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Cong ty C6 phin Vincom Retail va cac cong ty con
Bao cao cia Ban Giam doc

Ban Giam dbc Cong ty Cb phdn Vincom Retail (“Céng ty™) trinh bay bo céo nay va bio cdo tai
chinh hop nhat gitta nién dé dinh kém ctia Cong ty va cic cong ty con cho ky sdu thang két thiic
ngay 30 thang 6 nam 2023.

Ban Gidm déc C6ng ty chiu trach nhiém ldp va trinh bay trung thuc va hop 1y bdo cdo tai chinh
hop nhét giita nién do theo cdc Chuan muc Ké todn Viét Nam, Ché do Ké toan Doanh nghiép Viét
Nam va cdc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh giita nién do.
Theo ¥ kién ctia Ban Gidm déc Cong ty:

(a)  bdo cdo tai chinh hop nhét giira nién do dugc trinh bay tir trang 5 dén trang 61 da phan 4nh
trung thyc va hop 1y tinh hinh tai chinh hop nhét clia Cong ty va cdc cong ty con tai ngay 30
thang 6 nam 2023, két qua hoat déng kinh doanh hop nhét va luu chuyén tién té hop nhat
ctia Cong ty va cdc cong ty con cho ky sdu thang két thic ciing ngay, phit hop véi cédc Chuan
muc Ké toan Viét Nam, Ché d¢ Ké todn Doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y
c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh gifta nién d¢; va

(b)  tai ngay lap béo cdo nay, khdng c6 1y do gl dé Ban Giam déc Cong ty cho rang Cong ty va
cdc cong ty con s& khong thé thanh todn cdc khoan ng phai tra khi dén han.

Tai ngay lap bdo cdo nay, Ban Gidm doc Cong ty da phé duyét phat hanh bdo cdo tai chinh hop
nhat gifta nién do dinh kem.

Gmm c‘l’.oc' Tai chmh

Ha N1, ngay 21 thang 8 nam 2023
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BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHiNH GIU’A NIEN PO

Kinh gtri cac Co déng
Céng ty Cé phan Vincom Retail

Chiing toi da soét xét bdo céo tai chinh hop nhét gitra nién d6 dinh kém clia Cong ty C6 phan
Vincom Retail va cac cong ty con, bao gom bang céan déi ké toan hop nhét tai ngay 30 thang 6
nam 2023, bao céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét va bao cdo Iwu chuyén tién té hop
nhét cho ky sdu thang két thiic cling ngay va céc thuyét minh kém theo dwoc Ban Giam dbc Céng
ty phé duyét phat hanh ngay 21 thang 8 ndm 2023, dwoc trinh bay tir trang 5 dén trang 61.

Trach nhiém ctia Ban Giam déc

Ban Giam dbc C()ng ty chiu trach nhiém lap va trinh bay trung thwe va hop ly bao cao tai chinh
hop nhét gitka nién d6 nay theo cac Chudn muc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan Doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay béo cao tai chinh gilra
nién do, va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Giam déc xac dinh la can thiét @& dam
bao viéc 18p bao cdo tai chinh hop nhét gitra nién d6 khong co sai sét trong yéu do gian 1an hay
nham Ian.

Trach nhiém cia kiém toan vién

Tréch nhiém cta chung téi 1a dua ra két luan vé b&o céo tai chinh hgp nhéat gitra nién dd nay dwa
trén két qua soat xét ciia ching t6i. Chung téi da thire hién cdng viéc soét xét theo Chuén muc
Viét Nam vé hop déng dich vu soat xét s6 2410 - Soat xét théng tin tai chinh gitra nién dé do
kiém todn vién doc lap clia don vj thue hién.

Cong viéc soat xét théng tin tai chinh gilra nién dé bao gém viéc thirc hién cac cude phdng vén,
chli yéu la phéng van nhitng nguwoi chiu trach nhiém vé cac véan dé tai chinh ké toan, va thyc
hién thu tuc phén tich va cac tha tuc soat xét khac. Mot cude soat xét vé co ban cé pham vi hep
hon mét cudc kiém toan dwoc thuc hién theo cac Chuan muc Kiém toan Viét Nam va do vay
khong cho phép chung t6i dat dwoc sy dadm béo rang chung t6i s€ nhan biét dwoc tt ca cac van
dé trong yéu co thé dwoc phat hién trong mét cude kiém toan. Theo d6, ching téi khéng dwa ra
y kién kiém toan.

KPMG Limited, a Vietnamese one member limited liability company and a member firm of the 3
KPMG global organization of independent member firms affiliated with KPMG International Limited,
a private English company limited by guarantee. All rights reserved.



KPMG

Két luan cta kiém toan vién

Can clr trén két qua soat xét clia ching t6i, chiing ti khéng thdy ¢é van d gi khién ching t6i cho
réng bdo céo tai chinh hop nhét gitra nién dd dinh kém da khong phan anh trung thue va hop Iy,
trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hop nhat ctia Céng ty C phan Vincom Retail va
cac cong ty con tai ngay 30 thang 6 nam 2023, két qua hoat dong kinh doanh hop nhat va tinh
hinh Itu chuyén tién t& hop nhat clia Cong ty va cac cong ty con cho ky sau thang két thic cling
ngay, pht hop véi cac Chudn muc Ké toan Viét Nam, Ché dd Ké todan Doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh gitka nién do.

Cong ty TNHH KPMG
Viét Nam

Poan Thanh Toan

Glay Chtrng nhan Bang ky Hanh nghé G|ay Chirng nhan Bang ky Hanh nghé
Kiém todn sb: 0861-2023-007-1 Kiém toan sé: 3073-2019-007-1
Phé Téng Gidm doc

Ha Noi, ngay 21 thang 8 nam 2023



Céng ty C6 phin Vincom Retail va cdc ¢Ong ty con
Bang cAn dbi ké toan hop nhit tai ngay 30 thang 6 nam 2023
Miu B 01a - DN/HN
(Ban hénh theo Théng ne s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh)

Mi  Thuyét 30/6/2023 1/1/2023
50 minh Triéu VND Trién VND

TAI SAN

Tai sidn ngan han

(100 = 110 + 120 + 130 + 140 + 150) 100 12.223.422 10.534.650
Tién va cdc khodn twong dwong tién 110 8 7.515.430 7.019.648
Tién X 111 5.494.882 180.901
Céc khoan tuong duong tién 112 2.020.548 6.838.747
Piu tw tai chinh ngf@n han 120 99.541 97.426
Déu tv nam gitt dén ngay ddo han 123 9 99.541 97.426
Céc khodn phai thu ngin han 130 1.462.240 1.404.486
Phai thu ngdn han cia khich hang 131 10 1.178.885 1.115.127
Tra truéc cho ngudi bdn ngan han 132 11 54.479 99.471
Phai thu ngan han khég 136 12(a) 421451 381.573
Du phong phai thu ngan han khé doi 137 13 (192.575) (191.685)
Hang ton kho 140 14 1.451.574 1.178.127
Hang ton kho 141 1.451.574 1.178.127
Thi san ngin han khic 150 1.694.637 834.963
Chi Phl’ tra trude ngan han , 151 20(a) 139.362 119.002
Thué gid tri gia tang dugce khau trur 152 39.134 49.766
Thué va cdc khodn khéc phai thu
Nha nudc 153 721 8.775
Tat san ngdn han khédc 155 15 1.515.420 657.420

Cdc thuyét minh dinh kém la bg phdn hep thanh ciia bdo cdo tai chinh hop nhdt gifta nién 86 nay



Cong ty Cb Ph:';:i'n Vincom Retail va cic cong ty con ]
Bing cin doi ké todan hgp nhat tai ngay 30 thang 6 nim 2023 (tiép theo)

Mau B 01a - DN/HN
{(Ban hanh theo Théng tir 56 202/2014/TT-BTC

Tai san dai han
(200 = 210 + 220 + 230 + 240 + 260)

Ciac khodn phai thu dai han
Phai thu dai han khac

Tai sén b dinh
Ti san cb dinh hifu hinh
Nguyén gid
Gid tri hao mon liiy ké
Tai san cb dinh v6 hinh
Nguvén gid
Gid tri hao mon lity ké

B4t ddng sin diu tw
Nguyén gid
Gid tri hao mon ity ké

Tai sdn d& dang dai han
Chi phi xdy dung co ban do dang

Tai san dai han khéc
Chi phi tra truéc dai han
Tai sén thué thu nhap hodn lai
Tai san dar han khic
Loi thé thuong mai

TONG TAI SAN (270 = 100 + 200)

200

210
216

220
221
222
223
227
228
229

230
231
232

240
242

260
261
262
268
269

270

Thuyét

minh

12(b)

16

17

18

19

20(b)
21
15
22

ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

30/6/2023 1/1/2023
Triéu VND Triéu VND
31.970.731 32.166.438
9.617 8.222
9.617 8.222
417.467 418.007
396.148 407.364
631.563 628.672
(235.415) (221.308)
21.319 10.643
76.186 63.007
(54.867) (52.364)
25.836.201 26.514.396
35.160.083 35.199.059
(9.343.882) (8.684.663)
704.824 699.496
704.824 699.496
5.002.622 4.526.317
459.342 477.603
91.443 74.337
4.298.582 3.785.350
153.255 189.027
44.194.153 42.,701.088

Cdc thuyét minh dinh kém la bg phdn hop thanh cia bdo cdo tai chink hop nhét giita nién do nay



Cong ty Co phén Vincom Retail va céc cng ty con ’
Biang cin doi ké toan hop nhit tai ngay 30 thang 6 nim 2023 (tiep theo)
MAu B 01a - DN/HN

(Ban hanh theo Théng tw s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

Mia  Thuyét  30/6/2023 1/1/2023
sb minh  Triéu VND Triéu VND
NGUON VON
NQ PHAI TRA (300 = 310 + 330) 300 8.751.494 9.276.398
Ne ngiin han 310 5.253.990 5.819.458
Phaj tra ngudi bén ngén han 311 23 766.177 724.826
Ngudi mua tra tién trude ngin han 312 24 1.447.231 1.215.154
Thué vi céc khoan phai ndp Nha nudc 313 25 1.246.823 832.693
Chi phi phai tra ngan han 315 26 625.556 726.984
Doanh thu chua thue hién ngﬁn han 318 27{a) 48.663 83.196
Phai tra ngén han khéc 319 28(a) 1.089.178 1.160.973
Tréi phiéu va no thud tai chinh ngén han 320 29(a) 19.887 1.065.371
Dur phong phai tra ngén han 321 30 7.579 7.365
Qu¥ khen thudng, phic loi 322 2.896 2.896
No dai han 330 3.497.504 3.456.940
Doanh thu chura thuc hién dai han 336 27(b) 118.601 124.011
Phai tra dai han khdc 337 28(b) 1.171.990 1.137.374
Tréi phiéu va no thué tai chinh dai han 338 29(b) 2.133.632 2.121.300
Thué thu nhép hoin lai phai tra 341 21 73.281 74.255

Cdc thuyét minh dinh kém la bg phdn hop thanh ctia bdo cdo tai chinh hop nhat giita nién dg nay



Cong ty C6 phin Vincom Retail va céc cong ty con ,
Bang can déi ké toan hop nhat tai ngay 30 thang 6 niim 2023 (tiép theo)
MAu B 01a - DN/HN

(Ban hanh theo Théng nr sé 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cva B Tai chinh)

Ma  Thuyét  30/6/2023 1/1/2023
s0 minh  Triéu VND Tri¢u VND
VON CHU SO HU'U (400 = 410) 400 35.442.659 33.424.690
Vén chii sé hiru 410 31 135.442.659 33.424.690
Vén cb phan 411 32 23.288.184 23.288.184
Cé phiéu phé théng co quyén
biéu quyét 41la 23.288.184 23.288.184
Thing du vén ¢b phan 412 46.983 46.983
C6 phiéu quy 415 (1.954.258) (1.954.258)
Quy khac thude von chii s& hitu 420 (53.137) (53.137)
Loi nhuén sau thué chua phan phi 421 14.091.623 12.064.570
LNST chua phén phoi liiy ké
dén cudi nam trude 42]a 12.064.570 9.288.513
- LNST ky nay/nam nay 421b 2.027.053 2.776.057
Loi ich ¢b ddng khong kiém sodt 429 23.264 32.348
TONG NGUOR ¥ON 440 44194153 42.701.088

(440 =300 + 400)

Ngay 21 thang 8 nam 2023

Nguoi lap:

Nguyén Thi Lan Huong

d
o

am 1hi Ngoc Ha

Keé todn truong Gidm doc Tai chinh

Cdc thuyét minh dinh kém la bé phén hop thanh cua bdo cdo tai chinh hop nhadt gitta nién do nay



Céng ty C8 phin Vincom Retail va cic cOng ty con
Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhit cho k¥ sdu thing két thic
ngay 30 thang 6 nim 2023 )
Mau B 02a - DN/HN
{Ban hianh theo Thong ne 56 202/2014/TT-BTC

ngéty 22/12/2014 ciia BG Tai chinh)

. Ky sdu thang két thic ngay
Mid Thuyet 30/6/2023 30/6/2022
so0  minh Triéu VND Triéa VND

Doanh thu bén hang va cung cip dich vu 01 34 4.116.103 3.218.991

Cic khoan gidam trir doanh thu 02 34 - -

Doanh thu thuin vé ban hing va cung cAp

dich v (10 = 01 - 02) 10 34 4.116.103 3.218.991

Gi4 vbn hang ban 11 35 1.738.369 1.546.499

Loi nhuin gop (20 =10-11) 20 2.377.734 1.672.492
Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 36 501.969 207.242
Chi phi tai chinh 22 37 180.408 177.598

Trong dé: Chi phi ldi vay 23 180.408 177.598

Chi phi bdn hang 25 38 72717 88.188
Chi phi quan 1y doanh nghiép 26 39 152.842 192.494

Loi nhuén thuén tir heat dong kinh deanh

(30 =20 + (21 - 22) - (25 + 26)} 30 2.473.736 1.421.454
Thu nhép khic 31 40 84.927 39.691
Chi phi khdc 32 41 41489 1.000

Két qua tir edc hoat 6ong khac

(40 = 31 - 32) 40 43.438 38.691

Loi nhuén ké todn trirde thué

(50 = 30 + 40) 50 2.517.174 1.460.145

Chi phi thué TNDN hién hanh 51 43 510.640 310.386

Loi ich thué TNDN hoiin Jai 52 43 (18.080) (974)

Loi nhuén sau thué TNDN

(60=50-51-52) 60 2.024.614 1.150.733
(mang sang trang tiép theo)

Cdc thuvét minh dinh kém la b phdn hop thanh cnia bdo cdo tai chinh hop nhat giita nién dg nay



Cong ty C6 phan Vincom Retail va cac cong ty con
Bio cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhit cho ky siu thing két thiic
ngay 30 thing 6 nam 2023 (tiép theo)
Miu B 02a - DN/HN
(Ban hanh theo Théng t 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bd Tai chinh)

. Ky sau thang két thiic ngay
Ma Thuyet 30/6/2023 30/6/2022
s0  minh Triéu VND Triéu VND

Loi nhuén sau thué TNDN

(60 =50-51-52) 60 2.024.614 1.150.733

(mang tir trang trwdc sang)

Phan bb cho:

Chu s¢ hiru Céng ty 61 2.024.435 1.150.408

Co dong khong kiém sodt 62 179 325
VND VND

Lai trén b phiéu

Lii co ban trén cd phiéu 70 44 891 506

Ngay 21 thdng 8 nam 2023

Nguoi lap:
Nguyén Thi Lan Huong P fil 'I:Iggc Ha
Ké todn truong Gidm doc Tai chinh

Cdc thuyét minh dinh kém la bé phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chinh hop nhdt gitka nién dg nay

10



Cong ty C6 phin Vincom Retail va cac cong ty con
Béo cdo lru chuyén tien t§ hop nhit cho ky sau thiang két thuc
ngay 30 thiang 6 nam 2023 (Phwong phap gidn tiép)

Ma:}u B 03a - DN/HN
(Ban héinh theo Thong ne s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh)

Ky séu thang két théc ngay

Mi Thuyét  30/6/2023 30/6/2022
s0  minh Triéu VND Triéu VND
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
Lei nhuén ké toan trwoe thué 01 2.517.174 1.460.145
Dieu chinh cho céc khoin
Khau hao va phin b 02 733.276 703.147
Cac khoan du phong 03 1.104 25.185
L&i tir cdc hoat dong dau tuw ) 05 (502.132) (207.250)
Chi phi 1di vay va phét hanh tri phiéu 06 180.408 177.598
Loi nhuén tir hoat dgng kinh doanh truge 4 2.929.830 2.158.825
nhiing thay d6i von luu dong
Bién déng céc khoan phii thu
va tai san khdc 09 75.596 (52.315)
Bien dong hang t6n kho 10 (273.447) 27.371
Bién ddng cic khoan phai tra va
ng phai tra khdc 11 235.205 (229.927)
Bién ddng chi phi tra trude 12 (3.460) 15.176
2.963.724 1.919.136
Tién'lﬁi vay da tra 14 (170.766) (163.270)
Thué thu nhip doanh nghiép da ndp 15 (212.766) (197.444)
L-u'u chuyén tién thuin tir hoat déng 20 5.580.102 1.558.422
kinh doanh
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG PAU TU
Tién chi mua tai sin ¢ dinh va t3i san
dai han khéc 21 (1.950.550) (331.970)
Tién thu lai khoan dat coc cho
myc dich dau tu ) 21 5343.768 -
Tién thu tir thanh 1y tai san co dinh va
tai san dai han khéc . 22 1.245 8
Tit}n chi cI:xo vay v gii tién gl cé ky han 23 - {101.676)
Tién thu hdi cho vay va ban lai cdc cong cu
no cua cac don vi khic 24 “ 295.000
Tién thu 13 tién giri va Jdi cho vay 27 381.825 194.585
L;ru chuyén tien thuan tir hoat dgng 30 (1.023.712) 55.947
dau tw

Cdc thuyét mink dinh kém la bé phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chinh hop nhat gitia nién dg nay
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Cong ty Co phén Vincom Retail va cac cong ty con
Béo cdo luu chuyén tién t¢ hop nhat cho ky séu thang két thic
ngay 30 thang 6 nam 2023 (Phwong phap gian tiep - tiep theo)
Miu B 03a - DN/HN

(Ban hanh theo Thong tu 56 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 ciia B Tai chinh)

Ky sdu thang két thic ngay

Ma Thuyét 30/6/2023 30/6/2022
s0  minh Triéu VND Triéu VND

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

Tién tra ng gbc vay ‘ 34 (1.050.000) .

Tién tra no gdc thué tai chinh 35 (10.698) (10.698)
Luu chuyén tién thuén tir hoat déng 40 (1.060.698) (10.698)
tai chinh T )
Luwu chuyén tién thuin trong ky
(50 =20 + 30 + 40) ‘ 50 495,782 1.603.671
Tién va cdc khodn twong dwong tién 60 7.019.648 3.297.060
dau ky s ik
Tién va cic khoan twong dwong tién 0 8 7 515.430 4.900.731

cudi ky (70 = 50 + 60)

Ngay 21 thang 8 nam 2023

Nguoi lap:

Nguyép Thi Lan Huong
Ké todn trieong

Cdc thuyét minh dinh kém la bg phdn hgp thanh cua bdo cdo tai chinh hop nhdt gifta nién dé nay
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(a)

(b)

(¢)

Cong ty Cb phin Vincom Retail va edc cbng ty con
Thuyét minh b#o cio tai chinh hep nhét giita nién d9 cho ky sau thing két thiic
ngay 30 thang 6 nim 2023
Mau B 09a - DN/HN
(Ban hanh theo Théng tw sé 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

Cic thuyét minh nay 1a bd phan hop thanh va cn dugc doc ddng théi véi bao cdo tai chinh hop nhat
gitta nién d¢ dinh kém.

Pon vi bao cio

Hinh thic sé hiiu von

Cong ty C& phin Vincom Retail (“Cong ty”) 1a mét cOng ty ch phan duoc thanh 14p tai Viét Nam. Béo
cdo tai chinh hop nhét gira nién d6 ctia Cong ty cho ky sdu thing két thic ngay 30 thang 6 nam 2023
bao gdm cdc bdo cdo tai chinh clia Céng ty va cdc cong ty con.

Hoat dgng chinh

Céc hoat dong chinh ctia Cong ty vi cdc cong ty con la dau tu, phiét trién c4c trung tdm thuong mai dé
cho thué va céc bat déng san dé béan.

Chu k¥ sin xuit kinh doanh

Chu ky san xuét kinh doanh ciia hoat dong phat trién va chuyén nhuong bit déng san cua Cong ty va
cdc cong ty con bt dAu tir thoi didm xin gidy phép dau tu, thue hién giai phong mat bang, xdy dung co
ban cho dén thdi diém hoan thién du 4n, do vdy, chu ki san xuét kinh doanh clia hoat dong chuyén
nhugng bat déng san clia Cong ty va céc cong ty con thong thudng 14 tr 12 thdng dén 36 thang. Chu ky
san xudt, kinh doanh ctia cdc hoat déng khdc cia Cong ty va céc cdng ty con thdng thudng 14 trong vdng
12 théang.
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(d)

Cong ty C6 phin Vincom Retail va cdc cOng ty con

Thuyét minh bio cdo tai chinh hop nhét giiva nién d6 cho k¥ sdu thang két thiic ngay 30 thang 6 niim 2023 (tiép theo)

Céu triic Cong ty

M‘?}ll B 09a - DN/HN
(Ban hanh theo Théng nur s6 202/2014/TT-BTC
ngéay 22/12/2014 cua B Tai chinh)

Tai ngay 30 thdng 6 nam 2023, Cong ty ¢d 3 cbng ty con s hifu truc tiép va 1 c¢bng ty con s& hifu gidn tiép (1/1/2023: 3 coéng ty con sd hitu truc tiép va 1 cong ty
con s& hivu gidn tiép). Chi tiét thong tin cla céc cong ty con duoc trinh bay nhu sau:

Tén cong ty Hoat ¢éng chinh
Csc cong ty con siv hitu truc tiép
Cong ty TNHH Vén hanh Cho thug trung tim thuong mai,
Vincom Retail vin phong, cung clp céc dich vu

lién quan, va kinh doanh bat déng san
va dich vu vui choi giai trf.

Céngty C6 phin Piu tu vi Cho thué trung tam thuong mai,

Phdt trién D6 thi Sudi Hoa vin phong, cung cAp cdc dich vu
lién quan, va kinh doanh bit d6ng san
va dich vu vui choi giai tri.

Céng ty TNHH Vincom Cho thué tmng tAm thuong mai, van

Retail Landmark 81 phong, cung cap cdc dich vu lién quan,
va kinh doanh bt déng san va dich vu
vui choi giai tri.

Cong ty con s& hitu gian tiép
Céng ty C6 phén Pau tu Cho thué trung tam thirong mai,
Vincom Retail vin phdng, cung cAp céc dich vu
lién quan, va kinh doanh bat dong san
vi dich vu vui choi gidi tri.

Cic cbng ty con duoc thanh 1dp tai Viét Nam.

Pia chi

Toa nhi van phong Symphony,

Pudng Chu Huy Man, Khu db thi sinh thdi Vinhomes
Riverside, Phuémg Phac Loi, Quin Long Bién,
Thanh phé Ha Néi, Viét Nam

Km 1+200, Duong Tréan Hung Pao,

Phuong Sudi Hoa, Thanh phd Béc Ninh,

Tinh Béic Ninh, Viét Nam.

Téng 20A, Toa Nha Vincom Center Béng Khai,
72 Lg Thanh Tén, Phuong Bén Nghé, Quén 1,
Thanh phd HS Chi Minh, Viét Nam.

Toa nha van phong Symphony,

Pudng Chu Huy Méan, Khu db thj sinh thdi Vinhomes
Riverside, Phudng Phiic Loi, Quin Long Bién,
Thanh phé Ha Nbi, Viét Nam

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2023, Cdng ty va cic cong ty con ¢6 2.118 nhan vién (1/1/2023: 2.364 nhén vién).

Phén tram lei ich kinh té va
quyén biéu quyet

30/6/2023

100,00%

99,90%

100,00%

99,90%

1/1/2023

100,00%

98,01%

100,00%

99,90%
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Cong ty C6 phén Vincom Retail va céc cong ty con
Thuyét minh béo cdo tai chinh hep nhét giita nién d4 cho k¥ siu thang két thiic
ngay 30 thang 6 nim 2023 (tiép theo)
Mau B 09a - DN/HN
(Ban hawnh theo Théng tr sé 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cia Bg Tai chinh)

Co sé 1ap bao cao tai chinh

Tuyén bo vé tudn thit

Béo cdo ti chinh hop nhét gitta nién do nay dugc 14p theo céc Chuan muc K& todn Viét Nam, Ché d
K& todn Doanh nghlep Viét Nam va cdc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viée lap va trinh bay béo cdo
tai chinh giira nién d6.

Co so do lwong

Bdo cdo tai chinh hop nhét glua nién dd, ngoat trir bdo cdo luu chuyén tién té hop nhét, dwgc 14p trén
CO SO don tich theo nguyén tic gid gbe. Bdo cdo luu chuyén tién t& hop nhit duge 1ap theo phuong phap
gian tlep.

Niam tai chinh

Nam tai chinh ctia Cong ty va cic cOng ty con la tir ngdy 1 théng 1 dén ngay 31 thang 12. Béo cdo i
chinh hop nhét gitta nién d6 nay dugc 14p cho kY séu thing két thic ngay 30 thdng 6 ndm 2023.

Don vi tién té ké todn va trinh bay béo cdo
Pon vj tién t& ké todn clia Cong ty va cédc cdng ty con la Péng Viét Nam (*VND™).
Biéo cdo tai chinh hop nhit gitia nién dg dugc 1ap va trinh bay bing triéu Pdng Viét Nam (“Triéu VND”).

Lién quan dén 131 co ban trén ¢b phieu Cong ty da trinh by khodn muc nay theo don vi nhu di md ta
tai Thuyét minh 44.

Tém tat nhitng chinh sich ke toan chi yen
Sau déy 12 nhiing chinh sich ké todn chu yéu duge Cong ty vi cdc cdng ty con dp dung trong viéc 14p

bdo cdo tii chinh hop nhat gitfa nién d6 nay.

Nhiing chinh sich ké todn duge Cong ty vii céc cdng ty con dp dung trong viéc 14p bdo cdo tii chinh
hop nhat gilfa nién do nay nhét quan véi céc chinh sich ké todn ap dung trong viéc l4p bdo cdo tai chinh
hop nhét nim gin nhit.

Co sé hop nhit

Cong ty con

Céng ty con la cac don vi chiu s kiém sodt clia Cong ty. Bdo céo tai chinh cia cong ty con duge bao
gom trong bdo cdo tai chinh hop nhét giira nién d6 ké tir ngay kiém sodt bét d4u c6 hiéu luc cho t61 ngdy
quyén kiém soat chim dit.
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Cong ty C6 phén Vincom Retail va cdc cOng ty con
Thuyét minh béo cdo tai chmh hop nhét giira nién d§ cho ky sdu thang két thiic
ngay 30 thang 6 nam 2023 (tiép theo)
MAu B 09a - DN/HN
(Ban hanh theo Thong tie s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 ciia Bé Tai chinh)

Loi ich ¢é déng khéng kiém sodt

Loi fch cd dong khong kiém sodt (“NCI”) duoc xéc dinh theo ty 18 phén s& hifu ciia ¢d d6ng khong kiém
sodt trong tai san thuén cla don vi bi mua lai tai ngay mua.

Viéc thay déi ty 1é loi fch ndm gii cia Cong ty trong mét cong ty con ma khéng din dén mét quyen
kiém sodt dugc ké todn twong tu nhu céc giao dich vbn chil s& hitu. Chénh léch gifra gia tri thay ddi
phan s& hitu clia Céng ty trong tai san thuén clia cong ty con va sd thu tir hogc chi ra tir giao dich nay
tai ¢dng ty con duge ghi nhén vao l¢i nhuén sau thué chua phén phéi thude vén chii s& hiru.

Céc giao dich dwoc logi triv khi hop nhit

Céc giao dich va s6 du trong ndi b Céng ty va cdc cong ty con va cdc khoan thu nhép va chi phi chua
thuc hién tir cic giao dich ndi bd dugc loai trir khi 14p bédo céo tai chinh hop nhét gitta nién do.

Mua téi sén va hop nhit kinh doanh

Hop nhét kinh doanh dugc hach toén theo phuong phdp mua tai ngay mua, 1a ngay ma quyen kiém sodt
duge chuyén giao cho Céng ty. Su kiém sodt ton tai khi Cong ty ¢ quyén chi phm cdc chinh sich tai
chinh va hoat dong cia don vi nhim {thu duoc foi ich kinh té tir c4c hoat dong cia don vi d6. Khi ddnh
gid quyén kiém sodt cin xét dén quyén bo phleu ti8m nang c6 thé thuc hién duoc tai thoi diém hién tai.

Theo phuong phdp mua, tai sin va cdc khoan ng phai tré cua don vi bi mua dwoc hop nhét siv dung g;a
tri hop 1y. Gia phf hop nhét kinh doanh bao gbm tng gla tri hop Iy cia céc tai san dem trao dbi, cic
khoén ng phai tré da phat sinh hodc di thira nhén va céc cdng cu von chu so hitu phét hanh boi Cong ty
dé ddi 1ay quyen kiém soat don vi bi mua tai ngay trao d8i va céc chi phf giao dich. Gia gbe ciia 1gi thé
thuong mai 12 khoan chénh 1éch giita chi phi mua va loi ich cua Cong ty v cdc cbng ty con trong gid
trf hop 1y thudn ciia cdc tai sdn, ng phai tra va no tidm tang ciia don vi bi mua. Khoan chénh 1éch am
duge ghi nhdn ngay vio bdo cdo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhat.

Céc chi phi giao dich, ngoai trir cic chi phi lién quan dén viéc phét hanh céng cu no hofic chimg khodn
vén, ma Cong ty va cdc cong ty con phét sinh khi hop nhét kinh doanh, bao gdm céc chi phl li€n quan
truc tidp dén viée hop nhét kinh doanh, nhu phi dich vu chuyén moén tra cho ké todn, tu van phdp 1y,
thém dinh gi4 vi cdc nha tu vén lién quan dén hcp nhét kinh doanh. C4c chi phi giao dich nay dugc tinh
vao gid phf hop nhit kinh doanh. Céc chi phi quén Iy chung va cdc chi phi khde khéng lién quan truc
tiép dén giao dich hop nhét kinh doanh khéng duogc tinh vio chi phi mua, ma duge ghi nhin la chi phi
Ichi phét sinh.

Céng ty va cdc ¢dng ty con mua cic cong ty s& hitu dy dn bét déng san. Tai thoi diém mua, Cong ty va
céc cdng ty con s& xdc dinh liéu viéc mua cdng ty con ¢6 phai la glao dich hop nhit kinh doanh hay
khéng. Giao dich nay duoc coi 14 hoat dong hop nhét kinh doanh néu cong ty con ¢ c4c hoat dong kinh
doanh.

Néu viéc mua lai céng ty con khong phal 14 giao dich hop nhét kinh doanh, giao dich dé dugc hach todn
nhur 12 mét giao dich mua mot nhém céc tai san va ng ph&l tra. Gid phi mua dugc phén bd vao cdc tai
san va ng phéi tra duya trén gid tri hop 1y tuong ng cla cdc thi san va ng phéi tra, va khéng ¢6 loi thé
thuong mai hay thué hodn igu duge ghi nhén.
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ngay 30 thang 6 nim 2023 (tiép theo)
MEu B 09a - DN/HN
(Ban hanh theo Thong ne s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

Hop nhit kink doanh lién quan dén cdc don vi dudi sy kiém sodt chung

Hop nhét kinh doanh ma trong d6 céc céng ty chiu su kiém so4t chung béi ciing mdt nhom cd déng
(“Co dong Kiém soét™) trude va sau khi hop nhat théa man dinh nghia hop nhat kinh doanh chiu su
kiém sodt chung vi ¢6 sur ndi tiép riiro va quyen Joi ciia C4 dong Kiém sodt. Hop nhét kinh doanh chiu
s kidm sodt chung ndy dc biét ndm ngoai pham vi ctia Chudn muc Ké todn Viét Nam sb 11 — HOp
nhit kinh doanh va trong viéc chon lua chmh sdch ké todn lién quan dén cdc giao dich nay Céng ty va
cdc cdng ty con dé cén nhéc Chun muc Ké todn Viét Nam sb 01 — Chuan muc chung vi Chudn muc
Ké todn Viét Nam s 21 — Trinh bay bdo céo tai chinh. Dya trén cic chudn muc nay, Céng ty va cdc
chng ty con di hach todn nhu sau:

o Tii san va no phai trd clia cdc cdng ty bi mua dugc hop nhét theo gi tri s& sich tai ngdy hop nhit
kinh doanh;
e Khong ghi nhén loi thé thuong mai tir viéc hop nhét kinh doanh;

» Bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét phan dnh céc két qua ciia céc don vi duoc hop nhét
ké tir ngay hop nhat kinh doanh; va

e Bit ky chénh léch nio gifra gid mua va tai san thuén ciia “bén bi mua” dugc ghi nhén vao von chi
¢ hiiu.

Cic giao dich bang ngoai t&
Ciéc giao dich béng céc don vi tién té khic VND trong ky duge quy d6i sang VND theo ty gid thuc té

tai ngay giao dich.

Céc khoan muc tai san va no phai trd co gbc bang don vi tin & khac VND duoc quy ddi sang VND lan
luwot theo ty gid mua chuyén khoan va ty gid ban chuyen khoan clia ngin hang thuong mai noi Céng ty
hodic cOng ty con thudng xuyén cd giao dich tai ngay két thic ky ké toan.

Tét ca cdc khoan chénh l&ch ty gid héi dodi dugc ghi nhin vao bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh
hop nhét.

Tién va cae khodn twong dwong tién

Tién bao gdm tién giri ngén hang khéng ky han va tién dang chuyen Céc khoan twong duong tién Ia
c4c khoan ddu tu ngén han cé tinh thanh khoan cao, c6 thé d& dang chuyén d6i thanh mét lugng tidn
xdc dinh, khong c6 nhiéu rii ro vé thay dbi gid tri va duge st dung cho muc dich dip img cic cam két
chi tién ngén han hon la cho muc dich déu tu hay 14 cdc myc dich khdc.

Cac khoan diu tu

Diu tw nam giiy dén ngay ddo han

Piu tur nam gilr dén ngay ddo han la cdc khoan diu tr md Céng ty hoic cdc cong ty con du dinh va co
kha nang ném giir dén ngay déo han, Piu tr nim giir dén ngay ddo han gbm tién ghi ngén hang c6 ky
han. Céc khoan dAu tu nay duoc ghi nhan theo gid ge trir di du phong gidm gid céc khoan dau tu.
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Cic khodn phai thu khach hang va phai thu khac
Phai thu khédch hang va phai thu khdc dugc phan dnh theo gid géc trir di du phdng phdi thu khé doi.

Hang tén kho

Hang ton kho bt déng sin

Bét dong san dugc xdy dung dé ban hodc dé cho thué dai han ddp Gng dugc diéu kién ghi nhin doanh
thu mét ln trong qué trinh hoat dong binh thudng clia Cong ty va céc cong ty con, khong phai dé cho
thué hodc cho tang gla dugce ghi nhan 12 haing héa bét dong san theo gia thép hon gifia gid thanh dé dua
mbi san phdm dén vi trf va diéu kién hién tai va gid tri thuén c¢é thé thue hién dugc.

Gi4 thanh coa thanh phim bt dong san bao gém:

o Chi phi tién sir dung dAt, tidn thué dit, va céc chi phi phat trién dét;
e Chi phi xiy dung tra cho nha thau; va

e Chi phi Idi vay, chi phi tw vén, thiét k&, chi phi san ldp, dén bl giai phoncr mit bing, phi tu vén, thué
chuyén nhugng dét, chi phi quan I xay dung chung truc tiep va cdc chi phi 1ién quan khéc.

Gid tri thudn cé thé thuc hién duoc udce tinh dya vao gid bén cia hang t6n kho trir di cdc khoan chi phi
udc tinh dé hoan thanh san phdm va cic chi phi uéc tinh d& bén san phim.

Gi4 vén ciia hang tén kho bét dong san da ban dugc ghi nhén trén bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh
hop nhit dya trén cdc chi phi truc tiép tao thanh bat déng san d6 va cédc chi phi chung dugc phén b
theo ti€u thirc phu hop.

Héng tén kho khdc

Hang tdn kho khéc duoc ghi nhén theo gia thip hon gitra gid thanh dé& dwa mdi san pham dén vi tri va
didu kién hién tai va gid tri thudn cé thé thuc hién dugc.

Gid tri thudn ¢6 thé thuc hién duoc a gid bédn udc tinh cta hang tdn kho trong diéu kién kinh doanh
binh thudng trir chi phi wéc tinh dé hoan thanh va chi phi udc tinh dé ban san phim,

Cong ty va cdc cong ty con dp dung phuong phap ké khai thuong xuyen de hach toén hang ton kho, gid
trj ctia hang ton kho duoe xdc dinh theo phuong phép binh quén gia quyeén.
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ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh)

Tai san ¢6 dinh hitu hinh

Nguyén gid

Tai san cb dinh hitu hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir di gid tri hao mon Hy ké. Nguyén gid tai
san cb dinh hitn hinh bao gdm gid mua, thué nhap khu, céc loai thué mua hang khong hoan lai va chi
phi li#n quan tryc tiép dé dua tai san den vi trf va trang théi hoat ddng cho muc dich sir dung dd du kién.
Ciéc chi phi phét sinh sau khi tai san cb dinh hitu hinh da dua vao hoat dGng nhu chi phi sira chita, bao
dudng va dai tu dugc ghi nhén vao bde cédo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét trong ky ma chi phi
phat sinh. Trong cdc trudng hop ¢ thé chimg minh mét cach rd rang ring cdc khoan chi phi nay lam
tang lot ich kinh té trong tuong lai du tinh thu dugc tir viée st dung tai san cb dinh hifu hinh vuot trén
miic hoat dong tidu chuin theo nhu dénh gid ban dau, thi cdc chi phi nay dugc vén héa nhu mét khodn
nguyén gié tang thém cia tai san ¢b dinh hitu hinh.

Khiu hao

Khén hao dugc tinh theo phwong phép dudng thing dua trén thoi gian hitu dung udce tinh cia tai san cb
dinh hitu hinh. Thoi gian hiftu dung uéce tinh nhu sau:

= nha ctra, vit kién tréc 5 —50 nam
" mdy méc va thiét bi 2 — 15 nam
= thiét bi van phdng 3 — 15 ndm
= tAi sdn khéc 3~ 15 ndm

Tai san co dinh v6 hinh

Phan mém mdy vi tinh

Gid mua ctia phan mém mdy vi tinh m&i ma phén mém nay khdng phai 1a mot bd phén gin két voi phan
cing cd lién quan thi dugc v6n héa va hach todn 12 tai san co dinh v hinh. Nguyén gi4 ciia phan mém
mdy vi tinh duoc tinh khéu hao theo phuong phdp dudng thing trong vdng tir 3 dén 8 nam.

Bt ddng san diu tw cho thud

Nguyén gid

B4t dong san dau tu cho thué dugc thé hién theo nguyén gid trir di gid tri hao mon 1y, ké. Nguyen gid
ban du ctia bit dong san ddu tu cho thué bao gbm g gid mua, chi phl quyén sir dung d4t va cédc chi phi
lién quan truc tiép dén viéc dua tai san dén didu kién cAn thiét dé tai san c6 thé hoat ddng theo céch thirc
di du kién béi Ban Gidm ddc. Céc chi phi phat sinh sau khi bit déng sén dAu tu cho thué dd dugc dua
vao hoat dong nhu chi phi stra chifa va bao tri dugc ghi nhén vao bdo cdo két qué hoat dong kinh doanh
hOp nhat trong ky ma céc chi ph] nity phit sinh. Trong céc trudng hop c6 thé chimg minh mot cdch rd
rang ring cic khoan chi phi ndy 1am tang loi ich kinh té trong tuong lai dy tinh thu dwoc tir bt dong
san dau tir cho thué vuot trén mic hoat déng tiéu chudn theo nhu danh gid ban dAu, thi cc chi phi nay
dirge von héa nhu moét khoan nguyén gid ting thém cia bat dong san dau tw cho thué.
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Khiu hao

Khiu hao dugc tinh theo phuong phép dudng thing dua trén thai gian hitu dung udc tinh cia bét dong
san dau tu. Thoi gian hitu dyung wdce tinh nhu sau:

u quyen sir dung dat va nha ctra, vat kiéntric 5 — 50 nam
= mdy moc va thiét bj 3 —25 nam

Céng ty va céc cong ty con ciing tham gia g6p vén d& hop téc dau tu xay dung va phét men cdc trung
tam thuong mai. Theo céc thoa thudn hop tic dau tur, Cong ty va cdc cdng ty con cb quyén kiém sodt
trung tAm thuong mai tai thot diém Céng ty va cdc cbng ty con nhén ban glao trung tam thuong mai tir
bén d8i tdc dé van hinh hoat ding kinh doanh. Theo d6, Cong ty va cic cbng ty con s& ghi nhén bt
dong san dAu tir trén bang cin d61 ké todn hop nhét tai thoi diém Cong ty v céc cong ty con nhén ban
giao tai san @& van hanh va khai théc.

Chi phi xay dung co ban dé dang

Chi phi x3y dung co ban d& dang phan anh c¢dc khoan chi phi xdy dung hoiéic trién khai tai san cb dinh
hiru hinh va tai san ¢b dinh vé hinh chua dugc hoan thanh hoéc chua l4p dat xong. Khéng tinh khéu hao
cho xiy dung co ban d& dang trong qud trinh xiy dung va lp dit.

Chi phi tra trudéce

Chi phi tra trudc bao gbm céc chi phi tra trudc ngén han hoic chi phi tra trudc dai han trén bang cdn
61 ké todn hop nhét va dugc phan b trong khoang thdi gian trd trude cua chi phi tuong Gng hodc trong
khoang thoi gian ma cac loi ich kinh té dwoc tao ra tir cic chi phi nay.

Chi phi thué mdt bang

Chi phi thué mit bang tra trudc duge phan dnh theo gid gbc va duge phan bé theo phurong phép dudng
thang theo thdi han cia hop ddng thué.

Chi phi stta chita lon

Chi phf sira chita 16n bac 2bm chi phi stra chita va bao dudng dugc phin dnh theo gid gbcva dwoc phén
b6 theo phuong phdp dudng thang trong thoi han thong thudng 1a 3 ndm ké tir ngiy hoan tAt vide stra
chita lon.

Céng cuva dung cu

Cong cu va dung cu bao gdm céc tai san Cong ty va céc cong ty con nim gift de sir dung trong qud trinh
hoat déng kinh doanh binh thudng va khong da diéu kién ghi nhén 12 tai san cb dinh theo quy dinh hién
hanh. Nguyen gid cia cong cu va dung cy dugc phin bé theo phuong phép dudng thang trong khoang
thot gian khéng qué 3 nidm.

Chi phi dit tré truée

Chi phl dét tra truGe bao gdm tién thué dét tra trude, ké cé cdc khoan lién quan dén dét thué ma Cong
ty va cdc cong ty con d& nhén duoc gidy chiig nhan quyén sir dung dAt nhung khéng i diéu kién ghi
nhén tai san ¢d dinh v6 hinh theo cdc quy dinh phdp ludt hién hanh va cic chi phi phat sinh khic lién
quan dén viéc bao dam cho viéc sir dung d4t thué. Céc chi phi ndy dugc ghi nhan vao bdo cdo két qua
hoat ddng kinh doanh hop nhit theo phuong phép dudng thing dya trén thoi han ciia hop déng thué dit.
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Chi phi bdn hang

Chi phi ban hing bao gbm phf hoa héng lién quan truc tiép dén giao dich ban bAt déng san dau fr va
cho thué trung tAm thwong mai. Céc chi phf nay dugc vén héa vio tai khoan chi phi tra trude trong bang
cAn d61 ké toan hop nhét va sau d6 duge ghi nhan 1a chi phi hoat ddng kinh doanh khi Céng ty ghi nhén
doanh thu tir ban bat dong san d4u t ién quan va cho thué trung tdm thuong mai.

Thu nhip cam két

Thu nhép cam két bao gbm céc khoan tra trude cho khach hang theo hop dbng hop tdc kinh doanh va
churong trinh dich vu quan 1y cén hd. Thu nhdp cam két dugc vdn héa vio tai khoan chi phi tra trude
trong bang cén dbi ké toan hop nhit va sau d6 duoc ghi nhin vio chi phi khi Cong ty va céc cong ty
con ghi nhén doanh thu tir dich vu da cung cép dua vao thoi han clia chuong trinh dich vu quan ly.

Lyi thé thuong mai

Loi thé thuong mai phat sinh trong viéc mua lai cOng ty con va cong ty lién két. Loi thé thuong mai
duoc xdc dinh theo gid ebc trir di gid tri hao mon liy ké. Gid gbe clia loi thé thuong mai 12 khoan chénh
léch gifra chi phi mua va loi ich clia Cong ty va cic cong ty con trong gid tri hop Iy thuén clia céc tai
san, ng phai trd va ng tiém tang ctia don vi bi mua. Khoan chénh léch am (1ai tir giao dich mua gid re)
duge ghi nhin ngay vao bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét.

Loi thé thiong mai phat sinh khi mua c8ng ty con duoc phén b theo phurong phdp dudng théng trong vong
10 n#m.

Phai tra ngudi ban va phai tra khéc

Phai trd ngudi ban va phai tra khdc dugc thé hign theo gid goc.

Du phong

Mot khoan du phong dugc ghi nhin néu, do két qua cia médt sy kién trong qua khir, Cong ty va cdc
cdng ty con c6 nghia vu phap 1¥ hién tai hodc lidn d6i c6 thé wdc tinh mot cich dang tin cdy, va chic
chén s& lam giam sit cac 1¢i fch kinh té trong twong lai dé thanh todn cic khoan no phai tra do nghia vu
@6. Khoan du phong dugc xac dinh bing cch chiét khau dong tién du kién phai tra trong tuong lai v6i
17 16 chiét khéu trwgc thué phan dnh danh gid cia thi trudng & thoi diém hién tai vé gia tri thoi gian clia
tidn va 1l 1o cu thé cia khoéan no dé.

D phong chi phi bdo hanh cho cin hp va nha pho thieong mai

Khodn dy phdng vé chi phi bao hanh lién quan dén céc can ho thiét ké sin va nhi phé thuong mai da
béan. Khoan du phong dugc 1ap dya trén cic wée tinh cé duoe tir cdc dir liéu qua khir cia chi phi sira
chita trudc ddy Hén quan dén cin hd va nha phd thuong mai da ban.

Trdi phiéu phat hinh

Tai thoi diém ghi nhin ban dét}, trai phiéu thudng dugce xdc dinh theo gid gc“’)'c bao gdm khoan tién thu
dugc tir viéc phat hanh tréi phiéu trir di chi phi phét hanh. Céc khoan chiét khau, phu troi va chi phi phat
hanh duge phin bb theo phuong phép dudng thing trong subt ky han cua trai phiéu.
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Vén ¢6 phan va thing dw von ¢6 phin

Cé phiéu phé théng

C6 phiéu phd théng dugc ghi nhan theo gid phat hanh trir di céc chi phi phat sinh lién quan trirc tiep dén
viéc phét hanh cé phiéu, trir di anh hudng thué. Céc chi phi d6 dugc ghi gidm vao thing du vén cb phin.

. Mua lgi va phdt hanh lai ¢6 phiéu phé thong (c6 phiéu quyp)

cbd phleu quy chi dwgc ghi nhén d6i véi viéc mua Jai céc ¢& phiéu 1& pht sinh khi phét hanh cb phiéu
dé tra cb tirc hodc phét hanh b phleu tir nguon vén chil s¢ hitu theo phuong dn di dugc théng qua, hodc
mua lai cb phiéu 16 Ié theo yéu ciu cia cd dong. Cb phidu 1& Ia ¢ phiéu dai dién cho phan vén cb
phén hinh thinh do g0p cdc phén 1é ¢& phin chia theo ti 1& cho nha ddu tu. Trong tht ca cdc truong hop
khéc, khi mua lai ¢é phidu ma truéc dé da duge gh1 nhén 1a vén chi s& hitu, ménh gia cla cac cb ph1eu
mua Jai phdi dugc ghi giam trir vao vén cb phin vi Cong ty s& thyc hién cédc thi tuc giam vén dleu 1&
trong duong véi tng ménh gid cb phiéu ma Cong ty mua lai. Chénh léch giita ménh gid cia cb phiéu
mua lai va gid tri khoan thanh todn bao gom cdc chi phi lién quan truc tiép, trir di thué, dwoc ghi nhin
vao thang du vén cb phén. Dbt voi nhitng cb phleu mua lai ¢6 thé dugc bin sau d6, khi ¢é phiéu quy
dugce bin dé phdt hanh lai sau d6, gid von cba cd phiéu phat hanh lai dugc x4c dinh trén co s¢ binh quan
gia quyén. Batky chénh Jéch nao gilia s6 tién nhan duoc va gid vdn cia cd phidu phat hanh lai déu duge
trinh bay trong thing dw vén c¢b phan.

Thué

Thué thu nhip doanh nghiép tinh trén 191 nhuén hop nhét trong ki bao gdm thué thu nhép hién hanh va
thué thu nhép hodn lai. Thué thu nhip doanh nghiép dugc ghi nhén trong bio cédo ket qud hoat déng
kinh doanh hop nhit ngoai trir truong hop c6 cdc khoan thué thu nhap lién quan dén céc khoan muc
dugc ghi nhan théng vio vén chii s& hitu, thi khi d6 cdc khoan thué thu nhép nity ciing dwoc ghi nhin
thdng vao vbn chii s hiru.

Thué thu nhép hién hanh ] khoén thué dur kién phai ngp dua trén thu nhép chin thué trong ky, sir dung
céc mic thué suét 6 hiéu luc tai ngay két thic ky ké todn, va cic khoan diéu chinh thué phai ndp lién
quan dén nhiing nim trudc.

Thué thu nhép hoén lai dugc tinh theo phuong phédp bang cin d61 ké todn cho céc chénh léch tam thoi
gilia gid tri ghi s& cho muc dich bdo cdo tai chinh va gia tri sir dung cho muc dich tinh thué cia cdc
khoén muyc tai san va ng phai tra. Gid tri cia thué thu nhédp hofin lai duc_rc ghi nhdn dua trén cich thic
dy kién thu hdi hodc thanh todn gi4 tri ghi sb ctia cdc khoan muc tai san vi no phai tra st dung cdc milc
thué suét 6 hidu luc hodic co ban cé hiéu luc tai ngay két thic ky ké toan.

T san thué thu nhép hoan lai chi dugc ghi nhan trong pham vi chéc chin ¢6 du loi nhuan tinh thué

trong twong lai dé chénh 1&ch tam thoi nay c6 thé sir dung dugc. Tai san thué thu nhap hodn lai dwoc
ghi giam trong pham vi khéng con chéc chén 1a céc lgi ich vé thué lién quan nay s& sir dung duoc.
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Doanh thu va thu nhip khac

Doanh thu chuyén nhiupng biit dpng sin

Doanh thu chuyén nhuong cin ho thiét ké san vanha pho thuong mai ma khong yeu céu thlet ké riéng
theo tirng khéch hang dugc ghi nhén khi phén 16n céc rai ro va loi ich gan lién voi quyén s& hitu bit
dong san dugc chuyén giao cho ngudi mua.

Doanh thu chuyén nhugng bét déng san cling bao gom doanh thu ghi nhan mét 1an tir viéc cho thué dai
han bét dong san. Trudng hop thdi gian cho thué chiém trén 90% th&i gian sit “dung hitu ich cha tai san,
Céng ty va cdc cbng ty con lua chon phuong phap chi nhin doanh thu mét 1dn ddi véi toan b sb tién
cho thué nhan trude néu théa mén dong thoi cic diéu kién sau:

e  Bén di thué khong ¢6 quyén hiy ngang hop déng thué va doanh nghiép cho thué khong ¢4 nghia
vu phai tra lai s6 tién di nhan trude trong moi trudng hgp va dudi moi hinh thie;

e  S6 tién nhéin trude tir vigc cho thué khong nhéd hon 90% téng sb tién cho thué dy k1en thu duoe
theo hop dbng trong sudt thdi han cho thué va bén di thué phai thanh todn toan b s6 tién thué
trong vong 12 thang ké tir thoi diém khéi dAu thué tai san;

e  Héu nhu toan bd rii ro vi lei ich ge‘m 1ién v6i quyén s hitu tai san thué d4 chuyén giao cho bén di
thug; va

e  Doanh nghiép cho thué phai woc tinh dugc tuong dbi diy du gi4 vdn cta hoat déng cho thué.

Doanh thu cho thué bit dpng sin diu tw

Doanh thu cho thué bat dong san theo hop dbng thug hoat dong dugc ghi nhén trén béo cdo két qua hoat
dong kinh doanh hop nhét theo phuong phép dwdng thing dua trén thdi han cia hop dbng thué. Cic
khoan chiét khdu tién thué (néu cd) duoc ghi nhan giam doanh thu cho thué.

Doanh thu cung cip dich vy

Doanh thu cung cip dich vy dugc ghi nhin trong bdo cdo ket qua hoat dong kinh doanh hop nhat khi
dich vu duoc cung cép. Doanh thu khéng dugc ghi nhdn néu nhw c6 nhitng yéu (6 khong chic chén
trong yéu lién quan téi kha ning thu hdi cdc khoan phai thu.

Thu nhip tir tién lai

Thu nhép tr tién 13 duoc ghi nhén trong béo cdo ket qua hoat ddng kinh doanh hop nhit theo ty 18
twong tng voi thol gian dua trén s& dir gdc va l4i sudt 4p dung.

Thué tai san

Viéc x4c dinh mot thoa thudn ¢6 phai 12 thoa thudn thué tai san hay khong dua trén ban chét cia théa
thuéin d6 tai thoi diém khoi dau: lidu viéc thuc hién thda thudn nay c6 phy thude vao viée sir dung mt
tai san nhét dinh va thoa thujn cé bao gdm diéu khoin v& quyén sir dung tii san hay khong.

Thoa thudn thug tai san dugc phan loai la thué tai chinh néu theo hop ddng thué tai san bén cho thué
chuyén giao phén 16n riii ro va loi ich gén lién véi quyén sé hitu tai san cho ben di thué. T4t ca cic thoa
thudn thué tai san khdc duge phin loai 1a thué hoat dong.
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Trong trucng hop Céng ty va cdc céng ty con la bén di thué

Tai san theo hop déng thug tai chinh dugc vén héa trén bang can dbi ké todn hop nhét tai thdi diém khéi
dau thué tai sdn theo gid tri thip hon gitra gid tri hop Iy cta ti sin thué va gid tri hién tai ctia khoan
thanh tosn tidn thué tdi thidu. Khoan tién gdc trong céc khoan thanh todn t:en thué trong twong lai theo
hop dong thué tai chinh duoc hach todn nhu khoan ng phai tra. Khodn tién 14 trong cdc khoan thanh
todn thué duoc hach todn vao bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat trong sudt thoi gian thué
thi san theo 1ai suét cd dinh trén sb du con lai cia khodn ng thué tai chinh phai tra.

Thi sin thué tai chinh da duge vén héa dugc trich khéu hao theo phuong phap khéu hao dudmg thing
theo thoi gian ngén hon gitia thdi gian hilu dung udc tinh v thoi han thu tai san.

Cic tai san thué tai chinh cha Cong ty vi cdc cong ty con dang dugc ghi nhén trén chi tiéu bit déng san
dAu tu va chi phi trd trude dai han trén bang cin dbi ké todn hop nhat.

Ciéc khoan tidn thué theo hop ddng thué hoat déng duoc hach todn vio bdo cdo két qua hoat déng kinh
doanh hop nhét theo phuong php dudng thang trong thoi han clia hop dbng thug.

Trong triwéng hop Céng ty va cdc cdng ty con la bén cho thué

Tai san theo hop ddng cho thué hoat dong dugc ghi nhén la bit dong san dau tu clia Cong ty va cdc
cbng ty con trén bang cén dbi ké todn hop nhét.

Thu nhap tir tién cho thué hoat ddng duoc hach todn vio bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop
nhét theo phuong phép dudng thing trong thoi gian cho thud. Cic khoan chiét khau tién thué (néu cd)
dugc ghi nhin gidm doanh thu cho thué.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhén 1a chi phi trong ky khi chi phi nay phat sinh, ngoai trir trudng hop chi phi
di vay lién quan dén cdc khoan vay cho muc dich hinh thinh i san da diu kién vén héa chi phi di vay
thi khi d6 chi phi di vay s& dugc von héa va dwge ghi vio nguyén gid cdc (ai san nay.

Lai trén cb phiéu

Cong ty trinh bay ldi co ban trén ch phleu (“EPS™) cho céc cb phiéu phé théng. Lai co ban trén cb phiéu
duoc tinh bang cich 14y 1ai hodc 15 thude vé co donfr pho théng ciia Cdng ty (sau khi da trir di khoan
phin bd vao qu§ khen thu‘ong phiic loi cho ky ké ton ndm bdo cdo) chia cho sé lugng cd phiéu pho
théng binh quén gia quyén luu hanh trong ky. Tai ngay 30 thang 6 nam 2023 va cho ky séu thang két

thiic cling ngay, Cong ty khdng c6 cic cb phiéu tiém ning c6 tac dong suy gidm nén yéu céu trinh bay
1 suy giam trén cb phiéu khéng ap dung.
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B4o cdo bé phin

Mot bd phan la mét hop phan 6 thé xdc dinh riéng biét chia Cdng ty va cdc cdng ty con tham gia vao
viéc cung cap cdc san phdm ho#c dich vu lién quan (b§ phén chia theo hoat dong kinh doanh), hoic
cung cép san phdm hoic dich vy trong mét mdi trudng kinh té cu thé (bd phén chia theo ving dia 1y),
mdi b phin nay chiu rdi ro va thu dugc loi fch khac bigt v6i cdc bd phén khéc. Méu bo cdo bd phin
co ban ciia Céng ty va céc cong ty con [a dya theo bd phén chia theo hoat ddng kinh doanh.

Cac bén lién quan

Ciéc bén dugc xem la bén lign quan cua Cong ty va cdc cong ty con néu mét bén ¢6 kha ning, truc tlep
hay gidn tiép, kiém sodt bén kia hay gy anh huéng ding ké dén bén kia trong viéc dua ra cac quyét
dinh tai chinh va hoat déng, hodic khi Cong ty va cdc cOng ty con va bén kia cling chiu sy kidm soét
chung hodc anh huéng dang ké chung. Céc bén lign quan c6 thé 12 cdc cong ty hojc cdc cd nhén, bao
gdm ca cde thanh vién gia dinh thén cén clia cdc cd nhin duge xem 1a lién quan.,

Thong tin so sinh

Théng tin so sdnh trong bio cdo tai chinh hop nhét gifta nién do nay duoc trinh bay dudi dang dir liéu
twong ung. Theo phuong phép nay, cic théng tin so sanh ctia ky trude duge trinh bay nhur mot phan
khor;g thé tdch roi ciia bdo cdo tai chinh k¥ hién tai va phdi dugc xem xét trong méi lién hé véi cdc s6
liéu va thuyét minh clia ky hién tai. Theo d6, thdng tin so sanh bao gdm trong bio cdo tai chinh hop
nhét giita nién do nay khdng nham muc dich trinh bay vé tinh hinh tai chinh hop nhit, két qua hoat dong
kinh doanh hop nhit va lun chuyén tién t& hop nhét ciia Cong ty va cdc cbng ty con trong k¥ trudc.

Tinh thoi vu cia hoat dong kinh doanh

Hoat d¢ng chinh clia Cong ty va cdc cOng ty con 1a dau tur, phét trién cdc trung tdm thwong mai dé cho
thué va cdc bét dong san dé ban va cdc hoat dong nay khong bi bién déng theo thai vu.

Cic thay ddi trong wéc tinh ké todn va cac khoan muc bat thwong

Khi 14p bdo cdo tai chinh hop nhat giua nién d6 nay, Ban Giam dbc Cong ty thuc hién mot s ude tinh
ké todn. Két qua thue t& c6 thé khdc voi cdc udc tinh ké todn niy. Khong ¢ sy thay dbi trong yéu ve
céc wdce tinh k& toan da thuc hién trong béo cdo tai chinh hop nhét gitia nién 4o cho ky sdu thang két
thiic ngay 30 thing 6 nam 2023 so voi cac ude tinh ké todn da thyc hién trong béo céo tai chinh hop
nhét nam gin nhét hay céc udc tinh k& todn da thuc hién trong bdo cdo tai chinh hop nhét giiia nién d6
nam trude.
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Céc thay d6i trong co cdu cia Cong ty va cac cong ty con

Khéng c6 su thay ddi ndo trong co cAu clia Cong ty vi céc cong ty con ké tir khi két thiic ki ké toén
ndm gin nhat c6 anh hudng dén bdo cdo tai chinh hop nhat gilta nién d clia Cong ty va cdc cdng ty con
cho k¥ sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2023.

Bdo cdo bg phan

B§ phin chia theo hoat dong kinh doanh

Céng ty va cdc cong ty con hoat ddng theo cdc bd phin kinh doanh chinh nhir sau:

¢ Kinh doanh chuyén nhuong bat ddng san;
¢ Kinh doanh cho thué bat ddng sdn diu tr va cung cap céc dich vu lién quan; va
e Khic.

Két qué kinh doanh ctia b phén, tii san vi ng phéi tra bao gdm cdc khoan muc lién quan truc tiép dén
mét b§ phén cling nhu cdc khoan myc cd thé duoc phén b6 theo mot phuong phdp hop ly. Doanh thu
bd phén, cdc chi phi va két qua bao gdm viéc chuyén nhuong gifta cac b phén chia theo hoat dgng kinh
doanh. Viée chuyén nhuong nay dugc loai trir khi hop nhat
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Théng tin vé doanh thuy, chi phi, két qué kinh doanh va céc thong tin khdc cia bo phén theo Iinh vurc kinh doanh ctia Céng ty va céc cbng ty con cho k¥ sdu thiang
két thic ngiy 30 thang 6 nam 2023 nhu sau:

Cho ky sdu thang két thiic Kinh doanh Hoat dgng cho thué
ngay 30 thang 6 nim 2023 chuyén nhuong va cung cip ] )
bit dong san cac dich vu lién quan Khac Tang chng Loai trir Hop nhat
Triéu VND Triéu VND Triéu VND Triéu VND Triéu VND Triéu VND
Doanh thu ban hang ra bén ngoai 199.961 3.856.654 59.488 4.116.103 - 4.116.103
Doanh thu gifta cdc bo phén - 110.241 123.034 233.275 (233.275) -
Téng doanh thu ciia b phan 199.961 3.966.895 182.522 4.349.378 (233.275) 4.116.103
Két qua kinh doanh clia bg phén 61.956 2.109.880 (1.196) 2.170.640 (18.465) 2.152.175
Doanh thu hoat dng tai chinh 501.969
Chi phi tai chinh 180.408
Lgi nhuén thuén tir hoat déng
kinh doanh 2.473.736
Thu nhip khic 84.927
Chi phi khéc . 41.489
Chi phf thué thu nhép doanh nghiép 492.560
Loi nhudn -snau thué thu nhép 5 024.614
doanh nghiép
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Théng tin vé doanh thu, chi phi, két qua kinh doanh va cdc théng tin khdc ciia bd phén theo linh vyc kinh doanh clia Cong ty va céc cong ty con ky sdu thing két
thiic ngay 30 thdng 6 nam 2022 nhu sau:

Cho ky sdu thing két thiic Kinh doanh Hoat déng cho thué
ngay 30 thing 6 nim 2022 chuyén nhwgng va cung cap i )
bat ddng sin céc dich vu lién quan Khac Tong cong Loai trix Hop rhat
Triéu VND Triéu VND Triéu VND Triéu VND Triégu VND Triéu VND
Doanh thu bdn hang ra b&n ngoai 92.617 3.068.613 57.761 3.218.991 - 3.218.991
Doanh thu giffa cdc bé phin - 43.887 152.447 196.334 {196.334) -
Téng doanh thu cia bé phén 92.616 3.112.501 210.208 3.415.325 (196.334) 3.218.991]
Két qua kinh doanh ciia bd phén 17.749 1.369.514 156.994 1.544.257 (152.447) 1.391.810
Doanh thu hoat dong tai chinh 207.242
Chi phi tai chinh : 177.598
L.oi nhuén thuén tir hoat dong
kinh doanh La2lasd
Thu nhép khac 39.691
Chi phi khac 1.000
Chi phi thué thu nhp doanh nghiép 309412
Loi nhuédn sau thué thu nhip 1150733

doanh nghiép
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Cong ty Cb phéan Vincom Retail va cic cdng ty con

Thuyét minh bdo cdo tai chinh hgp nhit gifra nién d§ cho ky sdu thing két thiic ngay 30 thang 6 nam 2023 (tiép theo)
Mau B 09a - DN/HN

(Ban hanh theo Théng tir s6 § 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cia Bé Tai chinh)

Thong tin vé tii san, ng phai tra va cic thong tin khdc cua bd phén theo linh vuc kinh doanh ctia Céng ty con va cdc cong ty con tai ngay 30 thiang 6 nim
2023 nhu sau:

Tai ngay 30 thang 6 nam 2023 Kinh doanh chuyén Hoeat dgng cho thué
_nhugng va cung cap cac dich )

bit ddng san vu lién quan Khic Hop nhit

Triéu VND Triéu VND Triéa VND Triéu VND
Tai sdn bd phan 1 1.750.073 34.246.216 266.813 36.263.102
Tai san khong phén b6 7.931.051
Téng tii san 44,194.153
No phat trd bd phén 2.853.332 2.071.610 284.308 5.209.250
Ng phai trd khong phén b6 3.542.244
Tbng no phai tra 8.751.494

Cho ky sau thang két thic ngay 30 thing 6 nim 2023

Chi tidu vén - 43.186 - 43,186
Khéu hao tai san ¢b dinh hitu hinh . 10.723 6.368 17.091
Phén b tai san ¢6 dinh vé hinh vi loi thé thuong mai - 38.275 - 38.275
Khau hao bét dong san diu tu - 676.551 - 676.551
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Céng ty C6 phin Vincom Retail va cdc cong ty con
Thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhit giita nién d¢ cho ky sdu thing két thdc ngay 30 thing 6 nam 2023 (tiép theo)
Miu B 09a - DN/HN
(Ban hanh theo Théng e s6 202/2014/TT-BTC

ngay 22/12/2014 ciia Bé Tai chinh)

Théng tin vé tai san, ng phai tra va céc thdng tin khéc ctia b phén theo finh vuc kinh doanh ctia Céng ty con va cdc cong ty con tai ngly I thing 1 ndm
2023 nhu sau:

Tai ngay 1 thing 1 niim 2023 Kinh deanh chuyén Hoat djng cho thug
_nhwong va cung cap cdc dich )

bat dong sian vi lién quan Khac Hgp nhat

Triéu VND Triéu VND Triéu VND Triéu VND
Tai san bd phén ] 1.522.424 33.584.567 281.761 35.388.752
Tai san khong phin bd 7.312.336
Téng thi sdn 42.701.088
No phai tra bo phén ‘ 2.614.351 2.218.703 278.346 5.111.400
No phai tra khéng phén b6 4.164.998
Téng ng phéi tra 9.276.398

Cho ky sau thang két thic ngay 30 thdng 6 nam 2022

Chi tiéu vén - 1.309.555 - 1.309.555
Khiu hao tai san ¢ dinh hitu hinh - 9.909 6.921 16.830
Phan b tai san ¢d dinh vé hinh va lgi thé thuong mai - 40.887 - 40.887
Khéu hao bit déng san déu tur - 645.430 - 645.430

30



(b)

Céng ty C6 phén Vincom Retail va cic cOng ty con
Thuyét minh béo céo tai chinh hop nhét giita nién d9 cho k¥ sdu thang két thiic
ngay 30 thang 6 nam 2023 (tiép theo)
Mau B (9a — DN/HN
(Ban hanh theo Thong tir s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Chi tiét cdc tai san khéng phén bd vi cdc khoan ng khéng phén bd nhu sau:

30/6/2023 1/1/2023
Trién VND Triéu VND
Tién va cdc khoan twong duong tién 7.515.430 7.019.648
Dau tu tai chinh ngén han 99.541 97.426
L&i phai thu tir cdc khoan tién gl ngén hang, dat coc va cho vay 171.850 517907
Chi ho phai thu , 12.932 10.677
Thué gid tri gia tang duoc khau trir 39.134 49.766
Thué va cdc khoan khéc phai thu Nha nude 721 8.775
Tai san thué thu nhip hofn lai 91.443 74.337
Tai san khéng phén bd 7.931.051 7.312.336
Thué va cdc khoan khac phai nop Nha nude 1.246.823 832.693
Lai trdi phicu phai tra 68.621 71.365
Cb tirc phai tra - 14
Trai phleu va n¢ phai tra thi chinh ngén han 19.887 1.065.371
Trai ’phleu va no phai tra tai chinh dai han 2.133.632 2.121.300
Thué thu nhép hodn lai phai trd 73.281 74.255
No phai tra khong phéan b 3.542.244 4.164.998

B{ phén chia theo viing dia 1y

Cong ty va cdng ty con khdng béo cdo b phan theo khu vuc dia ly vi Ban Gidm dbc xéc dinh ring
Céng ty va cdc cOng ty con hoat dong chi trong mét khu vue dia 1y 1a lanh thd Viét Nam.

Tién va cac khoan twong duong tién

30/6/2023 1/1/2023
Triéu VND Triéu VND
Tién dang chuyén 2 146
Ti€n giri ngdn hang . 5.494.880 180.755
Céc khoan tuong duong tién 2.020.548 6.838.747
7.515.430 7.019.648

Céc khoan tuong duong tién tai ngay 30 thang 6 nam 2023 bao gbm cdc khoan tién ghi ngin hang
c6 ky han goc dudi 3 thang va huong i suat nim trong khoang tir 3,8% — 4,8% (1/1/2023: tir 5,1%
- 6,0%); va céc khoan dau tu vao trdi phiéu doanh nohlep ¢6 thdi han ndm giit dudi 3 thang ké tir
ngay ddu tu v hudng 1ai sudt 8,5%/mim (1/1/2023: 8,5%/nim).
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10.

Cong ty C6 phan Vincom Retail va céc cOng ty con

Thuyét minh bdo cdo tai chinh hep nhét giira nién @9 cho ky sdu thang két thiic

ngay 30 thang 6 nim 2023 (tiép theo)

Pau tw nam gidr dén ngay dao han

Piu tw nam gitr dén ngay ddo han — ngéin han
= Tién giri ngén hang ¢6 ky han

Mau B 09a — DN/HN
(Ban hanh theo Théng tw s6 202/2014/TT-BTC

30/6/2023
Triéu VND

99.541

ngay 22/12/2014 cua Bo Tai chinh)

1/1/2023
Trigu VND

97.426

Piu tu ndm git dén ngay ddo han - ngan han phan dnh céc khoan tién gl ¢6 ky han goc trén 3 thang
va ky han cdn lai dudi 12 thang va hudng 14i suat nim trong khoang tir 5,7% — 8,5%/ndm (1/1/2023:

tr 3,9% — 10,7%/nam).

Phai thu ngén han ciia khach hang

Phai thu tir cho thué bat dong san va cung cﬁp dich vu lién quan
Phai thu tir chuyén nhugng bat dong san
Khiac

Trong dé:

Cdc bén lién quan:

Cong ty Cé phén Vinhomes

Céng ty TNHH Kinh doanh Thuong mai va Dich vu VinFast
Cong ty C6 phan Séan xudt vi Kinh doanh VinFast

Cdng ty C6 phin Péau tv Xay dung Thdi Son

Céc bén lién quan khéic

Bén thir ba:
Phai thu tir mét khich hang
Caéc khach hang khdc

30/6/2023 1/1/2023
Triéu VND  Triéu VND
1.051.151 906.945
124.203 194.112
3.531 14.070
1.178.885 1.115.127
30/6/2023 1/1/2023
Tridu VND  Triéu VND
74.567 53.084
58.944 99.762
148 17.382
143 64.553
16.919 13.875
208.665 146.662
819.499 719.809
1.178.885 1.115.127
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Cong ty C6 phan Vincom Retail va cdc cong ty con
Thuyét minh béo cdo tai chinh hep nhét giia nién d§ cho k¥ sdu thang két thiic
ngay 30 thang 6 nim 2023 (tiép theo)
MAu B 09a - DN/HN
(Ban hanh theo Théng nr s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh)

Tra truée cho ngwoi ban ngian han

30/6/2023 1/1/2023
Triéu VND Triéu VND

Cdc bén lién quan:

12.

(a)

Céc bén lién quan khéc - 4.052

Bén thirba:

Céc nha cung cap khac 54.479 95419
54.479 99.471

Phai thu khac

Phii thu ngiin han khée:

30/6/20623 1/1/2023
Triéu VND Trién VND

Phii thu cho muyc dich dau tu 210.387 295.076
Ldi phai thu tir céc khodn tién giri ngén hang va dat coc khdc 171.850 51.707
Dit coc cho muc dich dam bio phit trién du 4n v
thye hién hop dong 7.945 7.945
Chi hé phai thu 12.932 10.677
Khic 18.337 16.168

421.451 381.573
Trong d6, phai thu ngiin han khac tir cic bén lién quan:

30/6/2023 1/1/2023
Triéu VND Trién VND

Cong ty me:
Tép doan Vingroup — Céng ty CP 118.355 112.456
Cdc bén lién quan khdc:
Cong ty Co phan Tu vAn Dau tr va Dau tu Viét Nam 132.209 132.277
Céng ty C6 phan Vinhomes 79.470 41.461
Cong ty Cé phén Vinpearl 16.764 10.192
Cong ty TNHH Phit trién Cong vién Trung tam 10.074 10.074
Céng ty Cb phin Phit trién Thanh phé Xanh 40.327 5.584
Céc bén lién quan khic 3.647 1.710

400.846 313.754
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(b)

13.

14.

Cong ty C6 phan Vincom Retail va céc cOng ty con
Thuyét minh bao cio tai chinh hep nhét gitra nién &9 cho ky sdu thing két thiic
ngay 30 thang 6 nam 2023 (tiép theo)
Méu B 09a - DN/HN
(Ban hémh theo Théng nr sé 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 ciia B Tai chinh)

Phii thu dai han khic
30/6/2023 1/1/2023
Triéu VND Triéu VND
Pit coc thué vin phong va trung tdm thuong mai 9.617 8.222
Du phong phai thu ngin han khé doi
_30/6/2023 17172023
Gia goc Dy phong Gia goc Dy phong
Trien VND  Triéu YND  Triéu VND  Trién VND
Ng qud han d4 trich 14p du phong 541.593 192.575 563.090 191.685

Khong ¢6 khoan ng qui han tir khdch hang nao chiém trén 10% tdng no qua han di trich 1dp dy
phong tai ngay 30 thdng 6 nam 2023 va ngay 1 thing 1 nam 2023.

Bién dong du phong no phai thu khé doi trong ky nhu sau:

Ky sau thang két thiic ngay

30/6/2023 30/6/2022
Triéu VND  Triéu YND
S6 du déu ky 191.685 159.331
Tang trong ky 890 26.174
St dung trong ky - (1.182)
$6 du cubdi ky 192.575 184.323
Hang t6n kho
130/6/2023 17172023
Gia goc Du phong Gia goc Dw phong
Triéu VND  Triéu VND Tricu VND  Triéu VND
Bét dong san dé ban
dang xdy dung do dang 1.423.213 - 1.130.619 -
Thanh pham bat dong san 17.676 24 477 -
Hang ton kho khac 10.685 23.031 -
1.451.574 1.178.127 -
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15.

Cong ty C6 phin Vincom Retail va cic cong ty con
Thuyét minh bao cdo tai chinh hgp nhat giita nién dd cho ky sau thang két thic
ngay 30 thiang 6 nam 2023 (tiép theo)
M?}u B 09a - DN/HN
(Ban hanh theo Thong tir s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh)
Tai san khac
30/6/2023 1/1/2023
Triéu VND Triéu VND
Tai san ngén han khac ‘
® Dt coc cho cdc bén lién quan cho myc dich déu tu 1.515.420 657.420

Tai san dai han khac
»  Pit coc cho cédc bén lién quan cho muc dich dau tr 4.298.582 3.785.350

5.814.002 4.442.770

Day la cdc khoan dat coc cho cdc ddi tac dau tu cho muc dich hop tdc ddu tu vi hop téc kinh doanh
cAu phén trung tAm thuong mai clia mot s6 dy 4n bét dong san. Céc khoan dit cge nay khong c6 tai
san dam bao. Theo cac thoa thudn nay, cdc dbi tac dau tu dd cam két chuyén nhwong cu phén trung
tAm thuong mai clia cc du 4n ctia ho cho Cong ty vi céc cong ty con, hodc trao quyén uu tién mua
céu phin trung tAm thwong mai cho Cong ty va cdc cbng ty con nhur dwoc trinh bay tai Thuyét minh

33(c)(i).
Dit coc cho muc dich ddu tir chi tiét theo céc bén lign quan

30/6/2023 1/1/2023
Triéa VND  Tridu VND

Cong ty me

Tép doan Vingroup — Cong ty CP 3.203.582 3.622.350

Cdc bén lién quan khdc:

Cong ty CO phén Vinhomes i 1.090.000 -

Cong ty CO phén D6 thi Du lich Can Gio 163.000 163.000

Cong ty CO phan Phat trien Thanh phd Xanh 1.357.420 657.420
5.814.002 4.442.770

35



Cong ty Co phén Vincom Retail va cac cOng ty con
Thuyét minh bio cio tai chinh hgp nhit giira nién d6 cho k¥ sau thing két thiic ngay 30 thang 6 niim 2023 (tiép theo)
Mau B (9a - DN/HN
(Ban hanh theo Théng tw s6 202/2014/TT-BTC
ngdy 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

16. Tai san cb dinh hiru hinh

Nha cira, May mée Thiét bi Thi sdn )

vat kién tric  va thiét bi van phong khac Téng cong

Triéu VND  Triéu VND  Triga VND  Triéu VND  Triéu VND
Nguyén gid
S6 du déau ky 271.258 305.066 26.758 25.590 628.672
Tang trong ky - 1.389 - - 1.389
Chuyén tir chi phi xay dung co ban d& dang - 5.068 - - 5.068
Thanh Iy, x6a s6 - (120) (84) (2.665) (2.869)
Giam khéc - (697) - - (697)
S6 dur cudi ky 271.258 310.706 26.674 22.925 631.563
Gid tri hao mén liy ké
S8 du déu ky 25.110 163.788 16.986 15.424 221.308
Khau hao trong ky 1.736 12.432 1.719 1.204 17.091
Thanh 1y, x6a 56 - (120) (84) (2.665) (2.869)
Giam khéc - (115) - - (115)
$é du cudi ky 26.846 175.985 18.621 13.963 235415
(i tri con lai
S6 du dau ky 246.148 141,278 9.772 10.166 407.364
Sé dur cubdi ky 244.412 134.721 8.053 8.962 396.148

Trong tai san b dinh hifu hinh tai ngay 30 théng 6 ndm 2023 ¢6 cdc thi san c6 nguyén gid 95.267 trién VND (1/1/2023: 83.683 triéu VND), di khiu hao
hét nhung van dang dugc st dung.

Chi tiét v& viéc sir dung céc i san cb dinh hitu hinh 1am tai san thé chip cho tréi phiéu ctia Cong ty va cdc cdng ty con dugc trinh bay trong Thuyét minh
29(b)(i1).

36



17.

Cong ty C6 phéin Vincom Retail va cdc cdng ty con
Thuyét minh béo céo tai chinh hop nhit giita nién dd cho ky sau thing két thiic
ngay 30 thang 6 nim 2023 (tiép theo)
Mau B 09a - DN/HN
(Ban hanh theo Théng nir s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cia B6 Tai chinh)

Tai san co6 dinh vo hinh

Phian mém
may vi tinh

Triéu VND
Nguyén gia
S6 du ddu ky 63.007
Chuyén tir chi phi x8y dung co ban d& dang 13.179
Sé dir cudi k¥ 76.186
Gi4 tri hao mon Liiy ké
S6 du déu ky 52.364
Khéau hao trong ky 2.503
$6 du cudi ky 54.867
Gi tri con lai
S8 dur dau ky 10.643
S6 du cudi ky 21.319

Trong t2i san cb dinh v6 hinh tai ngiy 30 thang 6 nam 2023 ¢ cdc tai sdn c6 nguyén gid 46.240 triéu
VND (1/1/2023: 46.240 triéu VND) da khau hao hét nhung vin dang duge st dung.
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18.

Cong ty C6 phan Vincom Retail va cdc cong ty con
Thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhit giira nién @9 cho k¥ sdu thang két thic

ngay 30 thang 6 nam 2023 (tiép theo)

BAt ddng sin dau tu

Nguyén gid

Sé dur déu ky

Tang trong ky

Chuyén tir chi phi xay dung co ban d& dang
Chuyén tir hang tén kho

Giam khic

Sé du cubi ky

Gid tri hao mon liy ké

S6 du dau ky
Khau hao trong ky
Giam khic

S& du cubi ky

Gia tri con lai
S6 dur dAu ky
S6 du cudi ky

Quyén ]
sir dung dat

M?fm B 09a - DN/HN
(Ban hanh theo Théng twr s6 202/2014/TT-BTC

ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh)

va nhg}l clra, May mdc, i
viit kién triic thiet bi Tong cfng
Triéu VND Triéu VND  Triéu VND
28.702.542 6.496.517 35.199.059
3.489 - 3.489
3.254 - 3.254
3.798 - 3.798
(29.517) - {29.517)
28.683.566 6.496.517 35.180.083
5.079.089 3.605.574 8.684.663
393.442 283.109 676.551
(17.332) - (17.332)
5.455.199 3.888.683 9.343.882
23.623.453 2.890.943 26.514.396
23.228.367 2.607.834 25.836.201

BAt déng san ddu tw cia Céng ty vA cdc cdng ty con chi yéu bao gbm tai san ciia cc trung tAm thuong
mai do Cong ty vi cdc cdng ty con s& hitu va vin hanh hoat ddng cho thué mat bang va cung cAp cic

dich vy lién quan.

Tai ngay 30 thang 6 nim 2023, quyén sir dung dht va tai san gin lién véi d4t cira mot sb trung tim
thuorng mai do Cong ty va cic cong ty con s¢ hitu dugce st dung lam thi san dam bao cho tr4i phidu phat
hanh ctia Céng ty va khoan vay clia mot ¢dng ty lién quan.

Chi tiét v& viéc sir dung céc bat déng san dAu tw lam tai san thé chép cho tréi phiéu phét hanh ctia Cong
ty va cdc cbng ty con dugc trinh bay trong Thuyet minh 29(b)(i1).

Cic khoan tidn thué theo cam két cho thué hoat dong dugc trinh bay trong Thuyét minh 33(a).
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19.

Cong ty Cb phén Vincom Retail va cdc cdng ty con
Thuyét minh b4o cdo tai chinh hep nhét giira nién d¢ cho ky siau thang két thic
ngay 30 thang 6 nim 2023 (tiép theo)
Miu B 09a - DN/HN
(Ban hanh theo Théng ne s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh)

Chi phi xiy dung co ban dé dang

Ky sdu thang két thic nghy
30/6/2023 30/6/2022
Triéu VND Triéu VND

S6 du diu ky 699.496 1.255.909
Téng trong ky ' 38.308 1.436.607
Chuyen sang bét dong san du tu (3.254) (1.871.778)
Chuyen sang tii san co dinh hitu hinh (5.068) -
Chuyen sang tai san c6 dinh v6 hmh {13.179) (4.362)
Chuyen sang chi phf tra trudc ngan han - (455)
Chuyén sang chi phf tra trudc dai han - (11.417)
Giam khic (11.479)

Sé du cubi ky 704.824 804.504

Chi tiét cdc cdng trinh xay dung co ban d¢ dang chiém hon 10% tong gia tri nhu sau:

30/6/2023 1/1/2023

Triéu VND Triéu YND

Du an Khéch san Bic Ninh 212.291 200.140
Du 4an Vincom Dién Bién 151.788 129.661
Dy 4n Vincom Quang Tri 136,243 121.660
Du 4n Vincom Plaza Bién Hoa 2 135.650 135.650
Céc dy an khac 68.852 112.385
704,824 699.496

Trong k¥, chi phi di vay dugc v6n héa vio xfiy dung co ban d& dang ¢6 gia tri Ja 8.033 trigu VND
(30/6/2022: 9.536 triéu VND).
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20.

(@)

(b)

Céng ty Co phan Vincom Retail va cic cong ty con

Thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhét gifta nién dd cho ky siu thang két thic

ngay 30 thing 6 nim 2023 (tiép theo)

Chi phi tra trudc

Chi phi tra truéc ngin han

Chi phi ban hang lién quan dén bit déng san chua ban giao
Chi phi tra truéc ngan han khéic

Chi phi tra trwéc dai han

Chi phi thué mit bing
Chi phi stra chita 16n
Cong cu va dung cu
Céc khoan khic

M?fu B 09a - DN/HN
(Ban hanh theo Thong tw 56 202/2014/TT-BTC

ngay 22/12/2014 cua Bg Tai chinh)

30/6/2023 1/1/2023
Triéu YND Triéu VND
118.946 90.506
20.416 28.496
139.362 119.002
30/6/2023 1/1/2023
Triéu VND Triéu VND
320.947 327.319
116.314 131.076
13.970 12711
8.111 6.497
459.342 477.603

Trong gid tri ghi sb ciia chi phf tra trude dii han tai ngay 30 théng 6 ndm 2023 bao gbm 222.473 tridu
VND chi phi tra trudc cho mét bén lién quan, Cong ty C6 phén Dau tu va Phat trién Sinh Thai (1/1/2023:

227.578 triéu VND).
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Cong ty C6 phén Vincom Retail va cac cong ty con
Thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhit giita nién d§ cho ky sdu thang két thiic
ngiy 30 thang 6 nim 2023 (tiép theo)
MéAu B 09a - DN/HN
(Ban hénh theo Théng tu s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Thi san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hoan lai phai tra

Tai san thué thu nhip hoan lai v thué thu nhap hodn lai phai tra dwoc ghi nhdn

o 30/6/2023 1/1/2023
Thué suiit Triéu VND Triéu VND

Tai san thué thu nhéap hoin lai:

Giam gia tién thugé 20% 25.677 46.357
Doanh thu chua thuc hién 20% 4,193 6.951
Thué thu nhap doanh nghiép tam tinh 1% 13.565 11.948
Dur phong phai thu ngin han khé doi 20% 11.586 -
Chénh léch tir cdc khoan trich trudce 20% 27.340 -
Chénh 1éch tir viéc danh gid fai thi san thudn cia
cdng ty con khi sdp nhédp va cdc chénh léch khic 20% 9.082 9.081
Téng tai san thué thu nhap hodn lai 91.443 74.337

Thué thu nhép hodn lai phai tra:
Chénh 1&ch tir viéc dénh gid lai gid tri hop 1y

khi mua lai mét cOng ty 20% 35.830 36.370

Chénh léch do ghi nhédn doanh thu cho thué

dai han mot 1an — doanh thu chua thic hién 20% 21.756 22.261

Chénh léch tir viée dénh gi4 lai tai san thudn clia

cong ty con khi sdp nhap 20% 10.25% 10.288

Chi phi khiu hao 20% 5.336 5.336
Tdng thué thu nhép hodn lai phai tra 73.281 74.255
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Cong ty C6 phiin Vincom Retail va cac cdng ty con
Thuyét minh béo cdo tai chinh hep nhit giita nién d¢ cho k¥ sdu thing két thiic
ngay 30 thing 6 nim 2023 (ti€p theo)
MAu B 09a - DN/HN
(Ban hanh theo Thong tuw 56 202/2014/TT-BTC
ngdy 22/12/2014 cua BY Tai chinh)

Loi thé thwong mai

Triéu VND
Gia gbe

S6 dur du ky va cudi ky 725.837
Gia tri hao mon liiy ké

S6 du déu ky 536.810
Khau hao trong ky 35.772
Sé du cudi ky 572.582
Gi trj ghi sb

$6 du dau ky 189.027
S6 du cudi ky 153.255

Phai tra nguoi ban ngian han

Gia goc va s6 ¢6 kha ning

tra ng
30/6/2023 1/1/2023
Tri¢u VND Triéu VND

Cdc bén lién quan 351.358 388.024
Cong ty Co phan Péu tr Xay dung Thai Son 129.095 126.694
Céng ty C& phén Vinpearl 64.592 77.932
Tap doin Vingroup — Cong ty Cp 33.343 59.379
Cong ty TNHH Péu tu va Phit trién D6 thi Gia Lam 73.025 87.612
Cong ty C6 phén Vinhomes 43.179 25.666
Céc bén lién quan khéc 8.124 10.741
Cdc bén thitc ba 414.819 336.802
Céc nha cung cap khdc 414.819 336.802

766.177 724.826
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24,

25.

26.

Cong ty Cd phén Vincom Retail va cic cong ty con )
Thuyét minh b4o cdo tai chinh hop nhit giira nién d§ cho ky sau thing k&t thic

ngay 30 thing 6 nim 2023 (tiép theo)

Ngwoi mua tra tien truedc ngan han

Miu B 09a - DN/HN

(Ban himh theo Théng tir s6 202/2014/TT-BTC

ngay 22/12/2014 cua Bo Tai chinh)

30/6/2023 1/1/2023
Triéu VND Triéu VND
Ngubi mua tra }ié‘:n trudc theo cac hop ddng chuyén nhwong
bat dong san dé ban ) . 1.356.355 1.194.835
Tré trude tir khdch thué cho thué bat dong sén dau tu
va cung cap dich vu lién quan 87.873 18.671
Tra trude khéc 3.003 1.648
1.447.231 1.215.154
Thué va cac khoan phai ndp Nha nuéce
S6phaingp  S6 da nop
1/1/2023 trong k¥ trong ky 30/6/2023
Triéu VND  Trieu VND  Triéu VND Triéu VND
Thué thu nhdp doanh nghiép 721.108 510.772 (212.766) 1.019.114
Thué gid tri gia ting . 95.247 241.531 (150.548) 186.230
Tién’sfr dung dat va tién thué dat 11.771 2.882 {14.349) 304
Thué thu nhép ¢4 nhan 3914 24.980 (21.505) 7.389
Thué khdc 653 35.476 (2.343) 33.786
832.693 815.641 (401.511) 1.246.823
Chi phi phai tra ngin han
30/6/2023 1/1/2023
Trién VND Triéu VND
Chi phf xay dung trich trudc 179.184 235.342
Chi phi ban hang phai trd 32.929 73.945
Chi phi 1di vay phai trd . 68.621 71.365
Tra trude thu nhip cam két theo hop dong hop tic quan Iy
va chuong trinh dich vu quan 1¥ can hd 43.899 15.890
Chi phi khac 300.923 330.442
625.556 726.984
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Cong ty C6 phan Vincom Retail va cdc cong ty con

Thayét minh béo cdo tai chinh hep nhét giira nién d4 cho ky sau thang két thiic

ngay 30 thang 6 nim 2023 (tiép theo)

Chi phi phai tra chi tiét theo cic bén lién quan

Cic bén lién quan khic

27. Doanh thu chwa thuc hién

(a) Doanh thu chua thue hién — ngin han

Phén doanh thu s& duoc thuc hién trong vong 12 thang

(b) Doanh thu chua thge hién — dai han

Doanh thu nhén trudce ti cho thué bét dong san dau tu,
cung cap céc dich vy lién quan va cic dich vu khac
Phin doanh thu s& dugc thuc hién trong vong 12 thang

Phén doanh thu s& duoc thuc hién sau 12 thing

(c) Doanh thu chwa thye hién tir cidc bén lién quan

Cong ty Cé ph:?m Vinpearl
Cong ty C6 phan Vinhomes
Téap doan Vingroup — Céng ty CP

M?}u B 09a - DN/HN
{Ban hanh theo Théng tw s6 20272014/TT-BTC

ngay 22/12/2014 cua By Tai chinh)

30/6/2023 1/1/2023
Triéu VND  Triéu VND
17.845 23.018
30/6/2023 1/1/2023
Triéu VND  Triéu VND
48.663 83.196
30/6/2023 1/1/2023
Trigu VND  Trién VND
167.264 207.207
(48.663) (83.196)
118.601 124.011
30/6/2023 1/1/2023
Triéu VND  Triéu VND
30.870 31.126
- 25.071
17.470 18.291
48340 74.488
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Cong ty Cé phan Vincom Retail va cac cong ty con
Thuyét minh bao cdo tai chinh hep nhét giira nién d§ cho ky séu thang két thiic
ngay 30 thing 6 nim 2023 (tiép theo)
Miu B 092 - DN/JHN
(Ban hanh theo Théng tw s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

28. Phai tra khac
(a) Phai tra ngin han khac
30/6/2023 1/1/2023
Triéu VND Triéu VND
Tién thu tir cdc hop dong dat coc va vay vén tir khich hang 461.755 453.952
Pit coc thué van phon qudy hang va nha phd thuong mai
phai hoan tr trong vong 12 thang t6i 442810 441.421
Kinh phi bao trl cdc cin hd da ban giao 100.535 97.930
Dit coc thi cong mit bang 39.723 41.499
C4 tic phai tra - 14
Phai tra khéc 44.355 126.157
1.089.178 1.160.973
(b) Phii tra dai han khac
30/6/2023 1/1/2023
Triéu VND Triéu VND

Pat coc thué van phong va quay hang — trung tdm thirong mai 1.389.718 1.352.736
Pt coc thué viin phong va quay hing — trung tAm thuong mai
phai hoan tra trong vong 12 thing toi (442.810) (441.421)
Phai tra vé dat coc theo hop ddng hop tdc kinh doanh 180.000 180.000
Céc khoan dit coc khic 45.082 46.059
Khoén dén han tra sau 12 thdng 1.171.990 1.137.374
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Cong ty C6 phin Vincom Retail va cdc cong ty con
Thuyét minh béo cso tai chinh hop nhit giia nién d§ cho ky sdu thing két thic
ngay 30 thang 6 nim 2023 (tiép theo)
Miu B 09a - DN/HN
(Ban hanh theo Thong tu sé 202/2014/TT-BTC

ngéy 22/12/2014 ciia Bg Tai chinh)

Phai tra khac cho cic bén lién quan

30/6/2023 1/1/2023
] Triéu VND Triéu VND
Phai tra ngian han khac

Céng ty C6 phan Vinhomes 14.331 79.828
Tap doan Vingroup - Cong ty CP 10.889 4.144
Phai tra c4c cdng ty lién quan khic 1.831 1.386
27.051 85.358

Phai tra dai han khic
Céng ty C6 phan Vinpearl 182.467 182.467
Céng ty TNHH Kinh doanh Thuong mai va Dich vu VinFast 48.459 44.978
Cong ty C6 phan Vinschool 6.480 7.263
Phai tra cdc cong ty lién quan kKhdc 3.285 5.088
240.691 239.796

Tr4i phiéu phat hanh va ng thué tai chinh

Tréi phidu phat hanh va ng thud tai chinh ngiin han

Gi tri ghi s6 va Gi4 tri ghi sb va
s6 ¢6 kha ning s6 ¢6 kha niing
tra ng Bién dong trong k¥ tra ng
1/1/2023 Ting Gidm 30/6/2023

Tri¢u VND  Triéu VND Trigu VND  Trigu VND

Tréi phiéu déo han trong vong 12 théng 1.045.484 4516  (1.050.000) -
No thué tai chinh ddo han trong vong

12 thang tir bén lién quan

(Thuyét minh 29(b)) 19.887 10.698 (10.698) 19.887

1.065.371 15214  (1.060.698) 19.887
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(b)

(i)

Cong ty C6 phén Vincom Retail va cac cong ty con
Thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhét gia nién db cho ky s4u thing két thic

ngay 30 thang 6 nam 2023 (tiép theo)
MAu B 09a — DN/HN
(Ban hanh theo Théng nr sé 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bg Tai chinh)

Trai phiéu phat hanh va no thué tai chinh dai han

30/6/2023 1/1/2023
Triéu VND Triéu VND
N¢ thué tai chinh dai han tir mét bén li€n quan (i) 192.641 192.347
Tréi phiéu doanh nghiép dai han (ii) 1.960.878 2.994.324
2.153.519 3.186.671
Khoan dén han tra trong vong 12 théng (19.887) (1.065.371)
Khoén dén han tra sau 12 thing 2.133.632 2.121.300

No thué tai chinh

No thué tai chinh lién quan dén cdc hop ddng thué dai han voi trung tm thuong mai Vincom Plaza
Quang Trung vi Vincom Plaza L& Van Viét. Cic khoan tién thug t5i thiéu phai tra cho cdc hop déng
thu@ tai chinh khéng duoc hiy ngang nhu sau:

30/6/2023 .
Téng khodn
thanh toan tien . .
thué tai chinh  Tién lai thué Ng goc
Triéu VND Triéu VND Triéu VND
Trong vong 1 ndam 21.397 1.510 19.887
Trong vong 2 dén 5 ndm 92.541 27.993 64.548
Sau 5 nidm 447.353 339.147 108.206
561.291 368.650 192.641
1/1/2023 .
Tong khodn
thanh todn tién . ]
thué tai chinh  Tién lai thué Ng goc
Triéu VND Triéu VND Triéu VND
Trong vong 1 nam 21.397 1.510 19.887
Trong vong 2 dén 5 nim 91.471 27.756 63.715
Sau 5 nam 459.121 350.376 108.745

571.98% 379.642 192.347
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Cong ty Cé phén Vincom Retail va cic cOng ty con
Thuyét minh bio cdo tai chinh hop nhét giira nién do cho ky sdu thang két thic ngay 30 thang 6 nim 2023 (tiép theo)
Miu B 09a — DN/HN
(Ban hanh theo Théng i s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

(i)  Trdi phiéu doanh nghiép

Pon vi tu vén 30/6/2023 1/1/2023 )
phat hanh Triéu VND  Tri¢u VND Ngay dao han LAi suat nim

LA suét trédi phleu dp dung cho bén ky tinh l4i déu tién 12 10% mot ndm, 4 suét
ap dung cho cdc ky tinh l4i t:ep theo dugc xac dinh banrI 131 sudt tha ndi, mot quy
diéu chinh mot ]an va duoc xdc dinh theo nguyén tic béng trung binh 14 sudt huy
dong tién gui tiét kiém bing VND ky han 12 thdng cia Ngan hang TMCP Pau tu
va Phét trién Viét Nam; Ngan hing TMCP Céng Thuong Viét Nam; Ngin hang

Céng ty Cb phi“m TMCP Ngoai thuong Viét Nam va Ngan hang TMCP K¥ thuong Viét Nam vao
Chirng khodn K¥ thuong 1.960.878 2.994.324 Ngay 26/8/2025 médi ngay xdc dinh 13 suit cong (+) bién d6 3,5% (1/1/2023: 3,25% - 3,5%).

Tréi phiéu nay dugc thé chép bing quyén s dung dAt va @i sin gén lién voi dat clia mt trung tAm thuong mai dugc s& hitu boi mot cdng ty con.
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30.

Cong ty Cb phin Vincom Retail va cic céng ty con
Thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhét giia nién d6 cho k¥ siu thang két thiic
ngay 30 thang 6 nim 2023 (tiép theo)
Miu B 092 - DN/HN
(Ban hanh theo Thong nr s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh)

D phong phai tra ngin han

Du phong phai tra ngan han thé hién s6 dur dur phong bao hanh cho dién tich thuong mai va nha phd
thuong mal.

Ky siu thang két thic ngay
30/6/2023 30/6/2022
Triéu VND  Triéu VND

S6 du déu ki 7.365 14.040
Du phong trong ky 214 193
S& dur cudi ky 7.579 14.233
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Cong ty C6 phin Vincom Retail va cic cong ty con
Thuyét minh béo cdo tai chinh hep nhit giia nién a9 cho ky sdu thang két thic ngay 30 théng 6 nim 2023 (tiép theo)
Miu B 09a ~ DN/HN
(Ban hanh theo Thong i $6 202/2014/TT-BTC

ngay 22/12/2014 cia Bg Tai chinh)

Thay d6i von chii s& hitu

C6 phan Loi nhuén Loi ich ciia
pho théng ¢ Thing du . ) Quy khic thuge sau thué cd idong .
quyén biéu quyét  von c6 phin Cé phiéu quy  vbn chii sé hiru  chua phiin phoi  khéng kiém soit Toéng cing
Triéu VND Triéu VND Triéu VND Trigu VND Triéu VND Triéu VND Triéu YND
S6 du tai ngay 1 thang 1 ndm 2022 23.288.184 46.983 (1.954.258) (53.420) 9.288.513 34.827 30.650.829
Loi nhugn thudn trong ky - - - - 1.150.408 325 1.150.733
S6 du tai ngay 30 thang 6 nam 2022 23.288.184 46.983 (1.954.258) (53.420) 10.438.921 35.152 31.801.562
S4 du tai ngay 1 thang 1 nim 2023 23.288.184 46.983 (1.954.258) (53.137) 12.064.570 32.348 33.424.690
qu nhudn thun trong ky - - - - 2.024.435 179 2.024.614
Bién ddng khic - - - - .2.618 (9.263) (6.645)
S6 dur tai ngay 3¢ thang 6 nam 2023 23.288.184 46.983 (1.954.258) (53.137) 14.091.623 23.264 35.442.659
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32.

(a)

Cong ty Cb phén Vincom Retail va cic cong ty con
Thuyét minh bao cio tai chmh hop nhét giira nién d6 cho ky sdu thing két thiic
ngay 30 thang 6 nam 2023 (tiép theo)

Mf}u B 09a - DNJHN
(Ban hanh theo Théng tw s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cuia Bé Tai chinh)

Vén ¢b phin
Vén ¢b phin duoc duyét va da phat hanh clia Cong ty Ja:

30/6/2023 & 1/1/2023

Sf} lrgng

co phiéu Triéu VND
V(:Sn cé’ phf‘n} dugc duyét va di phat hanh
C6 phiéu phé thong 2.328.818.410 23.288.184
Cf‘; phiéu quy
Cé phiéu pho thdéng 56.500.000 1.954.258
Vén cb phan hi¢n dang luu hanh
C4 phiéu phd thoéng 2.272.318.410 22.723.184
Thiang dw vé6n cb phéan - 46.983

Co phleu phd théng ¢ ménh gid 1a 10.000 VND. Méi co phiéu phé théng tuong ing voi mdt quyen
biéu quyét tai cdc cude hop cd déng cua Cong ty. Cic cb ddng duge nhan cb tirc ma Cong ty céng bb
vao timg thoi diém. Tat ca cd phiéu pho thong ddu ¢6 thit tu wu tién nhu nhau déi voi tai san con lai
cua Cong ty. Céc quyén lgi clia cdc ¢d phiéu da dugc Céng ty mua lai déu bi tam nglmg cho t61 khi
ching dwoc phét hanh lai.

Cac cam ket

Cam két thué

Cdc cam két thué hoat déng trong dé Cong ty va cdc céng ty con li bén cho thué

Cong ty va céc cong ty con hién dang cho thué mit bing dién tich trang tAm thuong mai theo céc
thoa thugn thué hoat dong. S6 tién thué t8i thiéu trong twong lai theo cac thoa thudn nay tai ngay két
thiic ky ké todn nhu sau:

30/6/2023 1/1/2023
Triéu VND  Trién VND

Trong vong 1 ndm 3.637.511 4.333.522
Trong vong 2 deén 5 ndm 6.892.578 8.252.667
Sau 5 nim 5.636.447 5.169.572

16.166.536 17.755.761
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(b)

(c)
(i)

Cong ty C6 phan Vincom Retail va cdc cOng ty con
Thuyét minh bdo cdo tai chinh hgp nhét giita nién dé cho ky sau thang két thiic
ngay 30 thang 6 nim 2023 (tiép theo)
MaAu B 09a - DN/HN
(Ban hianh theo Théng tur 56 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh)

Céc cam két thué hoat déng trong dé Cong ty va cdc cdng ty con li bén di thué

Céng ty vi cdc cdng ty con 1a bén di thué, da ky két mot s hop ddng thué hoat déng. Céc khoan tién
thué tb1 thiéu phai tra cho cdc hop dbng thué hoat dong khong dwgc hiy ngang tai ngay két thic ky
ké todn nhu sau:

30/6/2023 1/1/2023
Triéu VND  Triéu VND

Trong vong 1 ndm 197.161 181.741
Trong vong 2 dén 5 nim 501.911 509.667
Sau 5 nam 2.643.032 2.470.480

3.342.104 3.161.888

Cam két chi tidu vén

Cong ty va cdc cong ty con da ky cac hop ddng lién quan dén viéc trién khai cdc du 4n bét dong san.
Téng s6 vén cam két theo nhiing hop ddng nay woc tinh 13 200.538 trigu VND (1/1/2023: 358.672
triéu VND).

Cac cam két khdc
Cam két theo hop déng hop tdc dau tie

Cong ty va cdc cong ty con di ky két cdc thoa thudn va hop ddng hop téc kinh doanh véi Tﬁp doan
Vingroup ~ Cong ty CP vamét s6 cong ty thugc Tap dodn Vingroup —~ Cong ty CP (sau diy goi chung
1a “cdc déi tac dau tu”") cho myc dich hop téc dAu tu va hop tic kinh doanh céu phén trung tim thuong
mai ciia mét sb du 4 an bat dong san. Theo cdc hop déng hop téc kinh doanh nay giita Cong ty va cic
cdng ty con va cic dbi tdc dau tw, Cong ty va cdc cong ty con cb cdc cam két sau:

Cam két ciing phdt trién trung tam thuong mai

Cong ty va cdc cbng ty con cam két nhan chuyén nhuong toan bd phén vén gbp cia céc cOng ty muc
tigu s& duoc thanh lap dé s& hitu v vAn hinh mét s6 trung tAm thuong mai tai mét sb tinh, thanh pho
sau khi cdc diéu kién ky két trong céc thoa thuén duoc hoan tit. Cong ty vi cdc cdng ty con chuyen
tién cho cac dbi téc du tu de xdy dyng trung tam thuong mai. Trong céc trurdng hop céc déi tac dau
tr chura & céc didu kién de chuyén giao vé mat phap ly cdc trung tim thuong mai sang ¢dng ty muc
tiéu dudi hinh thirc gép vn, céc bén s& hop téc dé quan 1y véan hanh, khai théc cdc trung tdm thuong
mai. Theo d6, Cong ty va cdc cdng ty con cam két s& nhan ban giao d& vin hanh va khai théc kinh
doanh céc trung tim thwong mai va chia lai mét phén lgi nhuin cho céc déi tac dau tu.

Cam két thanh todn theo hop déng hop tdc ddu tw cdc duw dn trung tém thicong mai

Cic dbi tc diu tu da cam két chuyén nhuong cau phén trung tdm thuong mai cla céc dy 4an cia ho
cho Cong ty va cdc cong ty con, hodc trao quyen u tién mua cAu phén trung tim thuong mai cho
Cong ty va céc cong ty con. Tai ngay 30 thang 6 ndm 2023, Cong ty wéce tinh s& khéng con phai thanh
todn thém khodn tidn nio cho cdc dbi tic dau tu theo cdc quy dinh cla cdc thoa thudn d6 (1/1/2023:
775.252 triéu VND).



(i)

(iii}

34.

Cong ty Cd phin Vincom Retail va cdc cong ty con
Thuyét minh bao eso tai chinh hep nhét giira nién d§ cho ky sdu thang két thic
ngay 30 thiang 6 nam 2023 (tiép theo)
MAiu B 09a — DN/HN
(Ban hémh theo Théng tur s6 202/2014/TT-BTC
ngdry 22/12/2014 cia BY Tai chinh)

Cam két lién quan dén viéc chuyén nhwong mot phdn toa nha Vincom Ba Triéu A&B

Vo ngay 31 thdng 7 nim 2006, Tap doin Vingroup — Céng ty CP, cng ty me, da ky thoa thuin dé
chuyén nhuong mét phén tai san thudc Toa nha Vincom City Towers cho mét d6i tac doanh nghiép.
Theo hop déng nity v céc théa thudn chuyén giao nghia vu sau d6, Cong ty TNHH Vén hanh Vincom
Retail, cdng ty con, di cam két chuyén giao céc bét dong san dAu tu sau ddy cho ddi téc doanh nghiép
vio ngay 20 thang 7 ndm 2052:

" Quyénsd hitu %2 khu yue thirong mai (tir thng 1 dén tAng 6 Toa nha Vincom City A&B Towers
khdng bao gom khu 1& tin va khu thang mdy tang 1 c6 dién tich 12 160 m2); va

= Quyén s hitu ¥ dién tich ting ham cla céc tda nha.

Cam két lién quan dén chiwong tvinh dich vu quan Iy va cho thué cén hg

Cong ty TNHH Vin hanh Vincom Retail, cong ty con, da ky két céc thoa thuan d& cung cip dich vu
quéan Iy va cho thué ciin hd cho khach hing mua cén hd tai Dy 4n Vinpearl Riverfront Condotel Da
Ning. Theo d6, trong vong 5 nim diu tién ke tir ngay cin ho duoc ban giao, khich hang dugc cha
dAu tr dam bao phin thu nhap 1én hon gitta thu nhip cam két theo ty 1& phén tram nht dinh tinh trén
gid ban va 85% tinh trén phﬁn loi nhudn thuin hang nam tir hoat ddng quan Iy cho thué cic bét dong
san nay.

Doanh thu ban hang va cung cap dich vu

Téng doanh thu thé hién tong gid trj hang ban va dich vy da cung cép, khong bao gbm thué gid trj gia
ting.

Doanh thu thuén bao gdm:
Ky sdu thang két thic ngay
30/6/2023 30/6/2022
Triéu VND Triéu VND

Téng doanh thu

= Doanh thu chuyén nhuong bt déng san ' 199.961 92.617
= Doanh thu cho thué bat dong san dau tu vi cung cap

céc dich vu lién quan 3.856.654 3.068.613
¥ Doanh thu khéic 59.488 57.761
Doanh thu thuin 4.116.103 3.218.991
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33.

36.

37.

Cong ty C6 phan Vincom Retail va cic cOng ty con

Thuyét minh béo cdo tai chinh hep nhit giita nién @9 cho ky sdu thang két thic

ngay 30 thang 6 nam 2023 (tiép theo)

Mau B 09a - DN/HN

(Ban hanh theo Thong ne sé 202/2014/TT-BTC

Gi4 von hang ban va dich vu cung cap

Téng gid von hang ban

" (Gid von chuyén nhuong bt dong san

*  Gia von cho thué bit dong san déu tu va cung cp
cée dich vy lién quan

= Gi4 vdn khéc

Doanh thu hoat ddng tai chinh

Lai tién giri va cho vay

Chi phi tai chinh

Chi phi 14i trai phiéu va 1ai thug tai chinh
Phén bd chi phi phat hanh tréi phiéu

ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Ky sdu thing két thiic ngay
30/6/2023 30/6/2022
Triéu VND Triéu VND

110.171 55.140
1.551.693 1.441.616
76.505 49.743
1.738.369 1.546.499

K séu thang két thic ngay
30/6/2023 30/6/2022
Triéu VND Triéu VND

501.969 207.242

Ky sau théng két thiic ngay
30/6/2023 30/6/2022
Trigu VND  Triéu VND

163.854 158.583
16.554 19.015
180.408 177.598
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38.

39.

40.

Cong ty Cb phan Vincom Retail va cac cong ty con

Thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhét gifra nién d§ cho ky sdu thang két thic

ngay 30 thang 6 nim 2023 (tiép theo)

Méiu B 09a - DN/HN

(Ban hanh theo Théng ne s6 202/2014/TT-BTC

Chi phi ban hang

Chi phf tiép thi

Chi phi nhén vién

Chi phi tu van hoa héng mbi gidi va giao dich qua san
Chi phi khau hao

Chi phi dich vy thué ngoai

Chi phi khédc

Chi phi quan 1y doanh nghiép

Chi phi quan ly

Chi phi nhin vién

Chi phi khiu hao

Chi phi dich vy thué ngoai
Du phong phai thu khé doi
Chi phi khéac

Thu nhap khac

Thu nhép tir bdi thudng vi pham hop ddng
Cic khoan khéc

ngay 22/12/2014 cria B6 Tai chinh)

Ky sdu thang két thic ngay
30/6/2023 30/6/2022
Triéu VND Triéu VND

27973 46.953
22.429 22.595
19.210 14.164
2.030 3.204
32 134
1.041 1.048
72.717 88.188

Ky sdu thang két thiic ngay

30/6/2023 30/6/2022

Triéu VND Triéu VND
40.362 55.945
46.936 41.873
38.111 40.682
19.750 23.946
890 26.174
6.793 3.874
152.842 192.494

K¥ sau thiang két thiic ngay
30/6/2023 30/6/2022
Trigu VND Triéu VND

42.619 10.362
42.308 29.329
84.927 39.691
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41.

42.

43.

(a)

Cong ty C6 phan Vincom Retail va cac cong ty con
Thuyét minh bao cao tai chinh hop nhit giita nién d§ cho ky sdu thang két thiic
ngay 30 thang 6 nam 2023 (tiép theo)
Méiu B 09a - DN/HN
(Ban héanh theo Thong tie s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B§ Tai chinh})

Chi phi khac
Ky sdu thang két thiic ngay
30/6/2023 30/6/2022
Triéu VND Triéu VND
Chi phf bdi thutng vi pham hop dong 3.960 52
Cic khoan khéc 37.529 948

41.489 1.000

Chi phi san xuét va kinh doanh theo yéu td

K3 san thang két thiic ngay
30/6/2023 30/6/2022
Triéu VND Triéu YND

Chi phi x4y dung va phét trién bat dong san 395.964 28.526
Chi phi nhin vién 197.807 210.511
Chi phi khédu hao va phan b 733.276 703.147
Chi phi dich vu mua ngoai 751.851 742.061
Chi phi khac 170.823 116.322

Thué thu nhip doanh nghiép

Ghi nhan trong bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét

Ky sdu thang két thiic ngay
30/6/2023 30/6/2022
Triéu VND Triéu VND

Chi phi thué thu nhiip doanh nghiép hién hanh

Ky hién hanh 510.640 310.386
Thu nhép thué thu nhap hodin lai

Phit sinh va hoan nhip cdc khodn chénh 1éch tam thoi (18.080) (974)
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép 492.560 309.412
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(b)

(c)

44.

®

Céng ty C phén Vincom Retail va cic cong ty con
Thuyét minh béo cdo tai chinh hep nhét giita nién dd cho ky sau thing két thiic
ngay 30 thang 6 nim 2023 (tiép theo)
Miu B 09a - DN/HN
(Ban hanh theo Théng tw sé 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bg Tai chinh)

Paoi chieu thué sait thyc te

Ky séu thang két thic ngay
30/6/2023 30/6/2022
Triéu VND Triéu VND

Loi nhuén ké todn trude thué 2.517.174 1.460.145
Thué tinh theo'thué sufit cia Cong ty 503.435 292.025
Phén b6 loi thé thuong }nai ) 7.154 7.258
Chi phi khéng dugce khau trir thué 11.791 7.885
Céc khoan diéu chinh khdc (29.820) 2.240

492.560 309412
Thué suit dp dung

Cong ty va cdc cdng ty con ¢6 nghia vy nép cho Nha nuge thué thu nhip doanh nghiép véi thué suét
1a 20% trén loi nhudn tinh thué.

Lai trén co6 phiéu

Lii co ban trén c6 phién

Viéc tinh todn 14 co béan trén cb phiéu cho ky sdu thang két thic ngay 30 thang 6 nim 2023 duoc dua
trén sb loi nhudn thudc vé ¢ dong phd thong sau khi trir di s6 phin bb vio quy khen thudng, phic
loi cho ky ké todn bdo cdo 1a 2.024.435 triéu VND (ky séu théng két thiic ngay 30 thang 6 ndm 2022:
1.150.408 triéu VND) va s6 luong ¢ phiéu phd théng binh quén gia quyén 12 2.272.318.410 ¢6 phiéu
(ky sdu thang két thic ngay 30 thang 6 nim 2022: 2.272.318.410 ¢d phiéu), chi tiét nhu sau:

Lgi nhudn thuan thudc vé co dong phé thong

Ky sdu thang két thiic ngay
30/6/2023 30/6/2022
Triéu VND Triéu YND

Loi nhusn thudn thudc vé ¢ déng phéd théng sau khi
trich qu¥ khen thuéng, phiic lgi 2.024.435 1.150.408
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Cong ty C6 phin Vincom Retail v cic cdng ty con

Thuyét minh bdo cdo tii chinh hop nhit giiia nién d6 cho k¥ sdu thing két thic
ngay 30 thing 6 nim 2023 (tiép theo)

Mﬁu B 09a - DN/HN

(Ban hanh theo Théng e sé 202/2014/TT-BTC

ngay 22/12/2014 cua Bj Tai chinh)

(if)

S& lwong cé phiéu phé théng binh quén gia quyén

Ky sdu thing két thic ngay

30/6/2023 30/6/2022
S6 lwong So Iwong

cb phiéu cb phiéu
S6 lugng cb phidu phd théng binh quén gia quyén trong kY = 5999 318410 2.272.318.410
hién dang luu hanh 272.318. _ _

(iii)  Laico bdn trén co phiéu

Ky séu théng két thiic ngay
30/6/2023 30/6/2022
VND VND
Lai co ban trén cb phiéu

391 506
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45.

Cong ty C6 phan Vincom Retail va cac cong ty con
Thuyét minh bée céo tai chinh hop nhit giita nién d4 cho ky sdu thing két thiic
ngay 30 thang 6 nam 2023 (tiép theo)
Maiu B 09a - DN/JHN
{Ban hanh theo Théng tu 56 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cia Bé Tai chinh)

Cée giao dich chi yeu véi cac bén lién quan

Cdc diéu kién va diéu khoan ctia giao dich voi cdce bén lién quan:

Trong k¥, Cong ty v cdc cng ty con di mua va bdn hang héa, dich vu vé&i cdc bén 1ién quan véi gid
dugc xédc dinh dya trén co so thoa thuén.

Cdc khoan phai thu tir hodc phai tra cho cdc bén lién quan theo didu khoan kinh doanh thong thudng
vi ¢6 thdi hoan thu hdi hodic thanh todn dya trén co s& thoa thuén theo hop ddng.

Ngoai céc s du véi céc bén lién quan dugc trinh bay tai cdc thuyét minh khéc clia bdo cdo tai chinh
hop nhét gilta nién d9, trong ky Cong ty va cic cdng ty con ¢ cac giao dich chn yéu sau véi cdc bén
lién quan:

Gi4 tri giao dich
K3 sau thang két théc ngay
30/6/2023 30/6/2022
Triéu VND  Triéu YND

Céng ty me
Tép doan Vingroup - Cong ty CP

Mua hang hda va dich vu 45706 62.371
Dit coc cho muc dich dau tu 125.000 -
Thu hdi dit coc cho muc dich diu tu 543.768 -
Lai phai thu 103.155 -
Cdc cong ty lién quan khac

Cong ty Co phan Vinhomes

Doanh thu cung cip dich vu 140.055 144.284
Mua hang héa va dich vu 17.083 57.123
Dit coc cho muc dich diu tu 1.090.000 -
L3 phai thu 32.252 -
Cong ty C5 phan Vinpearl

Doanh thu cung cap dich va 38.222 31.468
Mua hang héa va dich vu 9.125 7.978
Cong ty TNHH Kinh doanh Thuong mai va Dich vu VinFast

Doanh thu cung cép dich vy 104.744 38.749
Cong ty C6 phin San xuit va Kinh doanh VinFast

Cho vay 5.045.000 2.800.000
Thu héi goc cho vay 5.045.000 3.095.000
Lii cho vay 71.801 48.727
Cong ty C6 phé“m'Vinschooi

Doanh thu cung cap dich vu 37.247 16.802
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Cong ty Cb phén Vincom Retail va cic cong ty con
Thuyét minh béo co tai chinh hop nhit giiia nién d¢ cho ky sau thing két thiic

ngay 30 thang 6 nim 2023 (ti€p theo)

Céng ty TNHH Thuong mai Diu Tu va
Phit trién Thién Nién Ky
Doanh thu cung cap dich vu

Cong ty C6 phin Piu tir Xay dung Thai Son

Lai phai thu

Céng ty C phin Phat trién Thanh phé Xanh

Pt coc cho muc dich dau tur
Lai phai thu

Céng ty C3 phin Db thi Du lich Cin Gié
L3i phai thu

MAu B 09a - DN/HN
(Ban hanh theo Théng tw s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Gid tri giao dich
Ky sau thang két thic ngay

Thit lao, lwong, thudng vé phiic lgi khdc cia ngudi quin Iy

chii chot

Hii d6ng Quan tri

Ba Thdi Thi Thanh Hai - Chi tich

Ba Trin Mai Hoa ~ Thanh vién

B# L& Mai Lan — Thanh vién

Ong Sanjay Vinayak — Thanh vién

Ong Fong Ming Huang Emest — Thanh vién
Ong Nguyén Thé Anh — Thanh vién

Ban Giam déc ) )
Ba Tran Mai Hoa — Téng Gidm doc
Céc thanh vién quéan 1y khéic

Ban Kiém sodt ‘
Ong Chu Anh Diing - Truong Ban Kiém sodt
Céc thanh vién Ban kiém soét khéc

30/6/2023 30/6/2022

Triéu VND Trién VND
8.833 10.175
- 38.575
700.000 -
53.295 32.601
8.083 8.083
884 -
441 427
441 427
7.955 7.265
10.990 8.840
618 391
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46.

Cong ty C6 phan Vincom Retail va cic cOng ty con
Thuyét minh béo cdo tai chinh hgp nhit giira nién dé cho ky sau thang két thiic
ngay 30 thang 6 nim 2023 (tiép theo)
Méu B 09a - DN/HN
(Ban hanh theo Théng ne sé 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Thong tin so sanh

Thong tin so sanh dugc mang sang tir sb liéu tai ngay 31 thang 12 ndgm 2022 trinh bay trén bdo cdo
tai chinh hgp nhét ctia Cong ty cho nim két thic ngay 31 thang 12 nam 2022 d6i vai s6 liéu trinh bay
trén bang cin d6i ké todn hop nhét va céc thuyét minh lién quan; va tir s liéu trinh bay trong bao céo
tai chinh hop nhét giita nién d6 cua Cong ty cho ky sdu thdng két thiic ngay 30 thang 6 nam 2022 do:
voi 86 li¢u trinh bay trén bdo cdo két qua hoat dgng kinh doanh hop nhat va béo cdo luu chuyén tién
té hop nhét va cac thuyét minh lién quan.

Ngay 21 théng 8 nam 2023

Nguoi lap:

Nguyén Thi Lan Huong ™
Ké todn truong Gidm doc Tai chinh
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CONG TY CO PHAN VINCOM RETAIL  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 14p - Tw do - Hanh Phuc
sé : 7F+12023/CV/VCR R
V/v: Gidi trinh bdo cdo tai chinh riéng va Ha Noi, ngay 22 thang 08 nam 2023
hop nhdt cho ky 6 thang dau ndm 2023

GIAI TRINH BAO CAO TAI CHINH RIENG VA HQP NHAT
CHO KY 6 THANG PAU NAM 2023

Kinh giti: - Uy ban Chimg khoan Nha nudc
- S& Giao dich Chimg khoan TP. H6 Chi Minh
- S& Giao dich Chimg khoan Ha Noi

Can ¢ theo khoan 4, diéu 14, chuong III, Thong tu 96/2020/TT-BTC, ban hanh ngay
16/11/2020 va c6 hidu luc tir ngay 1/1/2021 cia Bo Tai Chinh huéng dan vé cong b6 thong tin
trén thi trudong chimg khoan, Céng ty ¢d phin Vincom Retail xin dugc giai trinh céc truong
hop sau:

1. Loinhuén sau thué TNDN thay dbi tir 10% tré 1én so véi nim trude
Don vi tinh: triéu dong

STT Chi tiéu Ky 6 thing Ky 6 thiang | Chénh léch | % tiing/
diu nim 2023 | ddu nim 2022 _ (gidm)
1 Loi nhuén sau thué .
TNDN béo céo riéng 406.660 248.898 157.762 63%
2 Loi nhuén sau thué .
TNDN béo c4o hop 2.024.613 1.150.733 873.880 76%
nhit

e Loi nhuén sau thué TNDN trén bdo cdo riéng cua Cong ty ¢d phin Vincom Retail cho
giai doan tai chinh 6 thang ket thuc ngay 30 thang 06 ndm 2023 ting 63% so voi cung
ky nam 2022 chu yéu do cac nguyén nhén sau:

- Doanh thu thun 6 thang dau nim 2023 ting 53 ty VND, trong dé: (i) Doanh thu
cho thué bét dong san déu tu va céc dich vu lién quan ting 161 ty VND; (ii) Doanh
thu chuyén nhuong bit dong san giam 79 ty VND do khéng c6 hoat dong ban giao
bét dong san trong k¥; (iii) Doanh thu cung cép dich vu quan ly giam 31 ty

- Gia vbn hang ban va dich vu cung cép 6 thang dau nam 2023 giam 78 ty VND,
trong d6: (i) Gia von cho thué bét dong san dau tu va cac dich vu lién quan giam 4
ty VND do giam nhe céc chi phi vin hanh; (ii) Gia von chuyen nhuong bét dong
san giam 51 ty VND tuong mg v&i doanh thu; (iii) Gia von cung cap dich vu quan
ly giam 21 ty VND tuong timg véi doanh thu;

- Doanh thu hoat dong tai chinh tang 46 ty VND do téng thu nhép tir 1&i hoat dong
dau tu;

- Chi phi quan ly doanh nghiép giam 12 ty VND do giam trich 1dp du phong n¢ phai
thu khé doi va giam chi phi dich vu mua ngoai.



e Loi nhuén sau thué TNDN trén bao céo hop nhét ctia Cong ty ¢b phan Vincom Retail
cho giai doan tai chinh 6 thang két thic ngay 30 thang 06 nam 2023 ting 76% so v6i
nam trude chil yéu do cac nguyén nhan sau:

- Doanh thu thuin 6 thang dau nam 2023 tang 897 ty VND, trong do: (i) Doanh thu
cho thué bat déng san déu tu va cung cip cac dich vu lién quan tang 788 ty VND
do cic TTTM mé méi trong ndm 2022 va nganh ban 1é phuc hdi tot sau khi dich

bénh da duoc kidm soat; (i) Doanh thu chuyén nhugng bét dong san ting 107 ty
VND do bét déu ban giao nha phd thuong mai ctia du 4n Dién Bién.

- Gi4 vbn hang ban va cung cép dich vu 6 thang diu nim 2023 tang 192 ty VND so
vGi cung ky nam 2022 tuong tmg véi tang trudng doanh thu.

- Doanh thu hoat dong tai chinh téng 295 ty VND do tang thu nhép tir 131 hoat dong
dau tu.

- Chi phi ban hang giam 15 ty VND do gidm chi phi dich vu mua ngoai. Chi phi quan
1y doanh nghiép giam 40 ty VND cht yéu do giam mirc trich 1ap du phong ng phai
thu khé doi va giam chi phi dich vy mua ngoai.

Trén day 12 giai trinh cia ching tdi vé nguyén nhan chénh léch loi nhuan sau thué thu
nhap doanh nghiép tai Bdo céo két qua hoat dong kinh doanh cho giai doan tai chinh 6 thang
so vdi bédo cdo cung ky nam trude.

Tran trong./.

CONG TY CO PHAN VINCOM RETAIW
TONG GIAM POC






