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Cong ty C6 phin Vincom Retail
Bio cfo ciia Ban Gidm doc

Ban Gidm déc Cong ty C5 phin Vincom Retail (“Céng ty”) trinh bay béo cio nay va béo cdo fai
chinh riéng giita nién d6 dinh k¥m ciia Cong ty cho ky sdu théng két thic ngy 30 thang 6 nim
2020.

Ban Gi4m d6c Cong ty chiu trich nhiém Iap va trinh bay trung thyre va hop 1y bdo céo tai chinh
riéng giita nién d5 theo cdc Chudn myc Ké todn Viét Nam, Ché d6 K& toan Doanh nghiép Viét
Nam va céc quy dinh phép 1§ ¢6 lién quan dén viéc 14p vA trinh bay bdo cdo tii chinh giita nién d§.
Theo ¥ kién ctia Ban Gidm dbc Cong ty:

(2) bdo cho tai chinh riéng gitra nién d9 dugc trinh bay tir trang 5 dén trang 45 dd phan 4nh trung
thwc va hop Iy tinb hinh tai chinh ri€ng cua Cong ty tai ngly 30 thdng 6 ndm 2020, két qua
hoat ddng kinh doanh riéng vi tinh hinh luu chuyén tién t€ riéng ciia Céng ty cho ky sdu
théng két thiic cling ngay phit hop v&i cée Chudn myc K& todn Viét Nam, Ché d6 Ké todn
Doanh nghiép Viét Nam va c4c quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay bio
c4o tai chinh giita nién d9; va

(b)  tai ngdy lép bdo cdo nay, khéng c6 1y do gi d& Ban Gidm déc Céng ty cho ring Cong ty s&
khong thé thanh to4n céc khoén ng phai tra khi dén han.

Tai ngay lap bdo cdo ndy, Ban Gidm dbc Cong ty di phé duyét phat hanh béo cdo tai chinh riéng
gitta nién d¢ dinh kém.

AIEREos 1h02
Gidm doéc Tai chinh

Ha Nbi, ngay 26 thang 8 nim 2020
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BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIJPA NIEN DO

Kinh gtri cac Co dong
Céng ty Cb phan Vincom Retail

Chung t0i da soat xét bao cdo tai chinh riéng gilra nién d6 dinh kém ctia Cong ty
C& phan Vincom Retail (“Cong ty”), bao gom béng céan abi ké toan neng tai ngay 30
thang 6 nam 2020, bao céo két qua hoat déng kinh doanh neng va béo cao lwu
chuyén tién té riéng cho ky sau thang két thic cling ngay va céc thuyét minh kém
theo dwoc Ban Giam déc Cong ty phé duyét phat hanh ngay 26 thang 8 nam 2020,
dwoc trinh bay tir trang 5 dén trang 45.

Trach nhiém cta Ban Giam déc

Ban Giam déc Cong ty chiu trach nhiém lap va trinh bay trung thuc va hop ly bao
cdo tai chinh riéng gitra nién do nay theo cac Chuan muc Ké todn Viét Nam, Ché
do Ké toan Doanh nghlep Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc
lap va trinh bay bao cdo tai chinh gira nién dd, va chiju trach nhiém vé kiém soat
ndi bd ma Ban Giam dbc xac dinh 1a can thiét @& dam bao viéc lap bao c&o tai chinh
riéng gira nién dd khéng cé sai sét trong yéu do gian lan hay nham Ian.

Trach nhiém cha kiém toan vién

Trach nhiém cua chung t6i la dua ra két luan vé bao cdo tai chinh riéng gitka nién
dd nay dwa trén két qua soat xét clia chuing t6i. Chtng t6i da thirc hién cong vigc
soat xét theo Chuan muyc Viét Nam vé hop ddng dich vu soat xét sb 2410 — So4t
xét théng tin tai chinh giira nién d6 do kiém toén vién déc 1ap ctia don vj thure hién.

Cbdng viéc soat xét thdng tin tai chinh gitra nién d6 bao gbm viéc thwe hién cac cudc
phéng van, chii yeu la phdng van nhirng ngwo’l chiu trach nhiém vé céc van dé tai
chinh ké toan, va thirc hién tha tuc phan tich va cac thi tuc soat xét khac. Mét cudc
soat xét vé co ban cé pham vi hep hon mét cude kiém toan dworc thuwe hién theo

cac Chuan mupc Kiém toan Viét Nam va do vay khong cho phép ching t6i dat dwoc

sy dam bao rnng t‘hllhﬂ 18] s& nhan bnet duoc tAt c3 cac van 55 trong yeu cé the

d’woc phat hién trong mot cudc kiém toan. Theo d6, chiing t6i khdng dwa ra y kién
kiém toan.

KPMG Limited Branch in Ho Chi Minh City, a branch of KPMG Limited,

a Vietnamese one member limited liability company and a member firm of 3
the KPMG network of independent member firms affiliated with KPMG

International Cooperative (*KPMG International”), a Swiss entity.



Két luan cha kiém toan vién

Can cl trén két qua soat xét clia ching 16i, ching ti khéng thay c6 véan dé gi khién
chiing t6i cho réng bao céo tai chinh riéng gitra nién dé dinh k&m da khdng phan
&nh trung thure va hop Iy, trén céc khia canh trong yéu, finh hinh tai chinh riéng ctia
Cong ty Cb phan Vincom Retail tai ngay 30 thang 6 nam 2020, két qua hoat dong
kinh doanh riéng va lwu chuyén tién té riéng cho ky sau thang két thuc cung ngay,
phu hop v6i cac Chudn muc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan Doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phap ly ¢é lién quan dén viéc lap va trinh bay béo céo tai
chinh gilra nién dé.

Chi nhanh Céng ty TNHH KPMG tai Thanh phd H6 Chi Minh

(e

3Qat xét sb: 20-01-00203-20-1

Y

d / . Chang Hung Chun .
stagyeBtlrng nhan Dang ky Hanh nghe Giay Chirng nhan Bang ky Hanh nghé
Kiém toan sé 0414-2018-007-1 Kiém toan s 0863-2018-007-1

Ph6 Téng Gidm déc

Thanh phé H& Chi Minh, ngay 26 thang 8 nam 2020



Cong ty C6 'phi;i’l‘l Vincom Retail
Bang can doi ke toan riéng tai ngay 30 thang 6 nam 2020
Mjiu B 01a - DN

(Ban hanh theo Thong tw sé 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh)

Ma Thuyét 30/6/2020 1/1/2020
s0  minh Triéu VND Triéu VND
TAI SAN
Tai sin ngin han 100 7.603.104 5.364.782
(100 = 110 + 120 + 130 + 140 + 150) R U
Tién va cic khoin twong dwong tien 110 7 3.734.509 1.197.520
Tién . 111 1.534.509 1.197.520
Céc khoan tuong duong tién 112 2.200.000 -
Diu tu tai chinh ngén han 120 - 700.000
Dau tu nam gitr dén ngay ddo han 123 8(c) - 700.000
Céc khodn phai thu ngin han 130 1.510.408 1.398.011
Phai thu ngan han cua khéch hang 131 9 444.356 279.822
Tra truéc cho ngudi ban ngan han 132 94.353 54.606
Phai thu ngan han khéc 136 10 973.386 1.064.460
Du phong cac khoan phai thu
khé doi 137 11 (1.687) 877)
Hang ton kho 140 12 985.392 952.143
Hang ton kho 141 985.392 952.143
Thi sin ngin han khac 150 1.372.795 1.117.108
Chi phi trd truéc ngan han 151  19(a) 154.687 51.225
Thue gid tri gia tang duoc khau trr 152 - 650
Thu€ phai thu Nha nuéc 153 193 233
Tai san ngan han khéc 155 13 1.217.915 1.065.000

Cdc thuyét minh dinh kém la bg phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chinh riéng giita nién dé nay



Cong ty C6 phin Vincom Retail

Bing can d6i ké todn riéng tai ngay 30 thang 6 nim 2020 (tiép theo)

Tai san dai han (200 = 210 + 220
+ 230 + 240 + 250 + 260)

Cac khoan phii thu dai han
Phai thu vé cho vay dai han
Phai thu dai han khac

Tai san c6 dinh
Thi san c6 dinh hitu hinh
Nguyén gid
Gid tri hao mon lity ké
Tai san c6 dinh v6 hinh
Nguyén gid
Gid tri hao mon lity ké

Bt ddng san din tr
Nguyén gid
Gid tri hao mon liiy ké

Tai san dé dang dai han
Chi phi xay dung co ban dé dang

Piu tw tai chinh dai han
Pau tu vao cong ty con
Pau tu vao don vi khic

Tai san dai han khéc

Chi phi tra trudc dai han
Tai san dai han khac

TONG TAI SAN (270 = 100 + 200)

Ma
S0

200

210
215
216

220
221
222
223
227
228
229

230
231
232

240
242

250
251
253

260

261
268

270

Miu B 01a - DN

(Ban hanh theo Thong tir s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

Thuyét 30/6/2020 1/1/2020
minh Triéu VND Triéu VND

24.781.144 23.670.937

1.251.938 1.403.223

14 1.250.000 1.400.000
1.938 3.223

35.576 31.862

15 9.244 10.264
13.256 13.054

(4.012) (2.790)

16 26.332 21.598
53.311 44.222

(26.979) (22.624)

17 4.648.686 4.268.587
5.170.990 4.692.049
(522.304) (423.462)

519.463 377.409

18 519.463 377.409
17.376.506 16.942.609

8(a) 12.579.789 12.579.789
8(b) 4.796.717 4.362.820
948.975 647.247

19(b) 56.555 50.247
13 892.420 597.000
32.384.248 29.035.719

Cdc thuyét minh dinh kém la b6 phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chinh riéng giita nién dg nay



Cong ty C phin Vincom Retail

Béng cin d6i ké todn riéng tai ngay 30 thang 6 nim 2020 (tiép theo)

Miu B 01a - DN

(Ban hinh theo Théng e s6 200/2014/TT-BTC

ngay 22/12/2014 ctia B Tai chink)

Mi Thuyét 30/6/2020 1/1/2020
s6  minh Triéa VND Triéu YND
NGUON VON
NQ PHAI TRA (300 = 310 + 330) 300 8.033.392 5.029.817
No ngén han 310 4.020.478 2.036.684
Phi tra ngudi b4n ngén han 311 20 371.006 214.731
Ngudi mua tra tién trwée ngin han 312 21 1.460.538 436.259
Thué va c4c khoan phai ndp Nha
mréc 313 22 188.910 78.870
Phai trd ngurdsi lao ddng 314 378 469
Chi phi phai tra ngén han 315 23 651.695 567.395
Doanh thu chua thyc hién ngéin han 318 24(a) 20319 7332
Phai tra ngén han khéic 319 25(a) 1.317.548 7121.783
Du phdng phai tra nghn han 321 27 10.084 9.845
Ng dai han 330 4,012,914 2.993.133
Doanh thu chira thuc hién dai han 336 24(b) 128.179 120.204
Phai tra dai han khac 337 25(c) 268.905 274.834
Trai phiéu phét hanh dai han 338 26 3.615.830 2.598.095
Vén chii s& hitu (400 = 410) 400 24.350.856 24.005.902
- Vén chii s& hiru 410 28 24.350.856 24.005.902
Vén b phén 411 29 23.288.184 23.288.184
- Cé'_ phiéu ph5 théng cé quyén
biéu quyeét 41la 23.288.184 23.288.184
Thing du vén ¢ phéan 412 28 46.983 46.983
C& phiéu quy 415 28 (1.954.258) (1.954.258)
Quy kh4c thudc vén chil s& hitu 420 28 5.000 5.000
Loi nhuén sau thué chua phan phéi 421 2.964.947 2.619.993
- LNST dén cudi kp nay/
ndm triede 421a 2.619.993 -
«  LNST chua phén phdi kp néy/
ndm trudc 421 344.954 2.619.993
TONG NGUON VON 440 29.035.719

(440 = 300 + 400)

A LI

Ngdy 26 théng 8 nim 2020 73
Ngudi 18p:
Nguyén Thi Xnin Nghia Pham Ngoc Thoa

Ké todn trudng

Gidm ddc Tai chinh

Céic thuyét minh dink kém 1 bg phén hop thanh ciia bdo cdo tai chinh riéng giita nién dg nay



Céng ty Cb phan Vincom Retail

Bio cdo két qua hoat ddng kinh doanh riéng cho k¥ sdu thang két thic ngay 30 thang 6
nim 2020

] Miu B 02a - DN
(Ban hénh theo Thong tur s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bg Tai chinh)

Ky sau thing két thic ngiy

Mid Thuyét  30/6/2020 30/6/2019
s6 minh Triéu VND Tri¢u VND

Doanh thu b4n hang vi cung cép dich vu 01 32 1.279.196 1.676.305
Cic khoan gidm trir doanh thu 02 32 - -
Doanh thu thuin v& bén hang vi cung o:ép
dich vu (10 = 01 - 02) 0 32 1.279.196 1.676.305
Gi4 vén hang ban va cung cip dich vy i1 33 771.330 1.070.292
Lgi nhuén gip (20 =10 - 11) 20 507.866 606.013

Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 34 160.505 2.043.235

Chi phi tai chinh 22 35 158.717 133.618

Trong dé: Chi phi ladi vay 23 158.717 133.364

Chi phi bén hang 25 36 41.512 53.442

Chi phi quén 1y doanh nghiép 26 37 42.251 59.173
Lgi nhuin thuin tir hoat ddng kinh deanh
{30 = 20+ (21 - 22) - (25 + 26)} 30 425.891 2.403.015

Thu nhép khdc 31 8.023 3.787

Chi phf khéc 32 930 351
Két qua tir céic hoat dgng khic
(40 =31 - 32) 40 7.093 3.436
Loi nhuén ké todn truée thué
(50 = 30 + 40) 50 432.984 2.406.451
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 39 88.030 123.136
Chi phi thué TNDN hoin lai 52 39 . .
Loi nhuéin sau thué TNDN
(60 =50 51 - 52) 60 344.954 2.283.315

Ngay 26 théng 8 nim 202078
Ngu lap:
Nguyén Thj Xun Nghia “Pham 'léTgoc Thoa
Ké todn truong Gidm doc Tai chinh

Cdc thuyét minh dinh kém 1 b phdn hop thanh cua bdo cdo tai chink riéng gifta nién dé nay



Cong ty C6 phin Vincom Retail ]
Bao cao lwu chuyén tién t€ riéng cho ky sau thang ket thic ngay 30 thang 6 nam 2020
(Phwong phap gian tieép)

Miu B 03a - DN

(Ban hanh theo Théng te s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

Ky sau thang két thic ngay

Ma Thuyét 30/6/2020 30/6/2019
s0 minh Triéu VND Triéu VND

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

Loi nhuén ké toan trwéc thué 01 432.984 2.406.451
Piéu chinh cho céc khoin
Khéu hao va phén bd 02 105.658 67.099
Céc khoan du phong 03 1.420 1.462
Lii tir cac hoat dong dau tu 05 (160.505) (2.043.235)
Chi phi 14i vay va phét hanh tri phiéu 06 158.717 133.364

Loi nhuin tir hoat dong kinh doanh

trwéc nhitmg thay d6i von lvu dong 08 538.274 565.141
Bién dong céc khoan phai thu
va tai san khdc " 09 (170.532) (226.340)
Bi€n dong hang ton kho 10 (28.655) (62.835)
Bién dong cic khoan phai tra va
ng phai tra khdc 11 1.763.824 70.955
Bién dong chi phi tra truéc 12 (107.200) (4.096)
1.995.711 342.825
Tién,léii vay da tra 14 (131.444) (126.714)
Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 (54.789) (97.625)
Luwru chuyén tién thuan tir cac hoat déng 20 1.809.478 118.486

kinh doanh

Cdc thuyét minh dinh kém & bg phdn hop thanh cia bdo cdo tai chinh riéng gifka nién dg nay



Cong ty Cd phin Vincom Retail

B4o cdo leu chuyén tlen té rleng cho k¥ sdu thang két thiic ngay 30 thang 6 nam 2020
(Phweng phép gidn tiép — tiép theo)

) Miu B 03a - DN
{Ban hanh theo Théng tie s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bg Tai chinh)

Ky séu thang két thiic ngay
Ma Thuyét 30/6/2020 30/6/2019
s6 minh Trién VND Triéu VND

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
Tién chi mua ti sin c8 dinh vA tai sin

dai han khéc . 21 (1.375.795) (2.286.073)
Tien thu tir thanh Iy ti san ¢b dinh 22 111 -
Tién chi cho vay va giri tin gii c6 ky
han tai ngan hang 23 (878.000) (40.000)
Tién thu hdi cho vay va it tién giri
ngin hang c¢6 ky han 24 1.728.000 2.010.000
Tién thu 14 tin giri va ¢b tic 27 237.950 1.118.869
gu’u chuyén tién thuin tir cdc hoat dong 30 (287.734) 802.796
au tr
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
Tién thu tir phét hanh tréi phidu 33 1.015.245 -
Tién chi tra cd tic 36 _ - (2.363.941)
Luu chuyén tidn thuln tir cc hoat dgng
t3i chinh 40 1.015.245 (2.363.941)
Liru chuyén tién thuén trong ky ’
(50 = 20 + 30 + 40) 50 2.536.989 (1.442.659)
Tlen va cdc khodn tirong dwong tidn 60 1.197.520 2.051.375
diu ky
Tlen va céc khoan twong dwong tién
cudi k¥ (70 = 50 + 60) 70 7 3.734.509 608.716

Nguoi 14p:

Nguyén Thi Xuan Nghia
Ké todn trucng Gtcim déc Tai chinh

Cdc thuyét minh dinh kém I& b3 phdn hop thanh ctia bdo cdo tai chinh riéng giita nién dg¢ nay
10
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Cong ty C6 phén Vincom Retail ]
Thuyéet minh bao cio tai chinh riéng giira nién dg cho ky sau thang két thiic ngay 30 thang 6
nam 2020

) Miu B 09a — DN
(Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bg Tai chinh)

Céc thuyét minh nay 12 bd phan hop thanh va cin dugc doc ddng thdi véi bo cdo tai chinh riéng giita
nién d6 dinh kem.

Pon vi bao cao

Hinh thikc sé hiru vén

Cbng ty Cb phan Vincom Retail (“Céng ty”) 12 mét cong ty ¢ phan dugc thanh 14p tai Viét Nam.

Hoat dong chinh

Céc hoat dong chinh ciia Cong ty 1a dAu tu, phat trién c4c trung tim thuong mai dé cho thué va céc bat
déng san dé ban.

Chu ky sin xuét kinh doanh

Chu ky san xuét kinh doanh cta hoat dong phét trién va chuyén nhwong bét dong san cia Cong ty bt
dau tir thoi diém xin gidy phép déu tu, thuc hién giai phéng mit bing, xay dung co ban cho dén thoi
diém hoan thién dv 4n, do vay, chu ky san xuét kinh doanh cua hoat dong chuyén nhuong bét d6ng san
clia Cong ty thong thuong 1a tir 12 thang dén 36 thang. Chu ky san xuit, kinh doanh ciia cdc hoat dong
khéc cia Cong ty thdong thuong 1a trong vong 12 thang.

Céu triac Cong ty
Tai ngay 30 thang 6 ndm 2020, Cong ty c6 847 nhan vién (1/1/2020: 1.076 nhan vién).

Co sé lap bao cao tai chinh
Tuyén bé vé tuin thi

B4o céo tai chinh riéng giita nién d6 nay dugc lap theo cic Chuén muc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké
todn Doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phdp 1y c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay bdo céo tai
chinh giita nién d¢.

Cong ty d4 1ap va phét hanh bio cdo tai chinh hop nhit giita nién d6 vao ngay 26 thang 8 nim 2020. Dé
c6 thong tin ddy di vé tinh hinh tai chinh hop nhat ciia Cong ty, két qua hoat dong kinh doanh hop nhét
va tinh hinh hru chuyén tién té hop nhét, bdo c4o tai chinh riéng giita nién d6 nay cin duoc doc dong
thoi véi bio cdo tai chinh hop nhét gitta nién d6 cia Cong ty.

11
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Cong ty C6 phan Vincom Retail
Thuyét minh béo cdo tai chinh riéng giita nién d6 cho ky san thang két thiic ngay 30 thang 6
niim 2020 (tiép theo)

) Miu B 09a - DN
(Ban hanh theo Thong tur s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)
Co sé¢ do lwong

Bao cao tai chinh rleng gilfa nién dg, ngoai trir bdo céo luu chuyén tién té riéng, duoc 14p trén co S0 dén
tich theo nguyén tic gid gbc. Bio cdo lwu chuyén tién té riéng dugc 1ap theo phwong phdp gidn tiép.

Nim tai chinh
Ném tai chinh cia Cong ty la tir 'ngay 1 thang 1 dén ngay 31 thang 12. Bdo cdo tai chinh riéng giita nién
d6 duoc 1ap cho ky sdu thang két thic ngay 30 thang 6 nim 2020.

Pon vi tién té ké toan va trinh bay bdo cdo

Pon vj tién té ké todn cta Cong ty 1a Pdng Viét Nam (“VND”).

B4o cdo tai chinh riéng giita nién d6 diroc 1ap va trinh bay bing triéu Pdng Viét Nam (“triéu VND”).

Tém tit nhitng chinh siach ké toan chi yéu
Sau ddy 12 nhitng chinh sdch ké toan chii yéu dugc Cong ty 4p dung trong viée 1ap bdo cdo tai chinh riéng

gifia nién 40 nay.

Cic chinh sich ké toan duoc Cong ty dp dung trong viéc 18p bdo céo tai chinh riéng giita nién do nay
nhét quan v&i c4c chinh séch ké toan duoc 4 4p dung trong viéc 14p bdo cdo tai chinh riéng nim gn nhét.

Cic giao dich bing ngoai té

Cic giao dich bang cac don vi tién té khic VND trong ky duoc quy dbi sang VND theo ty gia thuc té tai
ngay giao dich.

Ciéc khoan muyc tai san va no phai tra c6 gbc bang don vi tién & khac VND dugc quy déi sang VND lin
lugt theo ty gid mua chuyén khoan va ty gi4 ban chuyen khoan cuia ngan hang thuwong mai noi Cong ty
thudng xuyén c6 giao dich tai ngay két thic ky ké toan.

Tat ca céc khoan chénh iéch ty gid héi dodi duogc ghi nhén vao bao c4o két qua hoat dong kinh doanh
riéng.

Tién va cdc khoan twong dwong tién

Tién bao gbm t1en giri ngan hang khong ky han va tién dang chuyén. Cac khoan twong duong t1en la cac
khoéan dau ti ngan han c6 tinh thanh khoan cao, c6 thé d& dang chuyén dbi thanh mot luong tién xéc
dinh, khong c6 nhiéu riti ro v& thay dbi gia tri va duoc sir dung cho muc dich d4p g cdc cam két chi
tién ngén han hon 13 cho muc dich déu tu hay 1a cidc muc dich khac.
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Cic khoan diu tw

Dau tw ndm giir dén ngay ddo han

Péu tu nim giit dén ngay déo han la cdc khoén dau _twma Cong ty dy dinh va c6 kha nang nim gilt dén
ngay ddo han. Déu tr nim giir dén ngay ddo han gdm tién giri ngan hang c6 ky han. Cac khoén dAu tu
nay duoc ghi nhén theo gid gbc trir di du phong giam gia cdc khoan diu tur.

Ddu tw vao cong ty con

Cho muc dich ciia bdo cdo tai chinh riéng giifa nién d6 nay, cac khoan dAu tir vao cdng ty con dugc ghi
nhan ban déu theo gi4 gbc bao gdm gid mua va céc chi phi mua c6 lién quan tryc tiép. Sau ghi nhén ban
dAu, c4c khoan dAu tir nay dugc x4c dinh theo gid gdc trir di du phong giam gis khoan déu tr. Dy phong
giam gia dau tu dugc 1ap khi don vi nhén dAu tu phét sinh 15, ngoai trir treong hop khoan 16 d6 da nam
trong dur kién ctia Cong ty khi quyét dinh déu tu. Dy phong giam gia dau tu dwoc hoan nhap khi don vi
nhan du tu sau d6 tao ra lgi nhuén @& b trir cho cac khoan 15 da dwoc 14p dy phong trude kia. Khoan
du phong chi duoc hoan nhap trong pham vi sao cho gi4 tri ghi s6 ciia khoan dau tr khong vuot qué gii
tri ghi sO cta ching khi gia dinh khong c6 khoan du phong nao di dugc ghi nhéan.

Cac khoan phai thu khach hang va phai thu khac
Phai thu cua khach hang va phai thu khic dugc phéan 4nh theo gi4 gbc trir di du phong phai thu khé doi.

Hang ton kho

Hang tén kho bit dpng sin

Bét dong san duoc xay dung dé ban hoic dé cho thué dai han ddp ing dwoc diéu kién ghi nhan doanh
thu mét 1an trong qua trinh hoat déng binh thudng cua Cong ty, khong phai dé cho thué hogc cho tang
gla dugc ghi nhén Ja hang héa bét dong san theo gid thip hon giita gia thanh d& dua mdi san phim dén
vi trf va didu kién hién tai va gia tri thuén c6 thé thyuc hién duoc.

Gi4 thanh cta thanh phim bét dong san bao gdm:

e Chi phi tién sir dung dt, tién thué dét, va cdc chi phi phat trién dat;

e Chi phi xay dung trd cho nha thau; va

e Chi phi 141 vay, chi phi tw van, thiét k&, chi phi san 14p, dén bu giai phong mat bang, phi tr vén, thué
chuyén nhuong dét, chi phi quan 1y xay dung chung truc tiép va céc chi phi lién quan khic.

Gi4 tri thuin c6 thé thuc hién dugc wéc tinh dua vao gid ban cua hang ton kho trir di c4c khoan chi phi
wéc tinh dé hoan thanh san phadm va céc chi phi ban hang truc tiép.

Gi4 vén ctia hang tdn kho bét dong san da ban duoc ghi nhan trén béo cdo két qua hoat dong kinh doanh

riéng dwa trén c4c chi phi truc tiép tao thanh bit dong san d6 va cic chi phi chung duoc phan b theo
tiéu thirc phi hop.
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Hang ton kho khdc

Hang t6n kho khac dugc ghi nhan theo gi4 thip hon giita gi4 thanh 3 dwa mdi san phim dén vi trf va
diéu kién hién tai va gia trj thudn c6 thé thuc hién duoc.

Gi4 tri thuan c6 thé thuc hién duoc 12 gi4 ban wéc tinh ciia hang tdn kho trong diéu kién kinh doanh binh
thudng trir chi phi udc tinh d€ hoan thanh va chi phi ban hang wéc tinh.

Cong ty ap dung phuong phap ké khai thuong xuyén dé hach to4n hang tdn kho, gi4 tri cia hang ton kho
duogc xac dinh theo phuong phép binh quén gia quyén.

Tai san ¢6 dinh hiru hinh
Nguyén gida

Tai san cb dinh hiru hinh duoc thé hién theo nguyén gid trir di gid tri hao mdn liy ké. Nguyén gia tai san
c¢b dinh hiru hinh bao gbm gid mua, thué nhap khéu, cic loai thué mua hang khéng hoan lai va chi phi
lién quan truc tiép dé dwa tai san den vi trf va trang th4i hoat ddng cho muc dich sir dung d3 du kién. Céc
chi phi phit sinh sau khi tai san cb dinh hitu hinh da dua vao hoat dong nhur chi phi sira chifa, bao dudng
va dai tu dugc ghi nhan vao bdo céo két qua hoat dong kinh doanh ri€ng trong ky ma chi phi phat sinh.
Trong céc trudng hop c6 thé chimg minh mot cdch 16 rang ring cac khoan chi phi nay lam tang loi ich
kinh té trong tuong lai dy tinh thu duoc tir viéc sir dung tai san cb dinh hiru hinh vuot trén mirc hoat
d6ng tidu chuén theo nhu dédnh gid ban dAu, thi cdc chi phi nay duoc vén héa nhu mét khoan nguyén gid
tang thém cia tai san cd dinh hiru hinh.

Khiu hao

Kh4u hao dugc tinh theo phuong phap dudng thing dwa trén thoi gian hitu dung wdc tinh cta tai san cb
dinh hitu hinh. Thoi gian hitu dung wée tinh nhu sau:

= nha cira, vat kién tric 5—-15nam
=  may moc va thiét bi 3 -5 ndm
= thiét bj quan ly 3 —~ 5 nam

Tai san co dinh vd hinh
Phan mém vi tinh

Gi4 mua cta phin mem vi tinh méi ma phin mém nay khong phai la mét b phén gin két v6i phan cu’ng
c6 lién quan thi duoc vén héa va hach to4n 12 tai san cb dinh v6 hinh. Nguyén gid ciia phdn mém vi tinh
duroc tinh khu hao theo phuong phép dudng thing trong 3 — 8 nim.
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Biét dong san diu tw

Bit dpng sdn dau tw cho thué

Nguyén gid

Bét dong san déu tr cho thué dugc thé hién theo nguyén gid trur di gid trj hao mon liy ké. Nguyén gid
ban diu ciia bat dong san dau tu cho thué bao gdm gid mua, chi phi quyén sir dung dt va céc chi phi lién
quan truc tiép dén viéc dua tai san dén didu kién can thit dé ti san c6 thé hoat dong theo céch thic da
du kién bi Ban Giam d6c. Céc chi phi phét sinh sau khi bat dong san diu tu cho thué da dugc dua vao
hoat déng nhu chi phi sira chita va bao tri dwoc ghi nhan vao béo cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng
trong ky ma cac chi phi nay phét sinh. Trong cac trudong hop c6 thé chimg minh mét c4ch 6 rang rang
céc khoan chi phi nay lam ting lgi ich kinh té trong twrong lai du tinh thu dugc tir bét dbng san déu tu
cho thué vuot trén mirc hoat déng tiéu chuén theo nhu d4nh gi4 ban déu, thi cic chi phi nay dwoc vén
héa nhur mot khoan nguyén gid ting thém ciia bat dong san dau tr cho thué.

Khéu hao

Khéu‘hao dwoc tinh theo phuwong phép dudng thing dua trén thoi gian hitu dung wéc tinh ciia bat dong
san dau tu. Thoi gian hitu dung udc tinh nhur sau:

= quyén sir dung dAt va nha cira, vat kién triic 5—50 nam
=  may mdc va thiét bi 5 — 25 ndm

Chi phi xay dung co ban dé dang

Chi phi xay dung co ban dé dang phan énh cdc khoan chi phi xdy dung va mdy méc chua dugc hoan
thanh hoac chua lip dat xong. Khong tinh khéu hao cho chi phi xdy dung co ban d& dang trong qud trinh
xay dung va lap dit.

Chi phi tra trudc

Chi phi tra trudc bao gdm céc chi phi tra trudc ngan han hoic chi phi tra trudc dai han trén bang cin d6i
ké to4n riéng va dwoc phan bd trong khoang thoi gian tra trudc cua chi phi tuong img hodc trong khoang
thdi gian ma céc loi ich kinh té dwoc tao ra tir cac chi phi nay.

Chi phi bdn hang

Chi phi ban hang bao gbm chi phi hoa hdng va phiéu qua tang, lién quan tryc tiép dén viéc ban hang tén
kho bt dong san va moi gidi trung tdm thwong mai dwgc von héa vao tai khoan chi phi trd truéc trong
bang cin 601 ké toén riéng va sau d6 dugc ghi nhan vio chi phi khi Cong ty ghi nhan doanh thu tir viéc
bén tai san t6n kho va cho thué trung tim thirong mai lién quan.

Chi phi dit tré trudc

Chi phi dat tra trude bao gbm tién thué dAt tra trudce, ké ca cac khoan lién quan dén dét thué ma L Cong ty
da nhan duoc gidy chimg nhéan quyén sir dung d4t nhung khong du diéu kién ghi nhan tai san ¢ dinh vo
hinh theo c4c quy dinh hién hanh ctia B§ Tai chinh va c4c chi phi phat sinh khac lién quan dén viéc bao
dam cho viéc sir dung dat thué. Céc chi phi nay dugc ghi nhan vao bio c4o két qua hoat dong kinh doanh

riéng theo phuong phép dudng thing dua trén thoi han ciia hop ddng thué dét.
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Cong cuva dung cu

Cbéng cu va dung cu bao gbm céc tai san Cong ty nam giir dé sir dung trong qud trinh hoat dong kinh
doanh binh thudng va khong da diéu kién ghi nhén la tai san c6 dinh theo quy dinh hién hanh. Nguyén
gié cia cong cu va dung cu dugc phan bo theo phuong phap dudng thang trong khoang thoi gian khong
qud 3 nam.

Chi phi sira chita lon

Chi phi stra chira 16n bao gdm chi phi sira chita va bao tri tra trudc dwoc phéan anh theo nguyén gié va
dugc phén bb theo phuong phip duong thang trong thoi han thong thudng 1a 3 ndm ke tir ngay hoan tét
vi€c nang cap.

Phai tra nguwoi ban va phai tra khac

Phai tra ngudi ban va phai tra khac duogc thé hién theo gia gbc.

Duw phong

Mot khoan du phong dugc ghi nhan néu, do két qua ciia mdt sy kién trong qua khir, Cong ty c6 nghia vu
phdp 1y hién tai hodc lién doi c6 thé u6c tinh modt cach dang tin cay, va chic chén s& 1am giam sit c4c
1oi ich kinh té trong tuong lai dé thanh to4n céc khoan ng phai tra do nghia vu d6. Khoan du phong dugc
xdc dinh bang céch chiét khau dong tién du kién phai tra trong twong lai véi ty 18 chiét khau trudc thué
phan anh ddnh gid cida thi truong & thoi diém hién tai vé gia tri thoi gian cia tién va rdi ro cy thé cia
khoan no d6.

Du phong chi phi bdo hanh cho cin hé va nha phé thuong mai

Du phong bao hanh lién quan dén cdc can ho thiét ké sin va nha phé thuong mai da ban dugc ldp dya
trén cac udc tinh cé duogc tir cac dir liéu qua khir cta chi phi sira chita c6 1ién quan di phat sinh trudc
day.

Von co phan va thing dw von ¢6 phan

Co phiéu pho thong

Cb phiéu ph6 thong dwrge ghi nhén theo gia phat hanh trir di c4c chi phi phét sinh lién quan tryc tiép dén
viéc phét hanh c6 phi€u, trir di &nh hudéng thue. Céc chi phi d6 dugc ghi gidm vao thing du von co phan.
Mua lai cé phiéu phé thong (cé phiéu quy)

Khi mua lai cb phléu da duoc ghi nhan 1a v6n chu s¢ hifu, gid tri khoan thanh toén bao gdm céc chi phi
lién quan tryc tiép, trir di thué, dwoc ghi giam vao vén chii sé hiru. C8 phiéu da mua lai dwoc phén loai
1a ¢b phiéu quy trong v6n chit s& hiru.
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Trai phiéu phat hanh
Tai thoi diém ghi nh4n ban dau, trai phiéu thudong dugc x4c dinh theo gid géc bao gbm khoan tién thu

duoc tir viéc phat hanh tr4i phiéu trir di chi phi phat hanh. Céc khoan chiét khan, phu trdi va chi phi phat
hanh dugc phan b theo phuong phap dudng thang trong sudt ky han ciia trai phiéu.

Thué

Thué thu nhap doanh nghiép tinh trén lgi nhuin hoic 15 riéng trong ky bao gdm thué thu nhéap hién hanh
va thué thu nhap hoan lai. Thué thu nhip doanh nghiép dugc ghi nhén trong bao cdo két qua hoat déng
kinh doanh riéng, ngoai trir truong hop c6 cédc khoan thué thu  nhép lién quan dén céc khoan muc dugc
ghi nhén théng vao v6n ch s& hiru, thi khi d6 cac khoan thué thu nhép nay ciing dugc ghi nhan thing
vao v6n chii s& hitu.

Thué thu nhép hién hanh 14 khoén thué dy kién phai ndp dua trén thu nhap chiu thué trong ky, sir dung
cdc mirc thué suit c6 hi€u luc tai ngay keét thic ky ké toan, va cic khoan diéu chinh thué phai ndp lién
quan dén nhimg ky trudc.

Thué thu nhap hoan lai dugc tinh theo phuong phap bang cin dbi ké toan cho cic chénh léch tam thoi
giita gi tri ghi s cho muc dich béo c4o tai chinh va gi4 tri sir dung cho muc dich tinh thué ciia c4c khoan
muc tai san va ng phai tra. Gid tri cha thué thu nhép hoidn lai dugc ghi nhin dya trén céch thuc du kién
thu héi hoic thanh toan gia tri ghi sb ctia cdc khoan muc tai san va ng phaéi tra st dung céc mirc thué suét
¢6 hiéu luc hodc co ban c6 hiéu luc tai ngay két thic ky ké toén.

Tai san thué thu nhap hodn lai chi dugc ghi nhan trong pham vi chéc chin c6 da loi nhuén tinh thué trong
tuong lai dé chénh 1éch tam thoi nay c6 the sir dung dugc. Tai san thu€ thu nhdp hodn lai dugc ghi gidm
trong pham vi khong con chéic chén la céc 1o1 ich vé thué lién quan nay s€ st dung dugrc.

Doanh thu va thu nhip khac

Doanh thu chuyén nhwong bét dong sin

Doanh thu chuyén nhuong can h thiét k& sin va nha phé thwong mai ma khong yéu cau thiét ké riéng
theo ting khach hang dwgc ghi nhén khi phan 16n céc rii ro va lgi ich gan lién v6i quyén sé hitu bat
d6ng san dugc chuyén giao cho ngudi mua.

Doanh thu chuyén nhuong bét dong san ciing bao gdm doanh thu ghi nhan mét i4n tir viéc cho thué dai
han bit déng san. Truong hop thdi gian cho thué chiém trén 90% thoi gian su dung hiu ich cua tai san,
Cong ty lua chon phuong phap ghi nhén doanh thu mét 14n d6i véi toan bd sb tién cho thué nhén trude
néu théa min ddng thoi cac didu kién sau:

= Bén di thué khéng c6 quyén hity ngang hop ddng thué va doanh nghiép cho thué khong c6 nghia vu
phai tra lai s6 tién da nhan trudc trong moi trudng hop va dudi moi hinh thirc;

=S4 tién nhan trudc tir viée cho thué khong nhé hon 90% téng sb tién cho thué du kién thu dugc theo
hop ddng trong sudt thoi han cho thué va bén di thué phai thanh todn toan bd sb tién thué trong vong
12 théng ké tir thoi diém khoi dau thué tai san;

=  Héu nhu toan bo rii ro va loi ich gén 1ién v6i quyén so hitu tai san thué da chuyén giao cho bén di
thué; va

=  Doanh nghiép cho thué phai uéc tinh dwoc twong d6i diy du gid vén ciia hoat dong cho thué.
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Doanh thu cho thué bat dpng san dau tw

Doanh thu cho thué bt dong san theo hop déng thu§ hoat ddng dugc ghi nhén trén péo cdo két qua hoat
dong kinh doanh riéng theo phwong phdp dudng thang dua trén thoi han ciia hop dong thué. Céc khoan
chiét khau tién thué (néu c6) dugc ghi nhén gidm doanh thu cho thué.

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cung cép dich vu duoc ghi nhén trong béq cdo két qua hoat fi(f)n’g kinh doaph ri@rng khi digh
vu duge cung cap. Doanh thu khong duge ghi nhén néu nhu ¢6 nhitng yéu t6 khong chéc chan trong yéu
lién quan t&1 khé néng thu hoi cac khoan phai thu.

Thu nhdp tir tién lai

Thu nhép tir tién 14 dugc ghi nhén theo ty 18 twong mg v6i thoi gian dya trén sb du gbc va 1ai sudt 4p
dung.

Thu nhdp tir cé tikc

Thu nhép tir cb tirc duge ghi nhan khi quyén nhén cb tirc duge xac lap.

Thué tai san
Viéc xdc dinh mét théa thuén c6 phai 1a thdéa thuin thué tai san hay khong dwa trén ban chét cia thoa

thuén d6 tai thoi diém khoi déu: liéu viée thuc hién thoa thuan nay c6 phu thudc vao viéc sir dung mot
tai san nhat dinh va théa thuan cé bao gom diéu khoan vé quyen sir dung tai san hay khéng.

Thoa thuan thué tai san dugc phéan loai la thué tai chinh néu theo hop ddng thué tai san bén cho thué
chuyén giao phan 16n rii ro va o1 ich gan lién véi quyén sé hifu tai san cho bén di thué. Tat ca céc thoa
thuan thué tai san khac dugc phan loai 1a thué hoat dong.

Trong truong hop Cong ty la bén di thué

Céc khoan tién thué theo hop déng thuéqhoat dong dugc hach toan V§10 béo cdo két qua hoat déng kinh
doanh riéng theo phuong phap duong thang trong thoi han ctia hgp dong thué.

Trong truong hop Cong ty la bén cho thué

Tai san theo hop ddng cho thué hoat dong dugc ghi nhén 12 bit dong séan déu tu trén bang can dbi ké toan
riéng.

Thu nhép tir tién cho thué h?oat d6ng dugc hach todn vao bdo cdo két ql’lé hqat dgf)ng kinh QOanh riéng
theo phuong phap dudng thang trong thoi gian cho thué. Céc khoan chiét khau tién thué (néu c6) duoc
ghi nhin giam doanh thu cho thué.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhén 12 mdt chi phi trong ky khi chi phi nay phat sinh, ngoal trir trudng hop chi
phi di vay lién quan dén cac khoan vay cho muc dich hinh thanh tai san du dieu kién von héa chi phi di
vay thi khi d6 chi phi di vay s& dugc von héa va dugc ghi vao nguyén gia céc tai san nay.
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Cac bén lién quan

Céc bén dugc xem 12 bén lién quan ciia Cong ty néu mot bén c6 kha ning, truc tiép hay gian tiép, kiém
so4t bén kia hay giy anh hudng dang ké dén bén kia trong viéc dwa ra cac quyét dinh tai chinh va hoat
d6ng, hoic khi Cong ty va bén kia ciing chju sy kiém sodt chung hoic anh huéng dang ké chung. Céc
bén lién quan c6 thé 12 cic cong ty hoidc céc c4 nhin, bao gdm ca cic thanh vién gia dinh than cin cia
céc c4 nhan dugc xem la lién quan.

Tinh thoi vu cia hoat dong kinh doanh

Cong ty hoat déng chii yéu trong linh vuc dau tu, phat trién c4c trung tim thuong mai dé cho thué va céc
bat ddng san d€ ban va cac linh vuc nay thudng khdng bién déng theo thoi vu.

Cic thay ddi trong wéc tinh ké todn va cac khoan muc bit thudong

Khi 1ap bdo c4o tai chinh riéng giita nién d6, Ban Gidm dc thuc hién mét s u6c tinh ké toan. Két qua
thuc t€ c6 thé khéc véi cac udc tinh ké todn ny. Khéng c6 sy thay ddi trong yéu nao trong co s& thuc
hién céc wéc tinh ké todn trong bdo c4o tai chinh riéng giita nién d6 cho ky sdu thang két thiic ngay 30
thang 6 nam 2020 so véi cdc wdc tinh ké todn thwc hién khi 14p béo cdo tai chinh riéng nim gin nhét
hoic bdo céo tai chinh riéng giita ni€n d6 cung ky ndm trudc. :

Khéng c6 khoan muc bét thuong trong yéu nao c6 thé anh hudng dén bdo cdo tai chinh riéng giita nién
do cua Cong ty cho ky sau thang ket thiic ngay 30 thiang 6 nim 2020.

Cic thay d6i trong co cAu Cong ty

Khong c6 sy thay ddi nao trong co cdu cita Cong ty ké tir khi két thic ky ké toan ndm gin nhét ma c6
anh hudng dén bdo céo tai chinh riéng giita nién d cuia Coéng ty cho ky sau thang két thic ngay 30 thiang
6 nim 2020.

Tien va cac khoan twong dwong tien

30/6/2020 1/1/2020
Trig¢u VND Tri¢u VND
Tién giri ngan hang 1.534.499 1.197.500
Tién dang chuyén . 10 20
Céc khoan tuong duong tién 2.200.000 -
3.734.509 1.197.520

Cic khoan twong duong tién tai ngay 30 thang 6 ndm 2020 bao gbm cdc khoan tlen gtri ngdn hang bang
dong Viét Nam v&i ky han gbc 1a mot thing va dwoc hudng 13 suit nam tr 4,1% dén
4,25%/mam (1/1/2020: khong).
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(a)

*)
(**)

Cong ty Cé phan Vincom Retail ' ]
Thuyét minh béo cso thi chinh riéng giira nién d9 cho ky sau thang két thic ngay 30 thang 6 niim 2020 (tiep theo)

. Méiu B 09a - DN
(Ban hanh theo Thong tw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

PAu tw tai chinh

Pau tw vao cong ty con

30/6/2020 1/1/2020
% quyén sé % quyén ¢
_S6 hiru va quyén Giatri  S6 hiru va quyén Gia tri
c6 phiéu  biéu quyét Gidgéc hoply cbphiéu  bibu quyét Gia géc hop ly
Triéu VND Triéu VND
»  Cong ty TNHH Vincom Retail Mién Nam *) 100%  5.779.000  (**) *) 100%  5.779.000  (**)
» Cbdng ty TNHH Vincom Retail Mién Bic * 100%  5.858.780  (**) *) 100%  5.858.780  (*¥)
" Cong ty C4 phin Dau tu va Phét trién D thi Sudi Hoa 34.240.000 97,27% 562.009  (**) 34.240.000 97,27% 562.009  (**)
= Cong ty TNHH Pau tu va Phat trién Bat ddng san
Ha Thanh (*) 100% 380.000  (**) *) 100% 380.000  (**)
12.579.789 12.579.789

DAy 1a cac cong ty trach nhi¢m hitu han.
Cong ty chua xdc dinh gia tri hop 1y cua céc khoén déu tu g6p vén vao céc cong ty con nay dé thuyet minh trong bio céo tai chinh riéng gitta nién d6 badi vi khong c6

gi4 niém yét trén thi trudng cho céc khoan dau tu gop v6n nay va Chuin muc K& to4n Viét Nam, Che d6 K& toan Doanh nghiép Viét Nam hién khong c6 huéng dén vé
cach tinh gid tri hop 1y st dung céc k¥ thudt dinh gid. Gi4 trj hop 1y clia cdc khoan dau tw gép vén nay c6 thé khéc véi gia tri ghi s cia ching.
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Cong ty Cé phin Vincom Retail

Thuyét minh béo cio tai chinh riéng giiva nién dd cho ky sdu thang két thic ngdy 30 thang 6 nam 2020 (tiép theo)

Khong c6 bien dong trong ky ciia cac khoan dau tw vao cdng ty con.

. Miu B 09a - DN
(Ban hanh theo Thong tw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Khéng c6 khoan dy phdng giam gid nao cho céc khoan diu tu vao cdc cong ty con dugc trich 1ap trén bdo c4o tai chinh riéng gifta nién d9 cho ky sdu théng két thiic

ngay 30 thang 6 ndm 2020 va nam 2019.

Thong tin chi tiét cia céng ty con tai ngay 30 thang 6 nam 2020 dwoc md ta nhu sau:

Tén cong ty

Cong ty TNHH Vincom Retail Mién Nam
Coéng ty TNHH Vincom Retail Mién Béc

Cbdng ty Cb phan Pau tu va Phat trién D6 thi
Su6i Hoa

Cong ty TNHH Dau tir va Phat trién
Bat dong san Ha Thanh

Tru s&

72 Dudng Le Thanh To6n va s6 45A DPuong Ly Tu Trong,
Phudng Bén Nghé, Quén 1, Thanh phé H6 Chi Minh.

72A Duong Nguyén Trdi, Phuong Thuong Binh, Quan
Thanh Xuén, Thanh pho Ha N6i, Viét Nam.

Km 1+200, Dudng Tréan Hung Dao, Phuong Subi Hoa,
Thanh ph6 Bac Ninh, Tinh Bac Ninh, Viét Nam.

S6 7, Pudng Bang Lang 1, Khu d6 thi sinh thai Vinhomes
Riverside,’ Phuong Viét Hung, Quén Long Bién,
Thanh pho Ha N6i, Viét Nam.

Hoat dong chinh

Cho thué trung tAm thuong mai, vin phong, cung cip
céc dich vu lién quan, v kinh doanh bét dong san va
dich vu vui choi giai tri.
Cho thué trung tdm thuong mai, vin phong, cung cép
c4c dich vy lién quan, va kinh doanh bét dong san va
dich vu vui choi giai tri.
Cho thué trung tdm thuong mai, van phong, cung cép
céc dich vu lién quan, va kinh doanh bét dong san va
dich vu vui choi giai tri.
Cho thué trung tdm thuong mai, vin phong, cung cip
cdc dich vu lién quan, va kinh doanh bét dbng san va
dich vu vui choi giai tri.
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(b)

()

Cong ty Cd phin Vincom Retail
Thuyét minh béo céo tai chinh riéng giita nién d9 cho ky sau thang két thic ngay 30 thang 6
niim 2020 (tiép theo)

) Miu B 09a - DN
(Ban hanh theo Thong tir s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Piu tw vao don vi khac

Piu tur vao c4c don vi khic bao gbm gép vén theo hop ddng hop tic kinh doanh tri gi4 4.796.717 triéu
VND (1/1/2020: 4.362.820 triéu VND) cho Tép doan Vingroup — Cong ty CP, cong ty me va cic cong
ty lién quan (goi tit 1a dbi tac), dé phat trién c4c thanh phén trung tm mua sim ciia cac dir 4n bét dong
san. Viéc xay dung trung tim mua sam d3 dugc hoan thanh va san sang cho céc hoat dong thuong mai.
Hop ddng hop tac kinh doanh cho céc trung t4m mua sam da dugc ky két cho Cong ty ¢6 quyén kiém
soat, quan ly va vén hanh trung tim mua sam va chia sé mét phén 1¢i nhuan trude thué tir hoat dbng cua
trung tAm mua sim cho céc dbi téc.

DPau tw nam giir déen ngay dao han — ngin han

Khéng c6 diu tr nim giir dén ngay ddo han — ngén han trong bdo céo tai chinh riéng giita nién do cho
ky s4u thang két thic ngay 30 théng 6 nam 2020 (1/1/2020: khoan tién giri ngén hang c6 ky han con lai

duéi 12 thang va hudng i sudt 7,1%/nam).

Phai thu ngiin han caa khéich hang

30/6/2020 1/1/2020
Triéu VND Triéu VND
Phai thu tir cho thué bét dong san va cung cip dich vu lién quan 256.420 86.346
Phai thu tir cung cap dich vy quéan Iy 102.210 85.963
Phai thu tir chuyén nhuong bét dong san 85.726 107.513
444356 279.822
Trong d6 bao gbm:
30/6/2020 1/1/2020
Triéu VND Triéu VND
Phai thu ngdn han tir cdc bén lién quan: 135.118 113.002
Cong ty TNHH Vincom Retail Mién Bac ) 108.804 64.938
Cong ty Co phan Dau tu va Phat trien D6 thi Sudi Hoa 2.892 1.252
Cong ty TNHH Vincom Retail Mién Nam - 32.713
Céc cong ty lién quan khac 23.422 14.099
Bén thir ba: 309.238 166.820
Phai thu ngén han tir cac khich hang khac 309.238 166.820
444.356 279.822
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10.
(a)

(b)

11.

Céng ty C6 phin Vincom Retail

Thuyét minh bdo céo tai chinh riéng giita nién do cho ky sau thang két thic ngay 30 thang 6

niim 2020 (tiép theo)

Miu B 09a - DN

(Ban hénh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC

Phai thu ngin han khac

Phai thu ngin han khic

Pit coc mua trung tim thuong mai

C$ tirc phai thu

Lii phai thu i c4c khoan tién giri ngan hang, ky quy va cho vay
Phai thu cdc khoan chi hd

bit coc cho céc du an va hop déng

Phai thu ngén han khéc

Phai thu ngin han khéc tir cac bén lién quan

Cong ty me
Tap doan Vingroup — Cong ty CP

Cac cong ty con

Coéng ty TNHH Vincom Retail Mién Nam

Cong ty TNHH Vincom Retail Mién Bic

Cong ty C6 phan Dau t va Phat trién D6 thi Sudi Hoa

Cac bén lién quan khac
Cac cong ty lién quan khéac

ngay 22/12/2014 cua Bj Tai chinh)

30/6/2020 1/1/2020
Triéu VND Triéu VND

750.000 750.000

96.000 220.000

86.817 51.270

19.047 13.945

4783 14.565

16.739 14.680

973.386 1.064.460

30/6/2020 1/1/2020

Triéu VND Triéu VND

11.130 4.291

754.118 758.182

125.123 242.579

452 9

67.182 35.941

958.005 1.041.002

Dw phong cic khoan phai thu khé doi
Bién d6ng dw phong no phai thu khé ddi trong ky nhu sau:

Ky sdu thang két thiic Ky sdu thang két thic

ngay 30/6/2020 ngay 30/6/2019
Triéu VND Triéu VND
S6 dw dau ky 877 45
Tang du phong trong ky 810 276
S6 du cubi ky 1.687 321
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12.

13.

Cong ty C4 phin Vincom Retail ]
Thuyét minh bao céo tai chinh riéng giita nién d cho ky sau thang ket thic ngay 30 thang 6
nam 2020 (tiép theo)

Méiu B 09a - DN

(Ban hanh theo Thong n s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bj Tai chinh)

Hang ton kho
~ 30/6/2020 - 1172020
Gia goc Duw phong Gia goc Dw phong
Triéu VND Triéu VND Triéu VND Triéu VND
B4t dong san dé ban da xay
dung hoan thanh 100.347 - 130.405 -
Bat dong san d¢ ban dang
x8y dyng 874.976 - 812.345 -
Hang ton kho khac 10.069 - 9.393 -
985.392 - 952.143 -
Tai san khac
30/6/2020 1/1/2020
Triéu VND Triéu VND
Tai san ngin han khac . .
Dit coc cho cédc bén lién quan vi muc dich dau tu 1.217.915 1.065.000
Tai sdn dai han khac .
Dit coc cho cédc bén lién quan vi muc dich dau tu 892.420 597.000
2.110.335 1.662.000

Day 1a c4c khoan dit coc cho Tap doan Vingroup — Cong ty CP, cong ty me, v mét s6 cong ty lién quan
(sau ddy goi 1a “c4c d6i tac dau tu”) cho myc dich d4u tw va kinh doanh c4u phén trung tim thuong mai
cta mot sb du 4n bt dong san. Cac khoan dit coc nay khong c6 tai san dam bao. Theo cic thoa thuin
nay, cic di tac dAu trr da cam két chuyén nhuong céc cAu phén trung tAm thuong mai trong tai san cia
ho hoic trao quyén wu tién mua céc trung tim thwong mai cho Céng ty.
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14.

Cong ty Cd phén Vincom Retail )
Thuyet minh bao cio tai chinh riéng giita nién d§ cho ky sau thang két thic ngay 30 thang 6
nim 2020 (tiép theo)

Miu B 09a - DN

(Ban hanh theo Thong tw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 ciia B Tai chinh)

Diit coc cho muc dich dau tw chi tiét theo cac bén lién quan

30/6/2020 1/1/2020
Triéu VND Triéu VND
Cong ty me
Téap doan Vingroup — Céng ty CP 958.000 958.000
Cac bén lién quan khac
Cong ty Co phan Dau tu X4y dung Théi Son 202.256 81.000
Cong ty TNHH Déu tu va Phét trién D6 thj Gia Lam 129.659 98.000
Cong ty CO phéan D6 thi Du lich Can Gio 163.000 163.000
Cong ty C6 phan Phat trién Thanh pho Xanh 657.420 362.000
2.110.335 1.662.000
Phai thu vé cho vay - dai han
Nim Lii suét 30/6/2020 1/1/2020
dao han nam Triéu VND Triéu VND
Céac cong ty con
= Cong ty TNHH Vincom
Retail Mién Bac 2019-2022 9,8% 900.000 900.000
* Congty TNHH Vincom
Retail Mién Nam 2019-2022 9,8% 350.000 500.000
1.250.000 1.400.000

Cac khoan vay khong dugc dam béo.
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15.

Cong ty Cd phén Vincom Retail .
Thuyét minh bao céio tai chinh riéng giira nién d6 cho ky sdu thang két thiic ngay 30 thang 6

niim 2020 (tiép theo)

Thi san c6 dinh hiru hinh

Nguyén gia

S6 du daun ky

Tang trong ky

Thanh ly

Chuyén sang chi phi tra trudc
ngan han

S6 dur cudi ky

Gi4 trj hao mon liiy ké

S6 du déu ky

Khéu hao trong ky

Thanh 1y

Chuyén sang chi phi tra trudc
ngin han

S6 du cudi ky
Gia tri con lai

S6 du déu ky
S6 du cubi ky

) Miu B 09a - DN
(Ban hanh theo Théng twr s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B§ Tai chinh)

Nha cira, May méc Thiét bi ]
vit kien tric va thiet bi van phong Tong
Triéu VND Triéu VND Triéu VND  Triéu VND
226 10.082 2.746 13.054
- 485 75 560
- (236) - (236)
- (122) - (122)
226 10.209 2.821 13.256
184 2.086 520 2.790
23 1.213 179 1.415
- (125) - (125)
- (68) - (68)
207 3.106 699 4.012
42 7.996 2.226 10.264
19 7.103 2.122 9.244
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16.

17.

Cong ty C6 phin Vincom Retail )
Thuyét minh béo céo tai chinh riéng giita nién d§ cho ky sdu thang két thiic ngay 30 thing 6
nim 2020 (tiép theo)

Miu B 09a - DN

(Ban hanh theo Thong tie s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

Tai san co dinh vo hinh

Phan mém

vi tinh
Triéu VND

Nguyén gia
S6 du déu ky 44222
Tang trong ky 9.089
Sb dur cubi ky 53.311
Gi tri hao mon lay ké
S6 dur déu ky 22.624
Khau hao trong ky 4.355
S6 du cubi ky 26.979
Gia tri con lai

. S6 dur dau ky 21.598
S6 du cubi ky 26.332
Bit dong san dau tw

Quyén sir dl_mg’dé'it va May méc .
nha cira, vat kién tric va thiét bi Tong
Triéu VND Triéu VND Triéu VND

Nguyén gia
S6 du déu ky 3.667.683 1.024.366 4.692.049
Téng trong ky 214.662 74.351 289.013
Tang do quyét todn 184.442 11.126 195.568
Chuyén sang hang tdn kho (4.373) (1.267) (5.640)
S6 du cubi ky 4.062.414 1.108.576 5.170.990
Gi4 tri hao mon liy ké
S6 du ddu ky 266.039 157.423 423.462
Khéu hao trong ky 56.194 43.694 99.888
Chuyén sang hang tn kho (677) (369) (1.046)
S6 du cudi ky 321.556 200.748 522.304
Gia tri con lai
S6 du déu ky 3.401.644 866.943 4.268.587
S6 du cubi ky 3.740.858 907.828 4.648.686
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18.

19.
(a)

Cong ty Cd phén Vincom Retail

Thuyét minh béo c4o tai chinh riéng giita nién d¢ cho ky sau thang két thiic ngay 30 thang 6

niim 2020 (tiép theo)

Méiu B 09a - DN

(Ban hanh theo Thong tuw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B$ Tai chinh)

Bét d6ng san diu tr ctia Cong ty chii yéu bao gdm tai san ciia c4c trung tAm thuong mai do Cong ty s&
hitu. Tai ngay 30 thang 6 nim 2020, Céng ty dang trong qua trinh x4c dinh gid tri hop 1y cla cac bat

dong san dau tu nay.

Chi tiét vé viéc sir dung céc bt dong san du tr 1am tai sén thé chép cho tréi phiéu ciia Cong ty dugc

trinh bay tai Thuyét minh s6 26.

Chi phi xiay dung co ban dé dang

S6 du du ky
Tang trong ky

S6 du cuédi ky

Ky sau thang
két thic ngay
30/6/2020
Triéu VND

377.409
142.054

519.463

Chi tiét cdc cong trinh x4y dung co ban do dang c6 s du chiém trén 10% téng s6 du nhu sau:

Du an Vincom Plaza My Tho
Dy an Vincom Plaza Bac Liéu
Du 4n Vincom+ Song Cong

Chi phi tra trwéc

Chi phi tra trwéc ngin han

Chi phi ban hang lién quan dén bit dong san chua ban giao
Thué thu nhép doanh nghiép tam ndp

Tién thué dt tra trudc

Chi phi tra trudc ngin han khéc

30/6/2020 1/1/2020
Triéu VND Triéu VND
219.523 103.448
156.826 92.312
109.037 108.973
30/6/2020 1/1/2020
Trigu VND Triéu VND
135.600 24.541
14.475 4.331
- 13.236
4612 9.117
154.687 51.225
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(b)

20.

Cong ty Cé6 phan Vincom Retail ’
Thuyét minh bao cao tai chinh riéng giira nién d9 cho ky sdu thing ket thiic ngay 30 thing 6
nam 2020 (tiep theo)

Miu B 09a - DN

(Ban hanh theo Théng ne s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

Chi phi tra trwéc dai han

30/6/2020 1/1/2020
Triéu VND Triéu VND
Cong cu, dung cu 18.793 20.694
Chi phi sira chita 16n 11.564 11.142
Tién thué dt tra trudc 11.236 -
Chi phi khic 14.962 18.411
56.555 50.247
Phai tra ngwoi ban ngan han
30/6/2020 1/1/2020
S6 ¢6 kha niing S6 c6 kha niing
Gia gbc tra ng Gia gbc tra ng
Triéu VND Triéu VND Triéu VND Tri¢u VND

Cdc bén lién quan 81.957 81.957 55.290 55.290
Coéng ty C phén
Vinhomes 31.652 31.652 32.933 32.933
T4p doan Vingroup
— Coéng ty CP 26.810 26.810 3.944 3.944
Cong ty TNHH Vincom
Retail Mién Bic 5.887 5.887 3.385 3.385
Cong ty TNHH Vincom
Retail Mién Nam 367 367 19 19
Céc bén lién quan khic 17.241 17.241 15.009 15.009
Phai tra mot nha thau
xdy ldp 41.290 41.290 15.058 15.058
Cdc nha cung cdp khdc 247.759 247.759 144.383 144.383

371.006 371.006 214.731 214.731
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21.

22.

23.

Cong ty Cd phén Vincom Retail '
Thuyét minh bao céo tai chinh riéng giita nién d9 cho ky siu thang ket thiic ngay 30 thing 6
nam 2020 (tiép theo)

Miu B 09a - DN

(Ban hanh theo Thong tir s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua BJ Tai chinh)

Ngwdéi mua tra tien trweéc ngan han

30/6/2020 17172020
Triéu VND Triéu VND
Ngudi mua tra ?tién truée theo cac hop déng chuyén nhuong
bat dong san d¢ ban 1.452.180 433.041
Tra trudce khic 8.358 3.218
1.460.538 436.259

Thue va ciac khoan phai ngp Nha nwéc

S6 phai nop S6 da nop Chuyén/
1/1/2020 trong nam trong nam (can triwr) 30/6/2020
Triéu VND Triéu VND Triéu VND  Triéu VND  Triéu VND

Thuef: gid tri gia tdng - 203.203 (31.646) (111.181) 60.376
Thué thu nhip doanh
nghiép 75.187 88.030 (54.789) 10.144 118.572
Thu€ thu nhép cé nhan 3.683 22.882 (24.341) - 2.224
Tién thué dat va
tién stir dung dat - 8.854 (1.116) - 7.738
Cic loai thué khac - 834 (793) (41) -
78.870 323.803 (112.685) (101.078) 188.910
Chi phi phai tra
30/6/2020 1/1/2020
Triéu VND Triéu VND
Chi phi xay dyng trich truéc 395.874 359.167
Lai tréi phiéu va ]ai vay phai tra 120.736 103.993
Chi phi hoa hong va mdi gidi phai tra 78.411 22.809
Chi phi phai tra khac 56.674 81.426
651.695 567.395
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24.
(a)

(b)

(c)

Cong ty C6 phin Vincom Retail

Thuyét minh bao cio tai chinh riéng giita nién d cho ky sau thang két thiic ngay 30 thang 6

niim 2020 (tiép theo)

Méiu B 09a - DN

(Ban hanh theo Thong tw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bo Tai chinh)

Chi phi phai tra chi tiét theo cic bén lién quan

30/6/2020 1/1/2020
Triéu VND Triéu VND
Céc bén lién quan khac 531 1.393
Doanh thu chwa thuc hién
Doanh thu chwa thuc hién — ngin han
30/6/2020 1/1/2020
Triéu VND Triéu VND
Phén doanh thu chua thuc hién dai han s& duge thuc hién
trong vong 12 thang 20.319 7.332
Doanh thu chwa thwe hién — dai han
30/6/2020 1/1/2020
Triéu VND Triéu VND
Doanh thu nhan trudc tir cho thué bt déng san du tr va cung
cap céac dich vu li€n quan 148.498 127.536
Phén doanh thu s& dwgc thuc hién trong vong 12 thang (20.319) (7.332)
Phan doanh thu s& duoc thuc hién sau 12 thang 128.179 120.204
Doanh thu chwra thire hién chi tiét theo cdc bén lién quan
30/6/2020 1/1/2020
Triéu VND Triéu VND
Céc bén lién quan khic 11.413 183
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25.
(a)

(b)

Cong ty C6 phin Vincom Retail

Thuyét minh bio cdo tai chinh riéng giia nién d cho ky sau thang két thic ngay 30 thang 6

niim 2020 (tiép theo)

Méiu B 09a - DN

(Ban hanh theo Théng tir s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh)

Phai tra khac

Phai tra ngin han khic

Tién thu tir cac hop dong dit coc va vay vén tir khach hang
Tién quan ly tap trung phai tra cdc cong ty con

Phiéu qua ting lién quan dén bét dong san chura ban giao

Dit coc thué vin phong va nha phd thuong mai phai hoan tra
trong vong 12 thang t&i

Dit coc xiy dung quiy hing

Kinh phi bao tri cic cén hd da ban giao

Cb tirc phai tra

Phai tra khac

Phii tra ngin han khic chi tiét theo cic bén lién quan

Cic cong ty con

Cbéng ty TNHH Vincom Retail Mién Nam

Cong ty Cb phan Dau tu va Phat trién D6 thi Sudi Hoa
Coéng ty TNHH Vincom Retail Mién Béc

Cac bén lién quan khic
Cong ty C6 phan Vinhomes
Céc bén 1ién quan khic

30/6/2020 1/1/2020
Triéu VND Triéu VND
715.616 361.832
478.053 308.888
52.200 -
37.185 18.767
12.905 16.341
4.103 -
14 14
17.472 15.941
1.317.548 721.783
30/6/2020 1/1/2020
Tri¢u VND Triéu VND
277.405 119.269
160.902 189.261
48.893 5.964
52.200 -
1.506 141
540.906 314.635
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(c)

(@)

Céng ty Cé phin Vincom Retail

Thuyét minh bao co tai chinh riéng giita nién d cho ky sdu thang két thic ngay 30 thang 6

niim 2020 (tiép theo)

Méiu B 09a - DN

(Ban hanh theo Thong tw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

Phai tra dai han khac

Pbat coc thué mat b?mg trung tdm thuong mai
Dit coc thué mit bang trung tdm thuong mai phai hoan tra
trong vong 12 thang t&i

Phai tra dai han khéc chi tiét theo cac bén lién quan

Phai tra cac bén lién quan khac

30/6/2020 1/1/2020
Tri¢u VND Triéu VND
306.090 293.601
(37.185) (18.767)
268.905 274.834
30/6/2020 1/1/2020
Triéu VND Triéu VND
9.923 6.866
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26.

*)
(**)

Cﬁngrty Cé phin Vincom Retail )
Thuyét minh béo cio tai chinh riéng giita nién do cho ky sdu thang két thiic ngay 30 thang 6 nam 2020 (tiép theo)
Miu B 09a - DN

(Ban hanh theo Thong tw sé 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Trai phiéu phat hanh dai han
Pon vi tr vin 30/6/2020 1/1/2020 Tai san
phat hanh Triéu VND Triéu VND Ngay dao han Lii suit dam bao

Lii sut 8,1% mot ndm 4p dung cho ky tinh 14i ddu tién.
Lai suét 4p dung cho cac ky tinh 1ai tiép theo dwoc xdc dinh bang lai suat tha

Cbdng ty C5 phén nbi, diéu chinh hang ndm va dugc xéc dinh theo nguyén tic bang téng 1i suit
Chirng khoan huy déng tién giri tiét kiém bing ddng VND ky han 12 thang tra 13i sau cia
Ngan hang Ngay 8 thing 3 Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam — Chi nhdnh Thanh phd Ha Nbi
Cong thuong 2.598.535 2.598.095 niam 2022 vao mdi ngay x4c dinh 14i suét cong (+) bién d6 3%. *)

Li sudt 9,5% mdt nam 4p dung cho ky tinh 1ai déu tién.

Lai suét 4p dung cho céc ky tinh lai tiép theo dugc xdc dinh béng 1i suét tha
ndi, duoc didu chinh m01 quy va duoc xéc dinh theo nguyén tic bing trung
binh cOng cita 13 suét tién gir tiét kiém 4p dung cho khach hang c4 nhan, ky
han 12 thing bing ddng Viét Nam do Ngén hang TMCP Déu tu va Phat trién

Cbng ty C5 phén Viét Nam, Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam, Ngin hang TMCP
Chirng khoén Ngay 17 va27 Cong thuong Viét Nam va Ngan hang TMCP Ky thuong Viét Nam cong b
K¥ thuong 1.017.295 - théng 4 nam 2023  vao ngay xéc dinh 13i sudt cong (+) bién d6 3,25%. (**)

3.615.830 2.598.095

Trai phiéu nay dugc thé chip bang quyén sir dung dAt va tai san gén lién véi dit cia mot s6 trung tim thwong mai dwoc s¢ hitu bai cc cong ty con.

Tréi phiéu nay dugc thé chip bing quyén sir dung dAt va tai san gén lién véi d4t ctia mot trung tAm throng mai dugc sé hitu bdi mot cong ty con.
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27.

Cong ty Cd phén Vincom Retail .
Thuyét minh béo cio tai chinh riéng giita nién df cho ky sau thing két thic ngay 30 théng 6
nam 2020 (tiep theo)

MAiu B 09a - DN

(Ban hanh theo Thong tw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

Dy phong phii tra ngin han

Du phong phai tra ngén han thé hién sé du du phong bao hanh can ho thiét ké sin va nha phd thuong
mai.

Bién dong ctia du phong phai tra ngén han trong ky nhu sau:

Ky su thang két
thiic ngay
30/6/2020
Triéu VND
S6 du ddu ky 9.845
Du phong 1ap trong ky 610
Du phong str dung trong ky 371
S6 du cubi ky 10.084
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28.

Cong ty C6 phin Vincom Retail

Thuyét minh béo céo tai chinh riéng giira nién do cho ky sau thang két thic ngay 30 thang 6 nim 2020 (tiép theo)

Thay ddi vn chi sé hiru

S6 dur tai ngay 1 théang 1 nim
2019

Loi nhuén thun trong ky

Chia ¢ tirc (Thuyét minh 30)
Phén bd vao cic quy

S6 dur tai ngay 30 thang 6 nim
2019

S6 du tai ngay 1 thang 1 nim
2020
Loi nhuén thudn trong ky

S6 dir tai ngay 30 thang 6 nim
2020

Méiu B 09a - DN

(Ban hanh theo Thong tw s6 200/2014/TT-BTC

ngay 22/12/2014 cua Bj Tai chinh)

Ccéd phan pho thong Thang dw von ) Quy khac thujc Lgi nhuin .
¢6 quyén biéu quyét cb phan Cb phiéu quy von chi s& hiru chua phén phéi Tong
Triéu VND Triéu VND Triéu VND Triéu VND Triéu VND Triéu VND
23.288.184 46.983 - - 967.580 24.302.747
- - - - 2.283.315 2.283.315
- - - - (2.445.259) (2.445.259)
- - - 5.000 (5.000) -
23.288.184 46.983 - 5.000 800.636 24.140.803
23.288.184 46.983 (1.954.258) 5.000 2.619.993 24.005.902
- - - - 344.954 344.954
23.288.184 46.983 (1.954.258) 5.000 2.964.947 24.350.856
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29.

30.

Cong ty C6 phan Vincom Retail
Thuyét minh béo co tai chinh riéng giita nién dd cho ky sau thang két thiic ngay 30 thang 6

niim 2020 (tiép theo)
Miu B 09a - DN
(Ban hanh theo Thong tw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 ciia B6 Tai chinh)

Vén c6 phin
Vén ¢ phan duoc duyét va da phét hanh cta Cong ty la:

30/6/2020 ] 1/1/2020

S6 lwgng S6 lrgng

co0 phiéu Triéu VND co phieu Triéu VND
Vén cb phin dugc duyét
va da phat l}énh
C6 phiéu phé théng 2.328.818.410 23.288.184 2.328.818.410 23.288.184
Cé phiéu quy
C6 phiéu phd thong 56.500.000 1.954.258 56.500.000 1.954.258
Vén c6 phan hién dang
lru hanh i
C6 phiéu phé théng 2.272.318.410 22.723.184 2.272.318.410 22.723.184
Thiing dw vén b phin - 46.983 - 46.983

Cbd phleu phd théng c6 ménh gid 12 10.000 VND. Mai cb phiéu phd thong twong g véi mot quyén biéu
quyét tai cac cude hop cb dong cua Cong ty.

Bién dong von cd phan trong ky nhur sau:

) 30/6/2020 ) 1/1/2020
S0 lwong S0 lwong
co phieu Triéu VND co phiéu Triéu VND
S6 dur dﬁuvky ] 2.272.318.410 22.723.184 2.328.818.410 23.288.184
Mua lai c0 phiéu quy - - (56.500.000) (565.000)
S6 du cubi ky 2.272.318.410 22.723.184 2.272.318.410 22.723.184

Cb tirc
Trong ky, khong c6 co trc dugc chia cho céc cb dong hién hitu (cho ky két thic ngay 30 thdng 6 ndm

2019: cb tirc bang tién duoc chia cho c4c ¢ dong hién hitu véi ty 16 10,5% (1 cb phiéu nhén dugc 1.050
VND)).
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31.
(a)

(b)

Cong ty Cd phén Vincom Retail
Thuyét minh béo cso tai chinh riéng giita nién d9 cho ky sau thang két thic ngay 30 thang 6
nam 2020 (tlep theo)

. Méiu B 09a - DN
(Ban hanh theo Thong tu so 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

Cac khoan muc ngoai bang can doi ke toan
Cam két thué

Cdc cam két thué hoat dong trong @6 Céng ty la bén cho thué

Cong ty hién dang cho thué mat bang dién tich trung tdm thuong mai theo cdc thoa thuén thué hoat dong.
S5 tién thué ti thidu trong twong lai theo céc thoéa thudn niy vao ngiy két thic nim tai chinh nhu sau:

30/6/2020 1/1/2020
Triéu VND Triéu VND
Trong vong 1 nam 1.084.975 834.885
Trong vong 2 dén 5 ndm 1.857.163 1.574.595
Sau 5 nim 1.671.038 1.559.295
4.613.176 3.968.775

Cdc cam két thué hoat dong trong dé Cong ty la bén di thué

Cong ty 1a bén di thué, da ky két mét sb hop ddng thué hoat dong. Céc khoan tién thué t6i thiéu phai tra
cho cac hop dong thué hoat d6ng khong duge hily ngang nhur sau:

30/6/2020 1/1/2020
Triéu VND Trién VND
Trong vong 1 nam 10.389 10.389
Trong vong 2 dén 5 ndm 41.554 41.554
Sau 5 ndm 418.608 428.256
470.551 480.199

Cam két chi tiéu von

Cong ty da ky céc hop ddng lién quan dén viéc trién khai cc du 4n bat dong san. Téng sb vbn cam két
theo nhitng hop dong nay tai ngay 30 thang 6 niam 2020 wdc tinh 1a 639.998 triéu VND (1/1/2020:
1.076.191 triéu VND).
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32.

Cong ty C4 phan Vincom Retail
Thuyét minh béo co tai chinh riéng giira nién dd cho ky sau thang két thiic ngay 30 thang 6
nam 2020 (tlep theo)

) Méiu B 09a - DN
(Ban hanh theo Thong tw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Cic cam két khic

Cam két ciing phdt trién trung tam thuong mai

Theo céc thoa thudn hop téc gilra Cong ty v6i Tép doan Vingroup — Céng ty CP, Cong ty cam két nhan
chuyen nhuogng toan bd phan vOn gop cua céc cong ty muc tiéu s& dugc thanh 13p dé s& hiru va van hanh
mdt sO trung tam thuong mai tai mot s6 tinh, thanh phd sau khi céc diéu kién ky két trong céc thoa thun
duogc hoan tit. Cong ty chuyén tién cho T4p doan Vingroup — Cong ty CP dé x4y dung trung tim thuong
mai. Trong céc trudng hop Tép doan Vingroup — Cong ty CP chua hoan thanh céc thu tuc dé chuyén
giao v& mat phap 1y cac trung tim thuong mai sang cong ty muc tiéu dudi hinh thirc gép vén, c4c bén s&
hop t4c dé quan 1y van hanh, khai thic c4c trung tAm thuong mai. Theo d6, Cong ty cam két s& nhan ban
giao dé van hanh va khai thac kinh doanh céc trung tam thwong mai va chia lai mét phén 101 nhuén cho
Tap doan Vingroup — Coéng ty CP.

Cam két thanh todn theo hop dong hop tdc dau tw cdc dw dn trung tém thwong mai

Nhur d3 trinh bay & Thuyét minh 13, Céng ty da ky két c4c thoa thuén va hop ddng hop tic ddu tu va
kinh doanh dy dn v6i Tp doan Vingroup — Cong ty CP va mét ) cong ty trong Tép doan (sau déy goi
la®cac dbi tac dau tu”) cho muc dich hop tic ddu tu va kinh doanh cdu phin trung tdm thwong mai cia
mot sb du 4n bét dong san. Theo cac thoa thuin nay, cic dbi téc du tu da cam két chuyen nhugng cic
dv 4n trung tim thwong mai hoc trao quyén wu tién mua trung tim thrrong mai cho Céng ty. Céng ty
wdc tinh s& con phai thanh todn 2.643.241 triéu VND (1/1/2020: 3.825.914 triéu VND) cho céc ddi tic
dAu tr theo céc quy dinh cia céc thoa thuan nay.

Doanh thu ban hang va cung cip dich vu

Tbng doanh thu thé hién tong gia tri hang ban va dich vu da cung cp, khong bao gdm thué gi4 tri gia
tang.

Doanh thu thuén bao gbém:

Ky séu thang két thiic ngay

30/6/2020 30/6/2019
Triéu VND Triéu VND

Téng doanh thu . )
* Doanh thu chuyén nhuong bat dong san ) 466.855 772.025
® Doanh thu cho thué bat dong san dau tu va cung cap cac

dich vu lién quan ) 675.121 707.974
=  Doanh thu cung cap dich vu quén ly 133416 187.885
= Doanh thu tir c4c dich vu khéc 3.804 8.421
Doanh thu thuin 1.279.196 1.676.305
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33.

34.

35.

Cong ty C6 phin Vincom Retail

Thuyét minh bzo co tai chinh riéng giira nién d) cho ky sau thang két thic ngay 30 thang 6

niim 2020 (tiép theo)

Gia von hang ban va dich vu cung cap

Tbng gis von hang ban

»  Gi4 vdn chuyén nhuong bat dong san

»  Gi4 vbn cho thué bat dong san diu tu va cung cap
céc dich vu lién quan

=  Gi4 vdn cung cép dich vy quan ly

»  Gi4 vbn céc dich vu khé4c

Doanh thu hoat dong tai chinh

Ldi cho vay va dit coc
Co tirc duoc chia

Chi phi tai chinh

Lai trdi phiéu '
Phén bo chi phi phét hanh trai phieu
Chi phi tai chinh khac

Méiu B 09a - DN

(Ban hanh theo Thong tw s6 200/2014/TT-BTC

ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Ky sau thang két thic ngay

30/6/2020 30/6/2019
Triéu VND Triéu VND

244.739 506.138

397.090 380.187

126.797 180.127

2.704 3.840

771.330 1.070.292

Ky sau thang két thic ngay

30/6/2020 30/6/2019
Triéu VND Triéu VND
160.505 251.425
- 1.791.810
160.505 2.043.235

Ky séu thiang két thic ngay

30/6/2020 30/6/2019
Triéu VND Triéu VND
155.817 132.924
2.900 440
- 254
158.717 133.618
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36.

37.

38.

Cong ty C6 phin Vincom Retail

Thuyét minh bao cdo tai chinh riéng giira nién dd cho ky sdu thang két thdc ngay 30 thang 6

niim 2020 (tiép theo)

Miu B 09a - DN

(Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B§ Tai chinh)

Chi phi ban hang

Chi phi tu vén, hoa hdng mdi gidi va giao dich qua san
Chi phi tiép thi

Chi phi quén ly

Chi phi nhén vién

Chi phi ban hang khac

Chi phi quén ly doanh nghiép

Chi phi quan 1y

Chi phi dw phong

Chi phi dich vu thué ngoai
Chi phi nhén vién

Chi phi khéc

Chi phi san xuét va kinh doanh theo yéu té

Chi phi phat trién bét dong san
Chi phi nhén vién

Chi phi kh4u hao va phan b
Chi phi quén ly cla cong ty me
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac

Ky sau thang két thiic ngay

30/6/2020 30/6/2019
Triéu VND Triéu VND

23.204 30.022

9.155 12.993

7.041 8.039

2.081 2.201

31 187

41.512 53.442

Ky sdu thang két thic ngay

30/6/2020 30/6/2019
Triéu VND Triéu VND
41.353 57.332
810 276
88 31
. 1.474
. 60
42.251 59.173

Ky séu thing két thic ngay

30/6/2020
Triéu VND

277.312
57.003
105.658
171.422
256.140
20.131

30/6/2019
Triéu VND

570.666
48.187
67.099

180.127

314.339
67.018
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Cong ty Cé phan Vincom Retail )
Thuyét minh bao céo tai chinh riéng giira nién d§ cho ky sdu thang két thiic ngay 30 thang 6
nam 2020 (tiep theo)

) Miu B 09a - DN
(Ban hanh theo Thong tuwr so 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

39. Thué thu nhip doanh nghiép

(a) Ghi nhin trong béo c4o két qua hoat déng kinh doanh riéng

Ky sau thang két thic ngay

30/6/2020 30/6/2019
Triéu VND Triéu VND
Chi phi thué thu nhip doanh nghi€p hién hanh
Ky hién hanh 86.828 123.136
Dicu chinh thue thu nhiap doanh nghiép nhitng nadm trudc 1.202 -
88.030 123.136

()  Dbi chiéu thué suit thwc té

Ky sau thang két thiic ngay

30/6/2020 30/6/2019
Triéu VND Triéu VND

Loi nhuan ké toan trudc thué 432.984 2.406.451
Thué tinh theo thué suit cia Cong ty 86.597 481.290
Chi phi khong duoc khau trir thue 231 208
Th}l nhép khﬁng bi tinh thué - (358.362)
Di€u chinh thué thu nhép doanh nghiép nhitng nam trudc 1.202 -

88.030 123.136

(c) Thué suit 4p dung

Cong ty c6 nghia vu ngp cho Nha nude thué thu nhap doanh nghiép v6i thué suit 12 20% trén loi nhuan
tinh thué (cho ky séu thang két thiic ngay 30 thang 6 nam 2019: 20%).
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40.

Cong ty Cd phén Vincom Retail ]
Thuyét minh bao cao tai chinh riéng giita nién dj cho ky sau thing ket thiic ngay 30 thing 6
nam 2020 (tiep theo)

Méiu B 09a - DN

(Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B$ Tai chinh)

Cac giao dich chiu yéu véi cac bén lién quan
Cdc diéu kién va diéu khodn ciia giao dich vdi cdc bén lién quan:

Trong ky, Cong ty ¢4 mua va ban hang héa, dich vu tir cdc bén lién quan véi gia dugce xac dinh dua trén
co sO thoa thuén.

Céc khoén phai thu tir hodc phai tra cho céc bén lién quan theo diéu khoan kinh doanh théng thudng va
c6 thoi hoan thu hoi hodc thanh todn dya trén co s thoa thudn theo hop dong.

Ngoai céc so6 du voi céc bén li€n quan dugce trinh bay tai cac thuyét minh khic ciia bdo cdo tai chinh
riéng giita nién d9, trong ky Cong ty c6 cdc giao dich chii yéu sau véi cdc bén lién quan:

Gia tri giao dich
Ky sdu thing két thiic ngay
30/6/2020 30/6/2019
Tri¢u VND Triéu VND
Cé dong
Cong ty TNHH Kinh doanh va Phat trién D6 thi Nam
Ha Nai
C$ tuc phai tra - 201.798
Cong ty C6 phin Piu tw va Phit trién D6 thj Sai Pong
C4 tirc phai tra - 788.582
Céng ty me
Tap doan Vingroup - Céng ty CP
Mua hang héa va dich vu 104.128 196.154
Cb ttc phai tra - 449.101
G6p vbn vao céc khoan dau tr khic 379.056 289.495
Cdc cong ty con
Céng ty TNHH Vincom Retail Mién Nam
Doanh thu cung c4p dich vu 45.130 97.423
Lai cho vay phai thu 17.915 60.314
Cho vay - 40.000
Thu hdi gbc cho vay 150.000 410.000
Cong ty TNHH Vincom Retail Mién Bic
Doanh thu cung cép dich vu 50.567 111.666
Lai cho vay phai thu 44.837 43,738
Cb tuc phai thu - 1.500.000
Chuyén nhuong khoan déu tr - 1.000
Céng ty C6 phan Pau tir va Phat trién Do thi Sudi Hoa
C§ tirc phai thu - 291.810
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Cong ty C6 phin Vincom Retail

Thuyét minh béo cio tai chinh riéng giira nién @ cho ky sdu thang két thic ngay 30 thang 6

niim 2020 (tiép theo)

Miu B 09a - DN

(Ban hanh theo Thong tir s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh)

Cdc cong ty lién quan khdc

Céong ty C6 phan Vinhomes
Doanh thu cung ce“ip dich vy

Mua hang héa va dich vu

G6p vbn vao cac khoan déu tr khic

Cong ty C6 phin Vinpearl
Mua hang héa va dich vu
Gop von vao cic khoan dau tu khac

Cong ty C6 phan Dich vu Thwong mai Téng hop
Vincommerce
Doanh thu cung cap dich vu

Céng ty C5 phén Kinh doanh va Thwong mai Dich vu
Vinpro )
Doanh thu cung cap dich vu

Cong ty TNHH Phat trién Cong vién Trung tam
Go6p von vao cdc khoan dau tu khac
Lai cho vay phai thu

Cong ty C6 phin Diu tw Xay dung Théi Sen
Pit coc cho muc dich dau tu

Céng ty TNHH Piu tw va Phat trién P6 thi Gia LAm
Pat coc cho muc dich dau tu

Cong Ty C6 Phin Nghién Cru Va San Xuét Vinsmart
Cho vay

Thu hdi géc cho vay

Lai cho vay phai thu

Thanh vién Hoi dong Quén tri va Ban gidm déc
Tién luong va thuéng

Gia tri giao dich
Ky sau thang két thic ngay
30/6/2020 30/6/2019
Triéu VND Triéu VND

- 3.488
59.861 200.502
170.472 273.485
5.709 16.528
- 108.931
- 91.954
132 30.505
117.768 20.814
23.311 -
121.256 81.000
31.659 98.000
878.000 -
878.000 -
25.698 -
18.743 23.004
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41.

Céng ty C6 phin Vincom Retail
Thuyét minh béo cdo tai chinh riéng giita nién d9 cho k¥ siu thing két thiic ngay 30 thing 6
nim 2020 (ti¢p theo)

_MAuB 09a-DN
(Ban hénh theo Théng iz s6 200/2014/TT-BTC
ngéy 22/12/2014 ciia B§ Tai chinh)

S6 ligu so sanh
$6 licu so s4nh tai ngay 1 thdng 1 ndm 2020 va cho k¥ séu thang két thic ngay 30 thdng 6 nim 2019
durge mang sang tir sO Liéu trinh bay trong bdo cdo tai chinh riéng di dugc kidm to4n ciia Céng ty tai

ngdy va cho nam két thic ngay 31 thang 12 nam 2019 va tir bdo c4o tai chinh riéng gilta nién 39 d4 duge
so4t xét ctia COng ty tai ngdy vi cho ky séu théng két thic ngly 30 théng 6 nam 2019,

Ngudi ldp:

e

Nguyén Thj Xuin Nghia
Ké todn trucng
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