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Cong ty Cb phin Vmcom Retail vi cac cong ty con
B4o cdo cita Ban Gidm déc

Ban Gi4m dbc Cong ty Cb phén Vincom Retail (“Cong ty”) trinh béy béo cdo nay va bdo cdo tai

chinh hop nhét gitra nién d6 dinh k&m cia Céng ty va cc cdng ty con cho ky sdu thang két thic
ngay 30 thang 6 ndm 2020.

Ban Gidm d6c Cong ty chiu trdch nhiém lap vi trinh bay trung thuc va ho‘p 1y béo céo tai chinh
hop nhét giita nién d6 cia Cdng ty v c4c cong ty con theo céc Chuin myc K& todn Viét Nam, Ché
d6 Ké todn Doanh nglugp Viét Nam va cdc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay
bio cdo t3i chinh gilfa nién 4. Theo ¥ kién clia Ban Gidm dbc Céng ty:

(@) béo cho tai chinh hop nhit giita nién 48 dwoc trinh bay tir trang 5 dén trang 61 da phan dnh
trung thye v hop 1y tinh hinh tai chinh hop nhét cia Cdng ty va cdc cdng ty con tai ngay 30
thzing 6 nim 2020, két qua hoat déng kinh doanh hqp nhét va hru chuyén tién 18 hop nhit
cua Cong ty va céc cOng ty con cho ky séu théng két thdc cling ngay, phit hop véi cée Chuin
mirc Ké toén V]t;t Nam, Ché 46 Ké to4n Doanh nghlt;p Vigt Nam va céc quy dinh phép 1y cé
lién quan dén viée Mp v2 trinh bay bo cdo tai chinh gilra nién d§; va

(b)  tai ngay lap béo cdo ndy, khdng c6 Iy do gi dé Ban Gidm déc Cong ty cho ring Céng ty va
céc cong ty con s& khéng thé thanh todn c4c khoin ng phi tra khi dén han.

Tai ngay Iap béo cdo niy, Ban Gidm dbc Cong ty da phé duyét phét himh bdo céo tai chinh hop
nhét giifa nién do dinh k&m.

Gzam doc Tat chinh

Ha Noi, ngay 26 thing 8 nim 2020
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BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIJA NIEN PO

Kinh giri cac C6 déng
Cong ty C6 phan Vincom Retail

Chuing t6i da soat xét bao céo tai chinh hgp nhét gitra nién do gitra nién d6 dinh
kém clia Céng ty Cé phén Vincom Retail (“Céng ty”) va cac cong ty con, bao gbm
bang can dbi ké toan hop nhét tai ngay 30 thang 6 ndm 2020, béo céo két qua hoat
déng kinh doanh hop nhét va bao cao Iwu chuyén tién té hop nhat cho ky sau thang
két thlic cling ngay va céc thuyét minh kém theo dwoc Ban Giam dc Cong ty phé
duyét phat hanh ngay 26 thang 8 nam 2020, dwgc trinh bay tir trang 5 dén trang
61.

Trach nhiém cta Ban Giam déc

Ban Giam déc Cong ty chiu trach nhiém lap va trinh bay trung thwe va hop ly bao
cdo tai chinh hop nhét gitra nién dd nay theo cadc Chuan muc Ké toan Viét Nam,
Ché 3o Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén
viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh gilra nién d6 gilra nién @, va chiu trach
nhiém vé kiém soat ndi bd6 ma Ban Giam dbc xac dinh la can thiét d& dam bao viéc
lap béo céo tai chinh hop nhét giira nién dé khong cé sai sét trong yéu do gian lan
hay nh&dm lan.

Trach nhiém cha kiém toan vién

Trach nhiém cla ching téi la dwa ra két luan vé bao cao tai chinh hop nhét gitra
nién dé nay dua trén két qua soat xét clia ching tdi. Chiing t6i da thwe hién cong
viéc soat xét theo Chuan muc Viét Nam vé hop déng dich vu soat xét s6 2410 —
Sodt xét théng tin tai chinh gira nién d6 do kiém todn vién doc lap ctia don vj thurc
hién.

Cong viéc soat xét thong tin tai chinh gilra nién @ bao gdm viéc thire hién cac
cudc phdng van, chi yéu |a phdng van nhirng ngwdi chiu trach nhiém vé cac van
dé tai chinh ké toan, va thwc hién thi tuc phan tich va céc thi tuc soét xét khac.
M6t cude soat xét vé co ban c6 pham vi hep hon mot cudc kiém toan dwoc thuwe
hién theo cdc Chuan muwc Kiém toan Viét Nam va do vay khong cho phép ching
t6i dat dwgc sy ddm bao réng ching ti s& nhan biét dwoc tt ca cac van dé trong
yéu c6 thé dwoc phat hién trong mét cudc kiém toan. Theo d6, ching t6i khong
dwa ra y kién kiém toan.

KPMG Limited Branch in Ho Chi Minh City, a branch of KPMG Limited, 3
a Vietnamese one member limited liability company and a member firm of

the KPMG network of independent member firms affiliated with KPMG

international Cooperative (‘KPMG International”), a Swiss entity.



Két luan cta kiém toan vién

Cén ctr trén két qua soat xét clia chling 16i, chlng toi khong thay cé van dé gi khién
ching 16i cho réng bao céo tai chinh hgp nhét gitba nién do dinh kém da khéng
phén anh trung thuc va hop 1y, trén céc khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hop
nhat clia Cong ty Cd phan Vincom Retail va céc cdng ty con tai ngay 30 thang 6
nam 2020, két qua hoat ddng kinh doanh hop nhat va tinh hinh luu chuyén tién té
hop nhét cho ky sdu thang két thic cling ngay, phi hop véi cac Chuan muc Ké
toan Viét Nam, Ché G Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép Iy c6
lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh gitra nién do gitka nién do.

iLnhanh Céng ty TNHH KPMG tai Thanh phé H& Chi Minh

SOt X6t 56: 20-01-00203-20-2

U
-

: Chang Hun/g Chun

Gidy Chirng nhan Dang ky Hanh nghé Gidy Chirng nhan Dang ky Hanh nghé
Kiém toan s6 0414-2018-007-1 Kiém toan sé 0863-2018-007-1

Phé Téng Gidm déc

Thanh phé Hé Chi Minh, ngay 26 thang 8 nam 2020



Cong ty Co ’phﬁ’n Vincom Retail va cic cong ty con
Bang cin doi ké toan hop nhat tai ngay 30 thang 6 nim 2020
Miu B 01a - DN/HN

(Ban hanh theo Thong tue s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 ciia B Tai chinh)

Mi Thuyét 30/6/2020 1/1/2020
's6 minh Triéu VND Triéu VND
TAI SAN
Tai sin ngin han 100 8.162.385 5.070.409
(100 = 110 + 120 + 130 + 140 + 150) e e
Tién va cic khoan twong dwong tién 110 8 4.105.252 1.388.344
Tién ‘ 111 1.885.252 1.368.344
Cic khoan tuong durong tién 112 2.220.000 20.000
Pau tw tai chinh ngin han 120 64.716 788.537
Pau tu nam gitr dén ngay ddo han 123 9 64.716 788.537
Cic khodn phii thu ngéin han 130 1.542.202 724.237
Phai thu ngén han ciakhdch hang 131 10 924711 431915
Tra truéc cho ngudi bdn ngédnhan 132 11 436.251 121.081
Phai thu ngén han khic ' 136 12(a) 193.719 182.697
Du phong cac khoan phai thu ngan
han khé6 ddi 137 13 (12.479) (11.456)
Hang tén kho 140 14 1.009.599 985.989
Hang ton kho ‘ 141 1.010.410 986.800
Du phong giam gia hang ton kho 149 (811) (811)
Tai sin ngén han khac 150 1.440.616 1.183.302
Chi th tra truéc ngan han 151 20(a) 170.327 80.316
Thué gid tri gia tang dugc khau tnr 152 52.176 37.488
Thue phai thu Nha nuée 153 198 498
Tai san ngén han khéc 155 15 1.217.915 1.065.000

Cdc thuyét minh dinh kém la bg phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chinh hop nhdt giita nién 6 nay
5

G N b LT



Cong ty Cd phin Vincom Retail va céc cong ty con

Bang can d6i ké toan hop nhit tai ngay 30 thang 6 nim 2020 (tiép theo)

Tai sin dai han (200 = 210 + 220
+ 230 + 240 + 260)

Cac khoan phai thu dai han
Phai thu dai han khac

Tai san ¢6 dinh
Tai san cb dinh hiru hinh
Nguyén gid
Gid tri hao mon lity ké
Tai san cb dinh vd hinh
Nguyén gid
Gid tri hao mon lity ké

Bt déng san dau tw
Nguyén gid
Gid tri hao mon liiy ké

Tai san dé dang dai han
Chi phi xay dung co ban d& dang

Tii sian dai han khac
Chi phi tra trudc dai han
Tai san thué thu nhép hoin lai
Tai san dai han khac
Loi thé thuong mai

TONG TAI SAN (270 = 100 + 200)

Ma Thuyét
s0 minh
200
210
216 12(b)
220
221 16
222
223
227 17
228
229
230 18
231
232
240
242 19
260
261 20(b)
262 21
268 15
269 22
270

Miu B 01a - DN/HN

(Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT-BTC

ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

30/6/2020 1/1/2020
Triéu VND Triéu VND
30.598.499 30.768.281
7.405 8.659
7.405 8.659
461.496 473.832
433.549 450.446
582.129 580.540
(148.580) (130.094)
27.947 23386
58.876 49.787
(30.929) (26.401)
27.564.400 28.063.677
32.877.221 32.702.792
(5.312.821) (4.639.115)
773.586 654.380
773.586 654.380
1.791.612 1.567.733
519.463 554.712
9.243 9.243
892.420 597.000
370.486 406.778
38.760.884 35.838.690

Cdc thuyét minh dinh kém la bo phdn hop thanh cia bdo cdo tai chinh hop nhdt giika nién do nay
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Cong ty C6 phin Vincom Retail va cic cong ty con

Bang can d6i ké toan hop nhit tai ngay 30 thang 6 nim 2020 (tiép theo)
Miu B 01a - DN/HN

NGUON VON
NQ PHAI TRA (300 = 310 + 330)

No ngéin han
Phai tra nguoi ban ngén han
Ngudi mua tra tién truée ngan han
Thué va cdc khoan phai nop
Nha nudce
Phai tra ngudi lao dong
Chi phi phéi tra ngén han
Doanh thu chura thuc hién nge"m han
Phai tra ngéin han khac
Tréi phiéu va no thué tii chinh
ngén han
Du phong phai tra ngén han
Quy khen thudng, phiic loi

No dai han
Doanh thu chua thuc hién dai han
Phai tra dai han khac
Tréi phiéu va no thué tai chinh
dai han
Thué thu nhap hoén lai phai tra

(Ban hanh theo Thong tw s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Ma Thuyét 30/6/2020

SO

300

310
311
312

313
314
315
318
319

320
321
322

330
336
337

338
341

minh

23
24

25
26
27(a)
28(a)

29(a)
30

27(b)
28(b)

29(b)
21

Triéu VND

10.972.010

5.866.685
1.634.440
1.493.143

496.805
544
852.434
146.128
1.196.515

19.887
23.893
2.896

5.105.325
94.003
1.147.691

3.784.431
79.200

1/1/2020
Triéu VND

8.885.183

4.780.265
2.055.465
470.926

294.967

801
964.902
116.291
830.810

19.415
23.792
2.896

4.104.918
129.524
1.129.871

2.765.306
80.217

Cdc thuyét minh dinh kém la b6 phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chinh hop nhdt giika nién dg nay
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Cong ty C6 phin Vincom Retail va céc cong ty con
Bang cin 36i ké tosn hep nhit tai ngay 30 thang 6 niim 2020 (tiép theo)

M4Au B 01a ~ DN/AN
{Ban hanh theo Théng tir s 202/2014/TT-BTC
ngéy 22/12/2014 cua B Tai chinh)

M3 Thuyét 30/6/2020 1/1/2020
s6 minh Trigu VND Triéu VND
VON CHU SO HU'U (400 = 410) 400 27.788.874 26.953.507
Vén chﬁ 56' hiru 410 31 27.788.874 26.953.507
Vén cd phan 411 32 23.288.184 23.288.184
- Cé phzeu pho théng c6 quyén
biéu quyet 411a 23.288.184 23.288.184
Thang du v6n cb phin 412 31 46.983 46.983
Cb phiéu quy . 415 31 (1.954.258) (1.954.258)
Quy¥ khéc thudc von chi s& hitu 420 31 (53.420) (53.420)
Loi nhusn sau thué chua 1 phan pho1 421 6.427.340 5.592.148
- LNST chua phén phoi lity ké dén
cudi kp néy/niim trudc 421a 5.592.148 2.740.668
- LNST chira phéin phéi ky néy/nidm
trucc 421b 835.192 2.851.480
Lot ich cb dong khong kidm sodt 429 34.045 33.870
TONG NGUON VON
(440 = 300 + 400) 440 38.760.884 35.838.690
Nghy 26 thang 8 nam 2020
Nguoi lap:
Nguyen Thi Xuén Nghia Pham Ngoc Thoa
Ké todn trueong Gidm ddc Tai chinh

Cdc thuyét minh dinh kém I b phan hop thanh ciia bdo cdo tai chink hop nhdt giita nién dg nay
8



Cong ty Cf) phéin Vincom Retail va céc cong ty con ’
Bao cao két qua hoat dgng kinh doanh hop nhat cho ky sau thang két thic
ngay 30 thiang 6 nam 2020

Mf,m B 02a - DN/HN
(Ban hanh theo Thong tur s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Ky sau thang két thic ngay

Ma Thuyét 30/6/2020 30/6/2019
s6 minh Triéu VND Triéu VND
Doanh thu bin hang va cung cip dichve 01 35 3.315.842 4.266.786
Cac khoan giam trir doanh thu 02 35 - -
Doanh thu thuén vé ban hang va cung cip
dich vu (10 = 01 - 02) 10 35 3.315.842 4.266.786
Gi4 von hang ban va dich vu cung cip 11 36 1.911.139 2.335.661
Lgi nhudn gép (20 = 10 - 11) 20 1.404.703 1.931.125
Doanh thu hoat dfng tai chinh 21 37 104.567 157.326
Chi phi tai chinh 22 38 179.134 146.008
Trong do: Chi phi lai vay 23 177.571 145.355
Chi phi ban hang 25 39 105.364 140.537
Chi phi quan ly doanh nghiép 26 40 181.910 242.539
Loi nhuén thuén tir hoat dong kinh doanh
{30 =20 + (21 - 22) - (25 + 26)} 30 1.042.862 1.559.367
Thu nhép khac 31 27.445 21.594
Chi phi khac 32 5.064 15.325
Két qua tir cac hoat ddong khac
(40 = 31 - 32) 40 22,381 6.269
Loi nhuén ké toan truoc thué
(50 = 30 + 40) 50 1.065.243 1.565.636
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 42 230.893 314.700
Thu nhip thué TNDN hoén lai 52 42 1.017) (542)
Loi nhuén sau thué TNDN
(60=50-51-52) 60 835.367 1.251.478

(mang sang trang tiép theo)

Cdc thuyét minh dinh kém Ia bg phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chinh hop nhdt gitta nién dg nary
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Cong ty Co phin Vincom Retail v céc cong ty con

Bio cdo két qua hoat djng kmh doanh hop nhét cho k¥ sdu thing két thiic
ngay 30 thing 6 nim 2020 (tiép theo)

Méu B 02a - DN/HN
{Ban hanh theo Théng tw 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh)

K¥ siu thang két thic ngay

M3 Thuyét  30/6/2020 30/6/2019

s6 minh  Triéu VND Triéu VND
Lgi nhuén sau thué TNDN
(60 =50 - 51 - 52) 60 835.367 1.251.478
(mang tir trang trudc sang)
Phén bé cho:
Chi s& hitu Céng ty 61 835.192 1.251.479
Cb dbng khong kidm sost 62 ‘ 175 (1)

Ky sdu thing két thic ngay

Ma Thuyét  30/6/2020 30/6/2019
s6 minh Tridu VND Triéu VND
Lii trén cd phién
L3i co ban trén cb phién 70 43 368 537

Ngay 26 thdng 8 ndm 2020 %

Ngudi 14p:
Nguyén Thj Xuén Nghia Pham Ngoc Thoa
Keé todn trieong Gidm déc Téi chinh

Cdc thuyét mink dink kém 1& b phan hop thanh cua bdo cdo tai chinh hop nhdt gitta nién d nay
10



Céng ty C6 phan Vincom Retail va cic cong ty con
Bio cdo lwu chuyén tién t& hop nhit cho ky sau thang két thic ngay 30 thang 6 nim 2020
(Phwong phap gi4n tiép)
Miu B 03a - DN/HN
(Ban hanh theo Thong tw 56 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cia Bg Tai chinh)

) Ky sau thang két thic ngay
M3 Thuyét 30/6/2020 30/6/2019
s6 minh Triéu VND Triéu VND

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

Loi nhujn ké toan trwéc thué 01 1.065.243 1.565.636
Diéu chinh cho cic khoan
Khau hao va phin bo 02 734.379 735.072
Cac khoan du phong 03 2.995 3.527
L3i tir cac hoat dong dau tu ) 05 (104.567) (148.425)
Chi phi 14di vay va phat hanh trai phiéu 06 177.571 145.355
Loi nhuin tir hoat d9ng kinh doanh 08 1.875.621 2.301.165
trwéde nhitng thay doi von luu dong
Bién dong c4c khoan phai thu
va tai san khdc 09 (796.235) (286.486)
Bién dong hang ton kho . 10 (19.016) 38.084
Bién ddng cic khoan phai tra va
ng phai tra khac 11 1.726.550 140.077
Bién dong chi phi tra trudc 12 (44.635) 42.845
2.742.285 2.235.685
Tiénrléi vay da tra 14 (131.451) (126.814)
Thué thu nhap doanh nghiép da ndp 15 (146.155) (358.046)
Luwu chuyén tién thuan tir cac hoat déng 20 2.464.679 1.750.825

kinh doanh

Cdc thuyét minh dinh kém la bé phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chinh hgp nhdt giika nién d6 nay
11



Cong ty C6 phin Vincom Retail va cic cong ty con
Bio cso lwa chuyén tidn & hop nhit cho ki sdu théng két thiic ngay 30 thing 6 niim 2020
(Phwong phép gidn tiép — tiép theo)

MAu B 03a - DN/HN
(Ban hanh theo Thong tur s6 202/2014/TT-BTC
ngéty 22/12/2014 ciia BY Tai chink)

Ky séu théng két thic ngly
Mi Thuyét 30/6/2020 30/6/2019

s6 minh  Triéu VND Tridu VND
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
Tidn chi mua t4i san b dinh va tii san
daj han khéc _ 21 (1.508.536) (2.979.655)
Tién thu tir thanh 1y tai sin cb dinh 22 111 487
Tién chi cho vay VA giri tién gl c6 k¥
han tai ngén hang 23 (1.050.000) (24.709)
Tién thu hdi cho vay va tién giri ¢6 k¥ han
tai ngfin hang 24 1.750.000 1.650.000
Tién thu 13 tidn giri 27 55.621 237.991
X A A > n
‘I;;ru chuyen tién thuan tir cic hoat djng 30 (752.804) (1.115.886)
au twr
LUU CHUYEN TIEN TU CAC HOAT DONG TAI CHINH
Tién thu tir phat hanh trdi phiéu 33 1.015.245 -
Tién chi trd ng gdc thué tai chinh 35 (10.212) -
C3 tirc da tra 36 - (2.363.941)
Luru chuyén tién thuiin tir cic hoat dfng
thi chinh x 40 1.005.033 (2.363.941)
Luu chuyén tién thuan trong ky
(50 =20.+ 30 + 40) ; 50 2.716.908 (1.729.002)
g‘;“g céc khoiin twong dwong tien 60 1.388.344 2.431.381
Tidn va céic khoan twong dwong tién
culi k§ (70 = 50 + 60) 70 4.105.252 702,379
Ngdy 26 théng 8 nim 2020 %4

Ngudi lép:

Nguyén Thi Xuin Nghia

Ké todn trudng

Gidm doc Tai chinh

Cdc thuyét minh dinh kém la bg phdn hop thanh cia bdo cdo tai chinh hop nhdt giita nién dg nay
12



(a)

(b)

()

Cong ty C6 phén Vincom Retail va cic cong ty con
Thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhit giika nién d cho ky sau thang két thiic ngay 30
thang 6 nam 2020

M:'::lu B 09a - DN/HN
(Ban hanh theo Thong tur s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Cac thuyét minh nay 1a bd phan hop thanh va cén duge doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh hop nhét
gitta nién d6 dinh kem.

Pon vi bao cao

Hinh thirc sé hiru von

Cong ty C5 phén Vincom Retail (“Cong ty”) 1a mot cong ty cb phan dwgc thanh l4p tai Viét Nam. Bdo
cdo tai chinh hop nhét giira nién do cia Cong ty cho ky sau thang ket thic ngay 30 thang 6 nam 2020
bao gom cac bdo cdo tai chinh giita ni€n d6 cia Cong ty va cic cdng ty con.

Hoat dong chinh

Cic hoat dong chinh ciia Cong ty va cac cong ty con 1a dau tur, phit trién cac trung tAm thirong mai dé
cho thué va cac bat dong san dé ban.

Chu ky san xuét kinh doanh

Chu ky san xuét kinh doanh ctia hoat dong phat trién va chuyén nhuong bét déng san clia Cong ty va
cdc cong ty con bét dAu tir thoi diém xin gidy phép dau tu, thuc hién giai phéng mat béng, xay dung co
ban cho dén thdi diém hoan thién dv 4n, do vdy, chu ky san xuit kinh doanh ciia hoat dong chuyén
nhuong bit dong san ciia Cong ty va céc cong ty con théng thudng I3 tir 12 thang dén 36 thang. Chu
ky san xuét, kinh doanh cia cic hoat dong khac clia Cong ty va cic cong ty con thong thudng 13 trong
vong 12 thang.
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(d)

Cong ty C6 phén Vincom Retail va cac cong ty con )
Thuyét minh bao céo tai chinh hgp nhat giita nién d¢ cho ky sau thing ket thiic ngay 30
thang 6 nim 2020 (tiép theo)

Céu tridc Cong ty

M?:\u B 09a - DN/HN
(Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

Tai ngay 30 thang 6 nam 2020, Cong ty c6 4 cong ty con (1/1/2020: 4 cong ty con). Chi tiét théng tin
ctia cic cong ty con dugc trinh bay nhur sau:

Tén cong ty

Coéng ty TNHH
Viqcom Retail
Mién Nam

Coéng ty TNHH
Vin‘com’ Retail
Mién Bac

Cong ty C6 phan
PAu tr va Phat
trién D6 thi Sudi
Hoa

Coéng ty TNHH
Déu tu va Phat
trién Bét dong san
Ha Thanh

Hoat dgng chinh

Cho thué trung tim
thuong mai, van phong,
cung cép céc dich vu lién
quan, va kinh doanh bét
dong san va dich vu vui
choi giai tri.

Cho thué trung tim
thuwong mai, vian phong,
cung cip céc dich vu lién
quan, va kinh doanh bét
déng san va dich vu vui
choi giai tri.

Cho thué trung tim
thuong mai, van phong,
cung cép céc dich vu lién
quan, va kinh doanh bét
dong san va dich vu vui
choi giai tri.

Cho thué trung tam
thuong mai, van phong,
cung cp céc dich vu lién
quan, vi kinh doanh bAt
d6ng san va dich vu vui
choi giéi tri.

Céc cong ty con dugc thanh lap tai Viét Nam.

Dia chi

S5 72 Puong L& Thanh
Tén va sé 45A Pudng Ly
Tu Trong, Phuong Bén
Nghé, Quan 1, Thanh phé
Hb Chi Minh, Viét Nam.

S6 72A Pudng Nguyén
Trai, Phudng Thuong
Pinh, Quédn Thanh Xuin,
Thanh phé Ha Noi, Viét
Nam.

Km 1+200, Puong Tran
Hung Pao, Phuong Subi
Hoa, Thanh phé Bic Ninh,
Tinh Béc Ninh, Viét Nam.

S6 7, Puong Bang Lang 1,
Khu @6 thi sinh théi
Vinhomes Riverside,
Phuong Viét Hung, Quén
Long Bién, Thanh ph6 Ha
Nbi, Viét Nam.

Phin trim loi ich
kinh té va quyén

biéu quyét
30/6/2020 1/1/2020
100,00% 100,00%
100,00% 100,00%
9727%  97,27%
100,00% 100,00%

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2020, Cong ty c6 847 nhén vién (1/1/2020: 1.076 phan vién).
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(a)

(b)

(c)

(d)

(a)
(i)

Cong ty C6 phin Vincom Retail va cac cong ty con .
Thuyet minh béo cdo tai chinh hop nhat giira nién d¢ cho ky sau thang ket thic ngay 30
thang 6 nim 2020 (tieép theo)

Mf}u B 09a - DN/HN
(Ban hanh theo Thong twe s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)
Co sé lap bao cio tai chinh giira nién do
Tuyén bé vé tuén tha

Béo céo tai chinh hop nhét giifa nién d6 nay dugc 1ap theo cac Chuin muc Ké toan Viét Nam, Ché do
Keé todn Doanh nghi€p Viét Nam va cac quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo
tai chinh gitra nién do.

Co s¢ do lwomg

Béo c4o tai chinh hop nhét giita nién d, ngoai trir béo cdo luu chuyen tién t& hop nhit, duoc 1ap trén
co s& don tich theo nguyén tic gid gbc. Béo c4o Ivu chuyén tién t& hop nhét dugc 13p theo phwong phap
gidn tiép.

Nam tai chinh
Néam tai chinh cia Cong ty va cdc cong ty con la tir ngay 1 théng 1 dén ngay 31 thang 12. Béo cdo tai
chinh hop nhét giira nién d6 dwoc 14p cho ky sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2020.

Pon vi tién té ke toan va trinh bay bao cao

Pon vi tién té ké todn ciia Cong ty va céc cong ty con 12 Pbng Viét Nam (“VND”).

Bdo céo tai chinh hop nhét gitta nién d6 dwoc 14p va trinh bay bang triéu Pdng Viét Nam (“triéu VND”).

Tém tit nhitng chinh sach ké toan chi yéu
Sau déy 1a nhitng chinh sich ké toan chii yéu dugc Cong ty va cic cong ty con ap dung trong viéc 14p

béo céo tai chinh hop nhét gitra nién d6 nay.

Céc chinh sich ké to4n dugc Cong ty va céc cong ty con 4p dung trong viéc 1ap béo cdo tai chinh hop
nhét giita nién 46 nay nhét /quén vai céc chinh sich ké to4n duoc 4p dung trong viéc 14p béo cdo tai
chinh hop nhit nim gn nhit.

Co sé hop nhit

Cong ty con

Cong ty con 1a cdc don vi chiu sw kiém soat cia Cong ty. Béo c4o tai chinh giita nién d6 cta cong ty
con dugc bao gom trong bdo céo tai chinh hop nhat giita ni€n d6 ké tr ngay ki€m soat bat dau c6 hiéu
luc cho téi ngay quyén kiém soat cham dut.

15



(i)

(ifi)

(iv)

Cong ty C& phin Vincom Retail va cic  cOng ty con
Thuyét minh béo co tai chinh hop nhét giira nién d6 cho ky sau thang két thic ngay 30
thang 6 nim 2020 (tiép theo)

M?}u B 09a - DN/HN
(Ban hanh theo Thong tw s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cvua Bg Tai chinh)

Loi ich ¢6 dong khong kiém sodt

Loi ich c6 d6ng khéng kiém soat (“NCI”) duoc x4c dinh theo ty 16 phin s& hitu ctia cb dong khong kiém
sodt trong tai san thuan cia don vi bi mua lai tai ngay mua.

Viéc thay d6i ty 18 loi ich nam gii ciia Cong ty trong mdt cong ty con ma khong din dén mét quyen
kiém soét duoc ké toan tuong tu nhu cic giao dich von chi s& hira. Chénh Iéch gitra gid trj thay déi
phén sé hitu cia Cong ty trong tai san thuan ciia cng ty con va sb thu tir hodc chi ra tir giao dich nay
tai cong ty con duogc ghi nhdn vao loi nhuin sau thué chua phan phéi thudc vdn chui sé hiru.

Cic giao dich dwoc logi trir khi hop nhit

Cic giao dich va sb du trong ndi b Cong ty va cic cong ty con va cic khoan thu nhap va chi phi chua
thuc hién tir cdc giao dich néi b duoc loai trir khi 1ap bao céo tai chinh hop nhat giira nién d9.

Mua tai sdn va hop nhit kinh doanh

Hop nhit kinh doanh dugc hach toan theo phuong phdp mua tai ngay mua, 1a ngay ma quyén kiém sost
duoc chuyén giao cho Cong ty. Su kiém soét ton tai khi Cong ty c6 quyén chi phéi c4c chinh sach tai
chinh va hoat ddng ctia don vi nhiam thu dugc loi ich kinh té tir c4c hoat dong ctia don vi d6. Khi danh
gia quyén kiém sodt cin xét dén quyén b phiéu tiém nang c6 thé thyuc hién duoc tai thot diém hién tai.

Theo phwong phdp mua, tai san'va cic khoan ng phai tra ciia don vi bi mua dwoc hop nhét sir dung gia
tri hop 1y. Gia phi hop nhét kinh doanh bao gbm téng gi4 tri hop 1y cha céc tai san dem trao ddi, cic
kho#n ng phai tra da phat sinh hodc da thira nhan va cic cong cu v6n chu s& hiru phat hanh béi Cong ty
dé dbi quyén kiém so4t don vi bi mua tai ngay trao d8i va cac chi phi giao dich. Gia géc cia loi thé
thuong mai la khoan chénh léch giira chi phi mua va lgi ich ctia Cong ty va cdc cong ty con trong gia
tri hop ly thuén cua céc tai san, ng phai trd va ng tiém tang cua don vi bi mua. Khoan chénh léch 4m
dwoc ghi nhan ngay vao bo c4o két qua hoat déng kinh doanh hop nhit.

Céc chi phi giao dich, ngoai trir céc chi phi lién quan dén viéc phat hanh cong cu ng hoac chimg khoédn
vén, ma Cong ty va cdc cong ty con phét sinh khi hop nhét kinh doanh, bao gom céc chi phi lién quan
truc tiép dén viéc hop nhét kinh doanh, nhir phi dich vu chuyén mén tra cho ké toén, tu van phép ly,
thim dinh gi4 va c4c nha tr van lién quan dén hop nhét kinh doanh. Céc chi phi giao dich nay duoc
tinh vao gi4 phi hop nhét kinh doanh. Cic chi phi quan 1y chung va cdc chi phi khac khong lién quan
truc tiép dén giao dich hop nhét kinh doanh khong duoc tinh vao chi phi mua, ma dwoc ghi nhan 1a chi
phi khi phat sinh.

Cong ty va cdc cdng ty con mua cic cong ty s& hitu du 4n bat dong san. Tai thoi diém mua, Cong ty va
c4c cong ty con s& x4c dinh liéu viéc mua cong ty con c6 phai 1a giao dich hgp nhat kinh doanh hay
khong. Giao dich nay dugc coi 14 hoat ddng hop nhét kinh doanh néu céng ty con c6 cic hoat dong
kinh doanh.

Néu viéc mua lai cong ty con khdong phai 12 giao dich hgp nhét kinh doanh, giao dich d6 duoc hach toan
nhu 12 mdt giao dich mua mét nhém céc tai san va ng phai trd. Gia phi mua dugc phén bd vao céc tai
san va ng phai tra dua trén gid tri hop 1y twong mg cilia cc tii san va ng phai tra, va khong c6 loi thé
thuong mai hay thué hodn lai duoc ghi nhan.
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(b)

(©

Cong ty Cb phén Vincom Retail va cdc cong ty con
Thuyét minh béo céo tai chinh hgp nhit giira nién d4 cho ky sau thang két thic ngay 30
thang 6 niim 2020 (tiép theo)

MAu B 09a - DN/HN
(Ban hanh theo Thong tw so 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Hop nhit kinh doanh lién quan dén céc don vi dwdi sw kiém sodt chung

Hop nhét kinh doanh ma trong d6 céc cong ty chiu su kiém soat chung boi cing mét nhém cb dong
(“C6 dong Kiém so4t™) trude va sau khi hop | nhét théa mén dinh nghia hop nhét kinh doanh chiu sur
kiém sot chung Vi c6 su nbi tiép riiro va quyén lgi ciia CH dong Kiém soat. Hop nhét kinh doanh chiu
sir kim soét chung nay dic biét ndm ngoai pham vi cia Chuén muc Ké toan Viét Nam s6 11 — Hop
nhét kinh doanh va trong viéc chon lya chinh sich ké todn lién quan dén céc giao dich nay, Cong ty va
cac cong ty con da can nhic Chuin muc K& toan Viét Nam s6 01 — Chudn muc chung va Chuén muc
K& to4n Viét Nam s6 21 — Trinh bay béo céo tai chinh giita nién d§. Duya trén cac chuin muc nay, Cong
ty va cac cOng ty con da hach todn nhu sau:

e Tai san va ng phai tra clia c4c cong ty bi mua dugc hop nhit theo gi4 tri sb sach tai ngay hop nhét
kinh doanh;
Khong ghi nhén loi thé thwong mai tir viéc hop nhit kinh doanh;
Biéo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét phan 4nh céc két qua cia cic don vi dwoc hop nhét
ké tir ngay hop nhét kinh doanh;

e  Bit ky chénh 1éch ndo giita gi4 mua va tai san thuin ciia “bén bi mua” duoc ghi nhan vao vén chi
50 hiru.

Cac giao dich bing ngoai té

Cic giao dich bing c4c don vi tién t& khdc VND trong ky duoc quy déi sang VND theo ty gid thuc té
tai ngay giao dich.

Cic khoan muc tai san va ng phai tra cé gbc bing don vi tién té khac VND duoc quy dbi sang VND 14n
luot theo ty gid mua chuyén khoan va ty gid ban chuyén khodn cuia ngan hang thuong mai noi Cong ty
hoidc cong ty con thudng xuyén cé giao dich tai ngay ket thic ky ké toan.

Tét cé cdc khoan chénh 1éch ty gid hdi dodi duoc ghi nhan vao bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh
hop nhat.

Tién va cdc khodn twong dwong tién

Tién bao gbm tién giri ngan hang khéng ky han va tién dang chuyén. Cic khoan twong duong tién 1a
c4c khoan déu tu ngén han c6 tinh thanh khoan cao, c6 thé d& dang chuyén dbi thanh mét luong tién
xdc dinh, khong c6 nhiéu rii ro vé thay déi gia tri va dwoc sir dung cho muc dich ddp tmg céc cam két
chi tién ngén han hon 1 cho muc dich du tur hay 12 c4c muc dich khéc
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(d)

(e)
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(i)

Cong ty Cé phin Vincom Retail va cac cong ty con )
Thuyét minh bio cao tai chinh hgp nhat giita nién d§ cho ky sau thang két thic ngay 30
thang 6 nam 2020 (tiép theo)

Miu B 09a - DN/HN

(Ban hanh theo Thong tur s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 ciia B6 Tai chinh)

Cic khoan diu tw

Diu tw nim giir dén ngay dio han

Péu tu nam gir dén ngay déo han la cdc khoan d4u tuv ma Cong ty hoic céc cong ty con du dinh va c6
kha nang nim gilk dén ngay d4o han. Péu tu nim gitt dén ngay d4o han gom tién giri ngén hang c6 ky
han. Cac khoan d4u tir nay duoc ghi nhan theo gi4 gbc triy di du phong giam gia c4c khoan dau tur.

Cac khoan phai thu cia khach hang va phai thu khac
Phai thu ctia kh4ch hang va phai thu khac dwgc phan 4nh theo gi4 gbc trir di du phong phai thu khé doi.

Hang ton kho

Haéng ton kho bit dong sin

Bit dong san dugc xay dung dé ban hodc dé cho thué dai han déap tmg duoc didu kién ghi nhdn doanh
thu mot 14n trong qu4 trinh hoat dong binh thudng ctia Cong ty va céc cong ty con, khong phai dé cho
thué hodc cho ting gid, dugc ghi nhan I hang héa bt dong san theo gi4 thap hon giita gid thanh dé dua
mdi san pham dén vi tri va diéu kién hién tai va gi4 tri thuin c6 thé thuc hién duoc.

Gi4 thanh ctia thanh phdm bt déng san bao gbm:
e Chi phi tién sir dung d4t, tién thué dat, va c4c chi phi phét trién dat;
e Chi phi xiy dung tra cho nha thiu; va
e Chi phi i vay, chi phi tw vAn, thiét ké, chi phi san lip, dén bil giai phéng mit biang, phi tu vén,
thué chuyén nhuong dt, chi phi quan 1y xay dung chung truc tiép, va cac chi phi lién quan khic.

Gi4 tri thudn c6 thé thuc hién dugc udce tinh dya vao gia ban ctia hang tdn kho trir di c4c khoan chi phi
udce tinh dé hoan thanh san pham va céc chi phi ban hang truc tiép.

Gi4 von ciia hang ton kho bit dong san da ban duoc ghi nhan trén bio céo két qua hoat dong kinh doanh

hop nhét dya trén céc chi phi truc tiép tao thanh bat dong san d6 va céc chi phi chung dugc phén bd
theo tiéu thirc phu hop.

Hang tén kho khdc

Hang tdn kho khac dugc ghi nhan theo gid thap hon giita gid thanh d& dira mdi san phdm dén vj tri va
diéu kién hién tai va gia tri thuan c6 thé thuc hién duogc.

Gi4 tri thudn c6 thé thuc hién dwogc 12 gis ban wéc tinh ciia hang ton kho trong diéu kién kinh doanh
binh thudng trir chi phi udc tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang udc tinh.

Gi4 tri ciia hang tdn kho dwoc x4c dinh theo phwong phap binh quan gia quyén.
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(g)
i)

(i)

(h)

Cong ty Cé phin Vincom Retail va cic cong ty con )
Thuyet minh béo cdo tai chinh hop nhat giira nién d cho ky sau thang két thac ngay 30
thang 6 nam 2020 (tiép theo)

M?}u B 09a - DN/HN
(Ban hanh theo Thong tw s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B$ Tai chinh)

Tai san c6 dinh hira hinh

Nguyén gid

Tai san cb dinh hiru hinh duoc thé hién theo nguyén gid trir di gid tri hao mon lly ké. Nguyén gi4 tai
san c6 dinh hitu hinh bao gbm gi4 mua, thué nhap khau, c4c loai thué mua hang khong hoan lai va chi
phi lién quan truc tiép dé dua tai san den vi tri va trang th4i hoat d6ng cho muc dich st dung d du kién.
Céc chi phi phit sinh sau khi tai san c6 dinh hitu hinh d4 dua vao hoat ddng nhu chi phi sita chita, bio
dudng va dai tu dwoc ghi nhin vao bio cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét trong ky ma chi phi
phat sinh. Trong cic trudng hop c6 thé chimg minh mot céch 16 rang ring céc khodn chi phi nay lam
tang loi ich kinh té trong twong lai dy tinh thu dugc tir viéc sir dung tai san cb dinh hifu hinh vuot trén
mic hoat d6ng tiéu chuén theo nhu dénh gia ban dAu, thi cdc chi phi nay dugc vén héa nhu mét khoan
nguyén gis ting thém cia tai san ¢ dinh hitu hinh.

Khiu hao

Khéu hao duoc tinh theo phuong phap dudng thing dva trén thoi gian hira dung wdc tinh ciia tai san cb
dinh hitu hinh. Thoi gian hitu dung udc tinh nhu sau:

e nha cira, vt kién tric 5-15nam
o miay méc va thiét bi 2 — 15 nam
e phuong tién van chuyén 4 — 15 nam
e thiét bj vin phong 3 — 10 nim
e tai san khac 3—15nam

Tai sdan co dinh v6 hinh

Phin mém vi tinh

Gi4 mua ciia phan mém vi tinh m6i ma phin mém nay khong phai 1a mét bé phén gan két voi phan
cimg c6 lién quan thi dwoc vén héa va hach toan 12 tai san ¢ dinh v6 hinh. Nguyén gi cia phin mém
vi tinh duoc tinh khiu hao theo phuong phép dudng thing trong vong tir 3 dén 8 nam.
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(k)

Cong ty C4 phan Vincom Retail va cic cong ty con
Thuyét minh béo céo tai chinh hop nhét giira nién dd cho ky sau thang két thic ngay 30
thang 6 nam 2020 (tlep theo)

M?}u B 09a - DN/HN
(Ban hanh theo Thong twe s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

Bét dong san dau tw
Bit dpng sin dau tw cho thué

Nguyén gid

B4t dong san dau tu cho thué dugc thé hién theo nguyén gi trir di gi4 tri hao mon liiy ké. Nguyén gid
ban dAu cia bat dong san dau tr cho thué bao gbm gid mua, chi phi quyén st dung d4t va cac chi phi
lién quan truc tiép dén viéc dua tai san dén diéu kién cin thiét dé tai san c6 thé hoat dong theo c4ch thirc
da du kién béi Ban Gidm dbc. Cac chi phi phat sinh sau khi bat dong san d4u tr cho thué di dwoc dua
vao hoat dong nhu chi phi sira chita va bao tri dugc ghi nhén vao bio céo két qué hoat dong kinh doanh
hop nhat trong ky ma céc chi phi nay phat sinh. Trong céc trudng hop c6 thé chimg minh mét céch 6
rang rang cdc khoén chi phi nay lam ting loi ich kinh té trong twong lai du tinh thu dugc tir bat dong
san diu tu cho thué vuot trén mirc hoat dong tiéu chun theo nhu d4nh gia ban d4u, thi céc chi phi nay
dugc v6n héa nhrr mot khoan nguyén gid ting thém ciia bat dong san déu tu cho thug.

Khéu hao

Khéu‘hao duoc tinh theo phuong phép dudng thing dya trén thoi gian hitu dung wéc tinh cia bt dong
san dau tu. Thoi gian hitu dung udc tinh nhu sau:

e quyén sir dung d4t va nha cira, vét kién tric 5—50 ndm
e miy méc va thict bi 3 —25 nim

Cbng ty va c4c cong ty con ciing tham gia gép vbn dé hop tac déu tu x4y dung va phat trlen c4c trung
t4m thwong mai. Theo céc thoa thudn hop tic ddu tw, Cong ty va cic cong ty con c6 quyén kiém sot
trung tam thuong mai tai thoi diém C6ng ty va c4c cong ty con nhan ban giao trung tdm thwong mai tir
bén dbi tdc dé van hanh hoat dong kinh doanh. Theo d6, Cong ty va cdc cong ty con s& ghi nhan bét
ddng san dAu tur trén bang can dbi ké toan hop nhit tai thdi diém Cong ty va céc cong ty con nhén ban
giao tai san dé van hanh va khai thic.

Chi phi xay dung co ban dé dang

Chi phi xay dyng co ban d& dang phéan 4nh céc khoéan chi phi xay dung va mdy méc chua duoc hoan
thanh hodc chwa lap dit xong. Khong tinh khau hao cho chi phi xay dung co ban d& dang trong qua
trinh xay dung va lap dat.

Chi phi tra truéc

Chi phi tra truc bao gdm cac chi phi tra truéc ngén han hodc chi phi tra trwéce dai han trén bang can
d6i ké toan hop nhat va dugce phan bo trong khoang thoi gian tra trudce cia chi phi trong img hodc trong
khoang thoi gian ma cac loi ich kinh t€ duoc tao ra tir cic chi phi nay.

20



(i)

(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

Cong ty Cé phén Vincom Retail va céc cong ty con
Thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhit giira nién d cho ky sdu thang két thiic ngay 30
thang 6 niim 2020 (tiép theo)

M?}u B 09a — DN/HN
(Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

Chi phi thué mit bang

Chi phi thu€ mat béng tra trude duoc phéan anh theo gid gdc va duge phan bd theo phuong phap duong
thang theo thoi han cta hop dong thué.

Chi phi stra chita lon
Chi phi stra chifa 16n bao gdm chi phi sira chita va bao dudng dugc phan 4nh theo gid gbc va dwogc phén

bb theo phurong phap dudng thing trong thdi han théng thudng 12 3 niam ké tir ngay hoan tét viéc sira
chita 16n.

Cong cu va dung cu

Cong cu va dung cu bao gbm céc tai san Cong ty va cdc cong ty con nim giir d sir dung trong qué trinh
hoat ddng kinh doanh binh thudng va khong da didu kién ghi nhén 1a tai s&n cb dinh theo quy dinh hién
hanh. Nguyén gis ciia cong cu va dung cu dugc phén bd theo phuong phap dudng thing trong khoang
thoi gian khéng qua 3 ndm.

Chi phi dét tré trudc

Chi phi dét tra truéc bao gbm tién thué dt tra trudc, ké ca cac khoan lién quan dén dat thué ma Cong
ty va céc cong ty con da nhan dugc gidy chimg nh4n quyén sir dung dét nhung khong di diéu kién ghi
nhén tai san c6 dinh v6 hinh theo cdc quy dinh hién hanh cia B§ Tai chinh va cac chi phi phat sinh khac
lién quan dén viéc bao dam cho viéc sir dung dét thué. Céc chi phi nay dugc ghi nhén vao bao cao Kkét
qué hoat dong kinh doanh hop nhét theo phuong phép duong thing dua trén thoi han cia hop déng thué
dat.

Chi phi bdan hang

Chi phi ban hang bao gdm chi phi hoa héng va phiéu qua ting, lién quan truc tiép dén viéc ban hang
tdn kho bit dong san va mdi gidi cho thué trung tim thwong mai dugc von héa vao tai khoan chi phi tra
trudc trong bang cin dbi ké toan hop nhit va sau d6 duogc ghi nhén vao chi phi khi Cong ty va cdc cong
ty con ghi nhan doanh thu tir viéc bén hang tdn kho bat dong san va cho thué trung tim thuwong mai lién
quan.

Thu nhdp cam két

Thu nhap cam két bao gdm céc khoan tra trudc cho khach hang theo hgp ddng hop tac kinh doanh va
chuong trinh dich vu quan 1y cin hé. Thu nhip cam két dwoc v6n héa vao tai khoan chi phi tra trude
trong bang can dbi ké todn hop nhét va sau d6 dugc ghi nhan vao chi phi khi Cong ty va cic cong ty
con ghi nhan doanh thu tir dich vu da cung cép dua vao thoi han ciia chuong trinh dich vu quan ly.
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Mg'ju B 09a - DN/HN
(Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

Loi thé thwong mai

Loi thé thuong mai phat sinh trong viéc mua lai cong ty con va cong ty lién két. Loi thé thuong mai
dugc xdc dinh theo gid gbe trir di gia tri hao mon liy ké. Gi4 gbc ciia loi thé thuong mai 12 khoan chénh
1éch giita chi phi mua va lgi ich ctia Cong ty va cic cong ty con trong gi tri hop 1y thuin cta cic tai
san, ng phai trd va ng tiém tang clia don vi bi mua. Khoan chénh 1éch &m (l4i tir giao dich mua gia ré)
dwgc ghi nhin ngay vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét.

Loi thé thwong mai phét sinh khi mua c6ng ty con dugc phan b theo phuong phap duong thang trong vong
10 ndm.

Pbi voi cac cong ty lién két, gid tri ghi sb cia loi thé thiwong mai dwoc bao gdm trong gié tri ghi sb ciia
khoan dau tu va khong dugce khau hao.

Phai tra ngwoi ban va phai tra khac

Phai tra ngudi ban va phai tra khic duoc thé hién theo gid gbc.

Duw phong

Mot khoan dy phong dugc ghi nhan néu, do két qua cia mdt sy kién trong qué khir, Cong ty va cic
cong ty con c6 nghia vu phép ly hién tai hodc lién doi c6 thé udc tinh mot cach déng tin cdy, va chic
chén s& 1am giam st cac loi ich kinh té trong tuong lai dé thanh todn cac khoan n¢ phai tra do nghia vu
d6. Khoan du phong dugc xac dinh bang céch chiét khiu dong tién du kién phai tra trong twong lai véi
ty 18 chiét khu trudc thué phan 4nh d4nh gia cia thi trudng & thoi diém hién tai vé gid tri thoi gian cia
tién va rdi ro cu thé cia khoan ng dé.

Duw phong chi phi bao hanh cho cin hé va nha phé thwong mai

Viéc cung cép dich vu bao hanh lién quan dén céc cin ho thiét ké sin va nha phé thwong mai da ban.
Dich vu bao hanh dugc 1ap dua trén cac wdc tinh cé dugc tir cic dit liéu qua khir cia chi phi sira chira
trude day lién quan dén cén hd va nha pho thuong mai da ban.

Von co phan va thing dw von co phan

Cé phiéu phé thong

Cb phiéu phé théng dugc ghi nhan theo gi4 phét hanh trir di c4c chi phi pht sinh lién quan tryc tiép dén
viéc phét hanh c6 phicu, trir di anh hudng thué. Cac chi phi d6 duoc ghi giam vao thang du von co
phan.

Mua lgi c6 phiéu phé thong (cé phiéu quy)

Khi mua lai c¢b phiéu d4 dugc ghi nhan 12 v6n chi s hiru, gi tri khoan thanh todn bao gdm céc chi phi

lién quan truc tiép, trir di thué, dugc ghi giam vao vén chit s& hita. C6 phiéu di mua lai dugc phan loai
14 cO phi€u qu¥ trong von chi sé hiru.

22

— —— S~ s

ASEEAN



(p)

(@

()
(@)

Cong ty Cé phin Vincom Retail va cac cong ty con )
Thuyét minh bao céo tai chinh hgp nhat giita nién d§ cho ky sdu thang ket thiic ngay 30
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M?’iu B 09a - DN/HN
(Ban hanh theo Thong tw s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bj Tai chinh)

Trai phiéu phat hanh

Tai thoi diém ghi nhén ban dﬁu,, trai phiéu thudong duoc x4c dinh theo gid géc bao gdm khoan tién thu
dwoc tir viéc phat hanh trai phi€u trir di chi phi phat banh. Céc khoéan chiet khau, phu trdi va chi phi
phét hanh duoc phan bo dan theo phuong phap dudng thiang trong sudt ky han cia tréi phiéu.

Thué

Thué thu nhap doanh nghiép tinh trén loi nhuin hoic 15 hop nhét trong ky bao gdm thué thu nhap hién
hanh va thué thu nhap hoan lai. Thué thu nhip doanh nghiép dugc ghi nhén trong béo cao két qua hoat
d6ng kinh doanh hop nhit, ngoai trir trudng hop c6 cdc khoan thué thu nhap lién quan dén céc khoan
muyc dugc ghi nhin thing vao v6n chu sé hivu, thi khi d6 cac khoan thué thu nhap nay ciing dugc ghi
nhén thing vio von chii s& hitu.

Thué thu nhép hién hanh 12 khoan thué du kién phai nép dua trén thu nhép chiu thué trong ky, sir dung
cédc mirc thue suat cé hiéu luc tai ngay ket thic ky ké toan, va cac khoan diéu chinh thu€ phai ndp lién
quan dén nhiing ky trudc.

Thué thu nhép hoan lai dugc tinh theo phuwong phép bang can dbi ké toan cho céc chénh léch tam thoi
gifia gid tri ghi sb6 cho muc dich béo cdo tai chinh va gia tri sir dung cho muc dich tinh thué coa céc
khoan muc tai san va ng phai tra. Gi4 tri cia thué thu nhép hoin lai dugc ghi nhan dua trén cach thirc
duv kién thu hdi hodc thanh todn gia tri ghi sb ctia céc khoan muc tai san va ng phai tra st dung cac mirc
thué suat c6 hiéu luc hodc co ban c6 hiéu luc tai ngay két thiic ky ké toan.

Tai san thué thu nhip hoan lai chi dugc ghi nhan trong pham vi chic chin c6 du loi nhuén tinh thué
trong tuong lai d€ chénh 1€ch tam thoi nay c6 thé sir dung dugce. Tai san thué thu nhdp hoan lai duoc
ghi gidm trong pham vi khong con chéic chan 1a céc loi ich vé thué li€n quan nay s€ st dung dugrc.

Doanh thu va thu nhip khac

Doanh thu chuyén nhwong bit dpng sin

Doanh thu chuyén nhugng cin ho thiét k& sin va nha phb thwong mai ma khong yeu chu thlet ké riéng
theo tung khéch hang duoc ghi nhan khi phén 16n céc riti ro va loi ich gén lién véi quyén s hitu bat
d6ng san dugc chuyén giao cho ngudi mua.

Doanh thu chuyén nhugng bét dong san ciing bao gém doanh thu ghi nhén mot 14n tir viéc cho thué dai
han bét dong san. Truong hop thoi gian cho thué chiém trén 90% thoi gian sir ' dung hitu ich cua tai sén,
Cong ty va cdc cong ty con lua chon phuong phép ghi nhén doanh thu mét 14n dbi vé6i toan b sb tién
cho thué nhan truéc néu théa man ddng thoi cac diéu kién sau:

e Bén di thué khéng c6 quyén hity ngang hop ddng thué va doanh nghiép cho thué khong c6 nghia
vu phai tra lai s6 tién da nhan trude trong moi trudng hgp va dudi moi hinh thirc;

e Sb tién nhén trudc tir viéc cho thué khéng nhé hon 90% tng sb tién cho thué dy kién thu duoc
theo hop dbng trong sudt thoi han cho thué va bén di thué phai thanh toan toan bd sb tién thué
trong vong 12 thang ké tir thoi diém khoi du thué tai san;

e Phén 16n c4c rii ro va loi ich gin lién véi quyén sé hiru tai san thué da chuyén giao cho bén di
thué; va

e Doanh nghiép cho thué phai wéc tinh dugc twong dbi ddy du gid vén cia hoat dong cho thué.
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Doanh thu cho thué bit dpng sin diu tw

Doanh thu cho thué bt dong san theo hop dbng thué hoat déng duoc ghi nhén trén béo céo két qua hoat
dbng kinh doanh hop nhét theo phuong phép duong thang dua trén thoi han cia hop dong thué. Cac
khoan chiét khau tién thué (néu c6) dugc ghi nhan giam doanh thu cho thué.

Doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu cung cép dich vu dugc ghi nhén trong bdo céo két qua hoat dong kinh doanh hop qhét khi
dich vu dugc cung cap. Doanh thu khéng duoc ghi nhén néu nhu c6 nhing yéu to khéng chac chan
trong yéu lién quan t6i kha ning thu hoi cic khoan phai thu.

Thu nhdp tir tién lgi

Thu nhip tir tién lai duoc ghi, nhén trong bido cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét theo ty 1€ tuong
ung voi thoi gian dua trén s6 du goc va 14i suat 4p dung.

Thué tai san
Viéc x4c dinh mét théa thusn c6 phai 12 théa thuan thué tai san hay khong dua trén ban chét clia thoa

thuén d6 tai thoi diém khoi du: lidu viée thuc hién thoa thuin nay c6 phu thudc vao viéc sir dung mdt
tai san nhat dinh va thoa thuén c6 bao gom diéu khoan vé quyén sir dung tai san hay khong.

Thoa thuén thué tai san dwgc phan loai 12 thué tai chinh néu theo hop ddng thué tai san bén cho thué
chuyén giao phan 16n rui ro va loi ich gan lién véi quyén s& hitu tai san cho bén di thué. Tat ca cic théa
thudn thué tai san khac duoc phéan loai 1a thué hoat dong.

Trong truong hop Cong ty va cdc cong ty con la bén di thué

Tai san theo hop dong thué tai chinh dwgc vén héa trén bang can d6i ké toan hop nhét tai thoi diém khoi
diu thué tai san theo gid tri thip hon giifa gia tri hop 1y cua tai san thué va gia tri hién tai cia khoan
thanh tosn tién thué t&i thidu. Khoan tién gbc trong cac khoan thanh to4n t1en thué trong twong lai theo
hop ddng thué tai chinh dirgc hach todn nhur khoan ng phai tra. Khoan tién 13i trong céc khoan thanh
to4n thué duoc hach todn vao bio céo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét trong sudt thoi gian thué
tai san theo 14i suét ¢ dinh trén s6 du con lai ctia khoan no thué tai chinh phai tra.

Tai san thué tai chinh dd dugc von héa dugce trich khiu hao theo phwong phap khiu hao dudng thing
theo thoi gian ngan hon giita thoi gian hitu dung ude tinh va thoi han thué tai san.

Cac tai san thué tai chinh ciia Cong ty va cdc cong ty con dang dugc ghi nhén trén chi tiu bét déng san
dAu tu va chi phi tra truéc dai han trén bang cin d6i ké todn hop nhit.

Cic khoan tién thué theo hop dong thué hoat dong dugc hach todn vao béo cdo két qua hoat dong kinh
doanh hop nhét theo phuong phap dudng thing trong thdi han ciia hop dong thué.
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Trong truong hop Cong ty va cdc cong ty con la bén cho thué

Tai san theo hop ddng cho thué hoat dong dugc ghi nhan 1 bit dong san d4u tu cia Cong ty va cic
cOng ty con trén bang can doi ke todn hgp nhat.

Thu nhép tir tién cho thué hoat déng durgc hach todn vao bio cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét
theo phuong phép dudng thing trong thoi gian cho thué. Cac khoan chiét khau tién thué (néu c6) dugc
ghi nhan giam doanh thu cho thué.

Chi phi di vay

Chi phi di vay duoc ghi nhan 1a mét chi phi trong ky khi chi phi nay phat sinh, ngoai trir trudng hop chi
phi di vay lién quan dén c4c khoan vay cho muc dich hinh thanh tai san da diéu kién vn héa chi phi di
vay thi khi d6 chi phi di vay s& duoc von héa va dugc ghi vao nguyén gid c4c tai san nay.

Lii trén cb phiéu

Cbng ty trinh bay 13i co ban trén cb phiéu (“EPS™) cho cac cb phiéu phé théng. Lii co ban trén cb phiéu
dwroc tinh bang c4ch 13y 14i hoic 16 thude vé cb dong phd thong ciia Cong ty (sau khi da trir di khoan
phan bd vao quy khen thuong phic 101 cho ky ké todn bso cdo) chia cho s6 lwong cb phiéu pho thdng
binh quan gia quyen luu hanh trong ky. Lai suy giam trén co ph1eu dwoc x4c dinh bing cich diéu chinh
14i hoic 16 thudc vé cb dong pho thong va s6 lugng c6 phiéu pho thong binh quén dang luu hanh c6 tinh
dén cac anh hudng cia co phiéu phé thong tidm nang, bao gdm trai phiéu c6 thé chuyén dbi va quyén
mua cb phiéu.

Biao cao by phan

Mét bd phén la mét hop phan c6 thé x4c dinh riéng biét cia Cong ty va cic cong ty con tham gia vio
viéc cung cap cic san phim hoic dich vu lién quan (bd phén chia theo hoat dong kinh doanh), hodc
cung cap san phidm hozc dich vu trong mot méi trudng kinh té cu thé (bo phan chia theo viing dia 1y),

mdi bd phan niy chiu rii ro va thu dugc 1oi ich khac biét véi cac bd phan khac. MAu b4o cdo b phan
co ban ciia Cong ty va céc cong ty con la dua theo bd phan chia theo hoat dong kinh doanh.

Cac bén lién quan

Céc bén duoc xem la bén 1ién quan cua Cong ty va cac cong ty con néu mét bén c6 kha ning, truc tlép
hay gi4n tiép, kiém soét bén kia hay giy anh huéng ddng ké dén bén kia trong viéc dua ra cic quyét
dinh tai chinh va hoat dong, hodc khi Cong ty va cc cong ty con va bén kia ciing chiu su kiém soat
chung hoac anh hudng déng ké chung. Cac bén lién quan c6 thé 14 c4c cong ty hodc cac c4 nhan, bao
gf“)m ca céc thanh vién gia dinh thén cén clia cac c4 nhian duoc xem la lién quan.
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(Ban hanh theo Thong tur s6 202/2014/TT-BTC
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Tinh thoi vu cia hoat dong kinh doanh

Cong ty va cdc cong ty con hoat dong chii yéu trong linh vic dau tu, pht trién c4c trung tam thuong
mai dé cho thué va cdc bat dong san dé ban va cac linh vuc nay thudong khong bién déng theo thoi vu.

Cic thay dbi trong wéc tinh ké toan va cac khoian muc bit thwong

Khi 1ap béo cdo tai chinh hop nhét gifra nién d6, Ban Giam ddc thyrc hién mot s6 wéc tinh ké ton. Két
qué thuc t& c6 thé khéc véi céc wdc tinh ké todn nay. Khéng c6 su thay ddi trong yéu nio trong co s&
thwc hién céc wéc tinh ké todn trong bdo cdo tai chinh hop nhét giita nién d6 cho ky sau thang két thiic
ngy 30 thang 6 ndm 2020 so v&i cic wéc tinh ké toan thuc hién khi 1ap béo céo tai chinh hop nhit nim
gan nhét hodc bao cdo tai chinh hop nhét gitra nién do ciing ky nim trudc.

Khoéng c6 khoan muc bit thuong trong yéu nio c6 thé anh huong dén béo céo tai chinh hop nhét giita
nién do cia Céng ty va cic cong ty con cho ky sdu thang két thiic ngay 30 thang 6 nam 2020.

rd x . ‘ A Y rd A
Cac thay doi trong co cau Cong ty va cic cong ty con
Khong c6 su thay dbi nao trong co chu cia Cong ty ké tir khi két thiic ky ké todn nim gf?m nhit ma c6
anh hudng dén bdo cdo tai chinh hop nhat giita nién d6 cia Cong ty cho ky su thang ket thic ngay 30
thang 6 nam 2020.

Bédo cdo by phin

B§ phén chia theo hoat dgng kinh doanh

Cong ty va cac cong ty con hoat ddng theo cic bo phan kinh doanh chinh nhu sau:
¢ Kinh doanh chuyén nhuong bit dong san;
¢ Kinh doanh cho thué b4t dong san d4u tr va cung cép c4c dich vu lién quan; va
e Khic.

K&t qua kinh doanh ctia b phén, tai san va ng phai tra bao gdm céc khoan muc lién quan truc tiép dén
mot bd phén ciing nhu cac khodn muc cé thé duoc phén bb theo mot phuong phéap hop 1y. Doanh thu
bd phan, cic chi phi va két qué bao gf“)m viéc chuyén nhwrong giira cac bd phén chia theo hoat ddng kinh
doanh. Viéc chuyén nhwong nay dugc loai trir khéi viéc hop nhét.
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Cong ty C6 phin Vincom Retail va cic cdng ty con
Thuyét minh bAo cdo tai chinh hep nhét giita nién d cho ky sdu thang két thiic ngay 30 thang 6 n:im 2020 (tiép theo)

Cho ky sau thang két thiic
ngay 30 thang 6 nam 2020

Doanh thu ban hang ra bén ngoai
Doanh thu gifia cic by phén

Tbng doanh thu ctia bd phan

Két qua kinh doanh ciia
bd phéan

Doanh thu hoat dong tai chinh
Chi phi tai chinh

Loi nhuan thun tir hoat dong
kinh doanh

Thu nhép khac
Chi phi khéc
Thué thu nhip doanh nghiép

Loi nhuén sau thué thu nhap
doanh nghiép

Kinh doanh
chuyén nhwgng

Hoat dong cho thué va
cung cap cic dich vu

M@u B 09a - DN/HN
(Ban hanh theo Thong tw so 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua BJ Tai chinh)

bit dong san lién quan Khic Téng Loai trir Hop nhit
Triéu VND Triéu VND Triéu VND Triéu VND Triéu VND Triéu VND
495.227 2.755.919 64.696 3.315.842 - 3.315.842
- 38.422 133.290 171.712 (171.712) -
495.227 2.794.341 197.986 3.487.554 171.712) 3.315.842
189.320 1.028.051 (93.449) 1.123.922 (6.493) 1.117.429
104.567
179.134
1.042.862
27.445
5.064
229.876
835.367
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Cong ty C6 phin Vincom Retail va cac cong ty con

Thuyét minh bao céo tai chinh hep nhét giira nién d cho ky sdu thang két thic ngay 30 thang 6 niim 2020 (tiép theo)

M?}u B 09a - DN/HN
(Ban hanh theo Théng tw so 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bg Tai chinh)

Cho ky sau thang két thiic Kinh doanh  Hoat dong cho thué va
ngay 30 thang 6 nim 2019 chuyén nhwong  cung cip cic dich vu ]

bit dong san lién quan Khiac Tong Loai trir Hop nhit

Triéu VND Triéu VND Triéu VND Triéu VND Triéu VND Triéu VND

Doanh thu ban hang ra bén ngoai 903.141 3.258.474 105.171 4.266.786 - 4.266.786
Doanh thu giita cdc bd phén - 28.434 187.885 216.319 (216.319) -
Téng doanh thu ctia b phan 903.141 3.286.908 293.056 4.483.105 (216.319) 4.266.786
Ket qua kinh doanh ctia 210.689 1.386.582 (41.464) 1.555.807 (1.758) 1.548.049
bd phén
Doanh thu hoat dong tai chinh 157.326
Chi phf tai chinh 146.008
Loi nhuén thun tir hoat dong
kinh doanh 1.559.367
Thu nhép khac 21.594
Chi phi khéc 15.325
Thué thu nhdp doanh nghiép 314.158
Loi nhuén sau thué thu nhap 1.251.478

doanh nghiép
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Cong ty C6 phin Vincom Retail va cic cong ty con
Thuyét minh béo cdo tai chinh hep nhét giira nién d§ cho ky sau thang két thiic ngay 30 thang 6 n:im 2020 (tiép theo)

M?}u B 09a - DN/HN

(Ban hanh theo Thong tw s6 202/2014/TT-BTC

ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Tai ngay 30 thang 6 nim 2020 . Hoat dong cho thué va
Kinh doanh chuyén cung cip céc dich vu

nhwong bét déng san lién quan Khac Hop nhit
Triéu VND Triéu VND Triéu VND Triéu VND

Tai san by phan i 1.504.008 32.578.584 342.558 34.425.150
Tai san khong phéan bo 4.335.734
Tbng tai san 38.760.884
No phai tra b6 phén i 3.438.568 2.953.050 66.936 6.458.554
No phai tra khong phan bo 4.513.456
Tbng no phai tra 10.972.010
Cho ky sau thang két thitc ngay 30 thang 6 niim 2020

Chi tiéu von ) - 310.293 145 310.438
Khéu hglo tai san 96 dinh hitu hinh ) - 10.296 8.423 18.719
Phai,n b6 tai §én ¢0 dinh v6 hinh va lgi thé thuong mai - 40.820 - 40.820
Khiu hao bt dong san dau tu - 674.171 669 674.840
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Cong ty C6 phin Vincom Retail va céc cong ty con
Thuyét minh bio cdo tai chinh hop nhit giira nién @ cho ky sau thang két thiic ngay 30 thang 6 n:im 2020 (tiép theo)
Miu B 09a - DN/HN

(Ban hanh theo Thong tw s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Tai ngay 1 thang 1 nam 2020 Hoat dong cho thué va

Kinh doanh chuyén cung cap céc dich vu

nhwong bit dong san lién quan Khic Hop nhit

Triéu VND Triéu VND Triéu VND Triéu VND

Tai san by phan i 1.238.846 31.969.164 344.473 33.552.483
Tai san khéng phéan bd _ 2.286.207
Téng tai san 35.838.690
No phai tra bo phan i 2.086.894 3.469.405 66.616 5.622.915
No phai tra khong phan bo 3.262.268
Tbng ng phai tra 8.885.183

Cho ky sdu thang két thiic ngay 30 thing 6 nim 2019

Chi tiéu vén - 1.581.603 3.642 1.585.245
Khéu hao tai san c¢b dinh hitu hinh - 11.560 7.861 19.421
Phén b tai san cb dinh v6 hinh va loi thé thuong mai - 39.732 - 39.732
Khiu hao bét dong san dau tu - 671.256 4.663 675.919
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(b)

Cong ty Cé phin Vincom Retail va cic cdng ty con ’
Thuyét minh béo cdo tai chinh hgp nhat giira nién d¢ cho ky sau thang két thic ngay 30
thang 6 nam 2020 (tieép theo)

M?}u B 09a - DN/HN
(Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bg Tai chinh)

Chi tiét céc tai san khong phan bd va c4c khoan ng khéng phén bd nhu sau:

30/6/2020 1/1/2020
Triéu VND Triéu VND

Tién va cac khoan twong duong tién 4.105.252 1.388.344
PAu tu tai chinh ngén han 64.716 788.537
Lai phai thu tir cic khoan tién giri ngan hang,

dat coc va cho vay 77.207 39.820
Chi ho phai thu 12.246 17.655
Thué thu nhép doanh nghiép tra trudc 14.696 4.622
Thué gi4 tri gia ting dwoc khiu trir 52.176 37.488
Thué phai thu Nha nuéc _ 198 498
Tai san thué thu nhép hoan lai 9.243 9.243
Tai san khong phén bd 4.335.734 2.286.207
Thué v céc khoan phai nép Nha nuéc 496.805 294.967
L4i trai phiéu va lai vay phai tra 130.900 100.130
Cb tic phai tra 2.233 2.233
Tréi phiéu va ng phai tra tai chinh ngén han 19.887 19.415
Tréi phiéu va ng phai tra tai chinh dai han 3.784.431 2.765.306
Thué thu nhép hodn lai phai tra 79.200 80.217
No phii tra khéng phan bd 4.513.456 3.262.268

B0 phén chia theo vang dia 1y

Cbng ty va cédc cong ty con hoat ddng trong mot khu vuc dia 1y 1a 1anh thd Viét Nam.
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Cong ty C6 phén Vincom Retail va cic cong ty con ]
Thuyét minh bao céo tai chinh hep nhat giita nién d9 cho ky sau thing két thic ngay 30
thang 6 nam 2020 (tieép theo)

M?}u B 09a - DN/HN
(Ban hanh theo Thong tw s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

Tien va cac khoan twong dwong tien

30/6/2020 1/1/2020
Triéu VND Triéu VND
Tién dang chuyén 1.885.194 129
Tién glri ngén hang . 58 1.368.215
Céc khoan tuong duong tién 2.220.000 20.000
4.105.252 1.388.344

Cic khoan tuong duong tién tai ngay 30 thing 6 ndm 2020 bao gdm céc khoan tién giri ngan hang c6
ky han bing ddng Viét Nam véi ky han gbc tir mot dén ba thang va duoc hudng 14i suit nam tir4,1% dén
4,25% (1/1/2020: c4c khoan tién giri c6 ky han bang dong Viét Nam véi ky han gbc ba thang va dwoc
hudng 14i suit nam 1a 5,0%).

Piu tw nim gik dén ngay ddo han — ngin han

Péu tu ném giit dén ngay d4o han — ngin han phan 4nh khoan tién giri c6 ky han tir 6 thang dén 12 théng
va huéng l4i sut nim 12 7,0% — 7,1% (1/1/2020: khoan tién giri c6 ky han con lai 13 6 théng dén 12
thang va huéng 14i sudt nim 1a 7,0% — 7,2%). P4y 1a khoan kinh phi béo tri cho céc cin ho Dy 4n
Vinpearl Condotel Riverfront Pa N; ang va dién tich thuong mai da ban giao ciia Du 4n Vinhomes Times
City va Dy 4n Vinhomes Royal City, va s& dugc chuyén vé cho Ban Quan trj Toa nha.
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10.

11.

Cong ty C6 phin Vincom Retail va cic cong ty con

Thuyét minh b4o cio tai chinh hop nhit giita nién d9 cho ky sdu thang két thic ngay 30

thang 6 niim 2020 (tiép theo)

Phai thu ngin han caa khéch hang

Phai thu tir cho thué b4t dong san va cung cp
dich vu lién quan

Phai thu tir chuyén nhuong bt dong san
Khic

Trong d6 bao gdm:

Phdi thu ngdn han tir cdc bén lién quan:

Cong ty C6 phan Vinhomes

Cong ty TNHH Kinh doanh thuong mai va Dich vu Vinfast
Cong ty Cb phan Kinh doanh va Thuong mai Dich vu Vinpro
Céc bén lién quan khic

Bén thu ba:

Phai thu tir mot mot ddi tic doanh nghiép

Phai thu ngén han tir cic khach hang khic

Tra trwéoc cho ngwoi ban ngian han

Cdc bén lién quan

Tap doan Vingroup — Cong ty CP

Cong ty TNHH Phat trién Cong vién Trung tim
Cbng ty C6 phin Vinhomes

Cac bén lién quan khéac

Cdc nha cung cdp khdc

M?}u B 09a - DN/HN
(Ban hanh theo Thong tw s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

30/6/2020 1/1/2020
Triéu VND Triéu VND

779.640 268.761

103.050 128.647

42.021 34.507

924.711 431.915

30/6/2020 1/1/2020

Triéu VND Triéu VND

109.159 68.824

43.059 19.394

30.691 695

7.880 17.972

27.529 30.763

815.552 363.091

216.421 51.924

599.131 311.167

924.711 431915

30/6/2020 1/1/2020

Triéu VND Triéu VND

273.734 8.813

233.982 )

33.271 .

5.995 5.995

486 2.818

162.517 112.268

436.251 121.081

33



12.
(a)

(b)

Cong ty Cd phin Vincom Retail va cac cong ty con

Thuyét minh béo céo tai chinh hop nhit giia nién d6 cho ky sau thang két thiic ngay 30

thang 6 niam 2020 (tiép theo)

M?:lu B 09a - DN/HN
(Ban hanh theo Thong tw so 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Phai thu khac
Phai thu ngin han khic
30/6/2020 1/1/2020
Triéu VND Triéu VND
Lai phai thu tir cac khoan tién giri ngan hang, dit coc khac
va cho vay 77.207 39.820
Chi ho phai thu i 12.246 17.655
bit coc cho muc dich dam bao phat trién du 4n va
thyc hién hop dong 25.733 41.764
Phai thu ngan han khéac 78.533 83.458
193.719 182.697
Trong d6, phai thu ngin han khéc tir cic bén lién quan:
30/6/2020 1/1/2020
Triéu VND Triéu VND
Cong ty CO phén Phat trién Thanh phé Xanh 26.386 3.075
Cong ty CO phan D6 thi Du lich Can Gid 17.684 9.557
Tép doan Vingroup — Congty CP 11.243 5.576
Cong ty C6 phan Tu van Pau tu va Pau tu Viét Nam 7.900 19.459
Cac bén lién quan khéc 25.623 16.888
88.836 54.555
Phai thu dai han khac
30/6/2020 1/1/2020
Triéu VND Triéu VND
bit coc thué véin phong va trung tdm thuong mai 7.405 8.659
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13.

14.

Cong ty C4 phin Vincom Retail va cic cong ty con ]
Thuyét minh bdo cdo tai chinh hep nhat giira nién d§ cho ky sau thang két thic ngay 30
thang 6 nam 2020 (tiép theo)

Du phong cic khoan phai thu ngiin han khé doi

Miu B 09a - DN/HN

(Ban hanh theo Théng tue s6 202/2014/TT-BTC

Bién dong du phong ng phai thu khé doi trong ky nhur sau:

S6 du ddu ky
Téng trong ky
Str dung trong ky
Téng khic

S6 du cudi ky

Hang ton kho

Bit dong san dé
ban dang xay dung
dé dang

Thanh phim bét
dong san

Hang tdn kho khéc

ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

Ky sau thang két thic ngay

30/6/2020 30/6/2019
Triéu VND Triéu VND
11.456 12.410
2.523 2.328
(1.500) (6.062)
- 188
12.479 8.864
~ 30/6/2020 1/1/2020
Gia gbc Dy phong Gi4 gbc Dv phong
Triéu VND Triéu VND Triéu VND Triéu VND
884.142 (811) 828.622 (811)
106.666 - 137.286 -
19.602 - 20.892 -
1.010.410 (811) 986.800 (811)
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15.

Cong ty Cé phin Vincom Retail va cic cong ty con )
Thuyet minh bao cdo tai chinh hop nhat gia nién d¢ cho ky sau thang ket thic ngay 30
thang 6 nam 2020 (tiep theo)

M?}u B 09a - DN/HN
(Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 ctia B¢ Tai chinh)

Tai san khac

30/6/2020 1/1/2020
Triéu VND Triéu VND
Tai san ngin han khac .
= Pit coc cho cac bén lién quan cho muc dich dau tu 1.217.915 1.065.000
Tai san dai han khac
»  Pit coc cho cic bén lién quan cho muc dich dau tu 892.420 597.000
2.110.335 1.662.000

Day la céc khoan dat coc cho Tép doan Vingroup — Céng ty CP, cong ty me, va mot s6 cong ty thude
Tép doan Vingroup — Cong ty CP (sau day goi la “cac dbi tac dau tw””) cho muc dich hop tic déu tu va
hop téc kinh doanh cAu phén trung tim thuong mai ctia mot s6 du 4n bit dong san. C4c khoan dit coc
nay khong c6 tai san dam bao. Theo céc thoa thusn nay, cac dbi téc dAu trr da cam két chuyén nhuong
cAu phén trung tim thuong mai clia tai san ctia ho hoic trao quyén wu tién mua c4c trung tim thuong
mai cho Cong ty va cac cong ty con.

Pit coc cho muc dich diu tw chi tiét theo cac bén lién quan

30/6/2020 1/1/2020
Triéu VND Triéu VND

Cong ty me
Tap doan Vingroup — Cong ty CP 958.000 958.000
Cac bén lién quan khac
Cong ty C6 phan Dau tr Xay dung Théi Son 202.256 81.000
Cong ty TNHH Dau tur va Phat trién D6 thj Gia Lam 129.659 98.000
Cong ty CO phan D4 thi Du lich Can Gio 163.000 163.000
Cong ty CO phan Phét trien Thanh pho Xanh 657.420 362.000

2.110.335 1.662.000
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16.

Cong ty Co phin Vincom Retail va cdc cong ty con ] ]
Thuyét minh béo cdo tai chinh hep nhét giita nién d9 cho ky sau thang két thic ngay 30 thang 6 nim 2020 (tiep theo)

Tai san c6 dinh hiru hinh

Nguyén gia

S6 du ddu ky

Tang trong ky

Phan loai lai

Thanh 1y

Chuyén sang chi phi tra truéc ngin han

S6 du cudi ky

Gi tri hao mon liy ké

S6 du ddu ky

Khéu hao trong ky

Phan loai lai

Thanh 1y

Chuyén sang chi phi tra trudc ngén han

S6 du cudi ky
Gia tri con lai

S6 du dau ky
So du cudi ky

Ma‘;u B 09a - DN/HN
(Ban hanh theo Thong tw s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh)

Nha cira, May méc Phwong tién Thiét bi Tai san )
vat kién tric va thiét bi van chuyén vin phong khac Tong
Triéu VND Triéu VND Triéu VND Triéu VND Triéu VND Triéu VND
280.898 254.284 1.582 18.233 25.543 580.540
- 1.775 - 211 - 1.986
- 1.582 (1.582) - - -
- (236) - (39) - (275)
- (122) - - - (122)
280.898 257.283 - 18.405 25.543 582.129
17.330 94.658 1.218 9.948 6.940 130.094
2.671 13.219 - 1.217 1.612 18.719
- 1.218 (1.218) - - -
- (125) - (39) - (164)
- (69) - - - (69)
20.001 108.901 - 11.126 8.552 148.580
263.568 159.626 364 8.285 18.603 450.446
260.897 148.382 - 7.279 16.991 433.549
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Cong ty Cb phén Vincom Retail va cdc cong ty con )
Thuyét minh béo cio tai chinh hop nhat giira nién d§ cho ky sau thang ket thiic ngay 30
thang 6 nam 2020 (tiép theo)

Miu B 09a - DN/HN

(Ban hanh theo Thong twr s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cuia B6 Tai chinh)

Bao gdm trong tai san cb dinh hiru hinh tai ngay 30 thang 6 ndm 2020 c6 c4c tai san c6 nguyén gid
37.629 triéu VND (1/1/2020: 29.279 triéu VND), da dugc khau hao hét nhung van dang duge sir dung.

Chi tiét v& viéc str dung céc tai san cb dinh hiru hinh lam tai san thé chip cho trai phiéu ciia Cong ty va
cic cdng ty con dugc trinh bay trong Thuyét minh 29.
Tai san co dinh v6 hinh

Phan mém

may vi tinh
Triéu VND
Nguyén gia
S6 dwr dau ky 49.787
Tiang trong ky 9.089
S6 du cubi ky 58.876
Gid tri hao mon liiy ké
S6 du du ky 26.401
Khau hao trong ky 4,528
S6 du cudi ky 30.929
Gia tri con lai
S6 dur dau ky 23.386
S6 du cubi ky 27.947

Bao gbm trong ti san cd dinh v6 hinh tai ngay 30 thang 6 ndm 2020 c6 c4c tai sin c6 nguyén gid 3.678
triéu VND (1/1/2020: 3.631 triéu VND), di dugc khau hao hét nhung van dang dugc str dung.
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18.

Cong ty C6 phan Vincom Retail va cic cong ty con )
Thuyét minh bdo cdo tai chinh hgp nhit giira nién d cho ky sdu thang két thiic ngay 30 thang 6 nim 2020 (tiép theo)
Miu B 09a - DN/HN

(Ban hanh theo Thong tw s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cia B Téi chinh)

Bét dong san dau tw

Quyén sir dung dat va May méc,
nha cira, vat kién tric thiét bi Téng
Triéu VND Triéu VND Triéu VND

Nguyén gia
S6 du dau ky 26.769.970 5.932.822 32.702.792
Tang trong ky 10.421 8.615 19.036
Chuyén tir chi phi xay dung co ban d& dang 26.845 - 26.845
Tang/(giam) do quyét todn 198.634 (64.358) 134.276
Chuyén sang hang ton kho (4.373) (1.267) (5.640)
Xé6a sb - (88) (88)
S6 du cubi ky 27.001.497 5.875.724 32.877.221
Gid tri hao mon liy ké
S6 du dau ky 2.756.463 1.882.652 4.639.115
Khéu hao trong ky 386.805 288.035 674.840
Chuyén sang hang tdn kho (677) (369) (1.046)
X6a sb - (88) (88)
S6 du cubi ky 3.142.591 2.170.230 5.312.821
Gia tri con lai
S6 du dau ky 24.013.507 4.050.170 28.063.677
S6 du cudi ky 23.858.906 3.705.494 27.564.400
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19.

Cong ty Cd phan Vincom Retail va cac cong ty con
Thuyét minh béo cdo tai chinh hgp nhat giira nién d9 cho ky sau thang két thiic ngay 30
thang 6 nam 2020 (tiép theo)

Méiu B 09a - DN/HN

(Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

BAt dong san dAu tu cha Cong ty va cac cong ty con chu yéu bao gbm tai san ciia cAc trung tim thuong
mai do Cong ty va cac cdng ty con s¢ hitu va van hanh hoat dong cho thué mit bing va cung cip cic
dich vu lién quan.

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2020, Cong ty va cdc cong ty con dang trong qud trinh xdc dinh gia tri hop ly
cua céc bat dong san dau tu nay.

Chi tiét v& viéc sir dung cac bit dong san dau tu 1am tai san thé chip cho tréi phiéu clia Cong ty va cic
cong ty con dugc trinh bay trong Thuyét minh 29.

Tai ngly 30 thang 6 ndm 2020, quyén sir dung d4t va tai san gén lién v&i dét ciia mot trung tm thuong
mai duge so hitu bdi Cong ty va cic cong ty con duoc sir dung lam tai san theé chap cho khoéan vay cia
mét cdng ty con clia cong ty me (1/1/2020: Khong).

Céc khoan tién thué theo cam két cho thué hoat déng dugc trinh bay trong Thuyét minh 34.

Chi phi xay dung co ban dé dang

Ky sau thang
két thic ngay
30/6/2020
Triéu VND
S6 du dan ky 654.380
Téng trongky . 146.051
Chuyén sang bat dong san dau tu (26.845)
S6 du cubi ky 773.586

Chi tiét cac cOng trinh xay dung co ban dé dang c6 sb dir chiém trén 10% tdng sé du nhu sau:

30/6/2020 1/1/2020
Triéu VND Triéu VND
Du 4an Vincom Plaza My Tho 219.523 103.448
Du 4n Vincom Plaza Bac Liéu 156.826 92.312
Du 4n Vincom+ Séng Cong 109.037 108.973
Du 4n Vincom Plaza Bién Hoa 2 135.650 135.650

Trong ky, chi phi di vay vén héa vao xay dung co ban dé dang 1a 1.576 triéu VND (ky séu thang két
thic ngay 30 thang 6 ndm 2019: Khong).
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20.
(a)

(b)

Céng ty C6 phin Vincom Retail va céc cong ty con

Thuyét minh bao cdo tai chinh hop nhit giita nién d6 cho ky sau thang két thiic ngay 30

thang 6 nim 2020 (tiép theo)

Chi phi tra truwéc

Chi phi tra trwéc ngin han

Chi phi ban hing lién quan dén bét déng san chwa ban giao
Thué thu nhap doanh nghiép tam ndp

Tién thué dét tra trudc

Chi phi déu tu cc du 4n

Khac

Chi phi tra trwéc dai han

Chi phi thué mit bang
Chi phi stra chira 16n
Cong cu, dung cu

Tién thué dt tra truéc
Chi phi hoa héng méi gi6i
Thu nhép cam két

Khiac

Miu B 09a - DN/HN
(Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT-BTC

ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

30/6/2020 1/1/2020
Triéu VND Triéu VND
137.770 26.458
14.696 4.622
- 14.995
- 1.014
17.861 33.227
170.327 80.316
30/6/2020 1/1/2020
Triéu VND Triéu VND
253.824 258.051
110.008 111.029
29.603 36.132
17.172 4.685
20.628 19.827
82.885 114.798
5.343 10.190
519.463 554.712

Bao gbm trong gid trj ghi s ctia chi phi tra truéc dai han tai ngay 30 thang 6 nam 2020 bao gf“)m 253.824
triéu VND chi phf tra trudc cho mét bén lién quan, Cong ty C6 phan Dau tu va Phét trién Sinh Théi

(1/1/2020: 258.051 triéu VND).
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21.

Cong ty Cd phin Vincom Retail va cic cong ty con '
Thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhat giira nién d9 cho ky sau thang ket thic ngay 30
thang 6 nim 2020 (tiép theo)

Mé":lu B 09a - DN/HN
(Ban hanh theo Thong tw so 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bj Tai chinh)

Tai san thué thu nhip hodn lai va thué thu nhap hoin lai phai tra

Tai sian thué thu nhip hoén lai va thué thu nhap hodn lai phai tra dwec ghi nhin

Thl’lé 30/6/2020 1/1/2020
suat Triéu VND Triéu VND

Tai san thué thu nhap hoin lai:
Chénh 1éch tir viéc d4nh gia lai tai san thuén cia
cong ty con khi sdp nhép va cdc chénh 1éch khéic 20% 9.081 9.081
Chénh léch du phong cia hang tdn kho giira cic -
bdo cdo tai chinh giita ni€n d6 riéng va bdo céo tai

chinh hop nhit giita nién d6 20% 162 162
Téng tai san thué thu nhép hoan lai 9.243 9.243

Thué thu nhép hodn lai phai tra:
Chénh 1€ch tir viéc danh gid lai gi tri hop 1y khi mua

lai mdt cong ty 20% 38.570 39.010
Chénh léch do ghi nhan doanh thu cho thué dai han

moét 14n — doanh thu chwa thuc hién 20% 24.785 25.290
Chénh 1&ch tir viéc d4nh gi4 lai tai san thuin ciia

cong ty con khi sap nhép 20% 10.433 10.462
Chi phi kh4u hao 20% 5412 5.455
Tbng thué thu nhap hoan lai phai tra 79.200 80.217
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22.

23.

Cong ty Cé phén Vincom Retail va cac cong ty con )
Thuyét minh béo cdo tai chinh hgp nhat giira nién d¢ cho ky sau thang két thic ngay 30
thang 6 nam 2020 (tiép theo)

M?}u B 09a - DN/HN
(Ban hanh theo Thong tu so 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bj Tai chinh)

Loi thé thwong mai

Triéu VND
Gia goc
S6 du déu ky/s6 du cudi ky 725.837
Gi4 tri hao mon liay ké
S4 du dau ky 319.059
Khau hao trong ky 36.292
S6 du cubi ky 355.351
Gid tri ghi sb
S6 dur déu ky 406.778
S6 dur cubi ky 370.486
Phai tra ngwoi ban ngin han
30/6/2020 1/1/2020
) So cé kha nang ] S6 c6 kha niing
Gia goc tra no Gia goc tra ng

Triecu VND  Triéu VND  Triéu VND  Triéu VND

Cdc bén lién quan 1.200.867 1.200.867  1.834.334 1.834.334
Cong ty Cb phan Tu vin Dau tu va
Déu tr Viét Nam 677.726 677.726 725.226 725.226
Cong ty C6 phan Vinhomes 363.307 363.307 411.058 411.058
Cong ty C6 phan Vinpearl 118.625 118.625 230.732 230.732
Tép doan Vingroup — Céng ty CP 23.842 23.842 348.467 348.467
Céc bén lién quan khac 17.367 17.367 118.851 118.851
Cdc nha cung cdp khdc 433.573 433.573 221.131 221.131
1.634.440 1.634.440  2.055.465 2.055.465
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24.

25.

26.

Cong ty C6 phin Vincom Retail va cic cong ty con .
Thuyét minh bao cdo tai chinh hep nhat giira nién d§ cho ky sau thang két thic ngay 30
thang 6 nim 2020 (tiep theo)

Miu B 09a - DN/HN

(Ban hanh theo Théng te s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

Ngwoi mua tra tien tredoc ngan han

Khoan ngudi mua tra tién truée ngin han cha yéu lién quan dén céc khoan thanh to4n cia khich hang
trude khi ban giao bt dong san. Khoan ngudi mua tré tién trirdc s& dugc ghi nhén 12 doanh thu khi bit
dong san da dugc hoan thanh va ban giao.

Thue va cic khoan phai nop Nha nwoc

S6 phai nép S6 da nop Chuyén/
1/1/2020 trong ky trong ky (can trir) 30/6/2020
Triéu VND  Triéu VND Triéu VND  Triéu VND Triéu VND

Thué thu nhip
doanh nghiép 255.478 230.893 (146.155) 10.074 350.290
Thué gia tri gia tang 33.568 434.113 (121.613) (224.377) 121.691
Tién sir dung dat va
tien thué dat - 26.943 (6.564) - 20.379
Thué thu nhép cé nhan 5.921 35.793 (37.269) - 4.445
Thué khic - 1.191 (1.104) &7 -

294.967 728.933 (312.705) (214.390) 496.805
Chi phi phai tra

30/6/2020 1/1/2020
Triéu VND Triéu VND
Chi phi xay dung trich trudc 445.407 590.595
Chi phi lai trdi phicu va lai vay phai tra 130.900 100.130
Chi phi hoa hong va m6i gi61 phai tra 114.978 59.909
Thu nhdp cam két theo hgp dong hop tic quan 1y
va chuong trinh dich vu quan 1y cin h 48.594 30.381
Chi phi khic 112.555 183.887
852.434 964.902

Chi phi phai tra chi tiét theo cdc bén lién quan

30/6/2020 1/1/2020
Triéu VND Triéu VND
Céc bén lién quan khic 9.208 2.962
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27.
(a)

(b)

(©

Cong ty Cd phin Vincom Retail va céc cong ty con

Thuyét minh bao cdo tai chinh hop nhit giira nién @6 cho ky sau thang két thiic ngay 30

thang 6 nim 2020 (tiép theo)

Doanh thu chwa thwce hién

Doanh thu chwa thye hién - ngéin han

Phén doanh thu chua thuc hién dai han s& dwge thuc hién
trong vong 12 thiang

Doanh thu chwa thwe hién - dai han

Doanh thu nhén trudc tir cho thué bat dong san dau tir va
cung cap céc dich vu lién quan
Phan doanh thu s€& dugc thuc hién trong vong 12 thang

Phén doanh thu s& dugc thuc hién sau 12 thang

Doanh thu chwa thwc hién tir cic bén lién quan

Céc bén lién quan khac

M:";u B 09a - DN/HN
(Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

30/6/2020 1/1/2020
Triéu VND Tri¢u VND
146.128 116.291
30/6/2020 1/1/2020
Tri¢u VND Triéu VND
240.131 245.815
(146.128) (116.291)
94.003 129.524
30/6/2020 1/1/2020
Triéu VND Tri¢u VND
47.682 10.999
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28.
(a)

(b)

Céng ty C6 phin Vincom Retail va céc cong ty con

Thuyét minh bso co tai chinh hop nhit giira nién d6 cho ky sau thang két thiic ngay 30

thang 6 nim 2020 (tiép theo)

Phai tra khac

Phai tra ngin han khac

Tién thu tir cic hop ddng dat coc va vay vén tir khach hang
Pit coc thué vin phong, quiy hang va nha phd thuong mai
phai hoan tra trong vong 12 thang t61

Kinh phi bao tri cdc can hd da ban giao

Phiéu qua ting lién quan dén bét dong san chura ban giao
Pit coc thi cong mit bing

Cb tic phai tra

Dbit coc khac

Phai tra khac

Phai tra dai han khac

Pit coc thué vin phong va quiy hang — trung tAm thuong mai
bit coc thué van phong va quay hang phai hoan tra trong vong

12 thang t61 — trung tam thwong mai
Phai tra ve dat coc theo hop dong hop tac kinh doanh
Pit coc khac

Khoan dén han tra sau 12 théng

M:«":ill B 09a - DN/HN
(Ban hanh theo Thong tw so 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

30/6/2020 1/1/2020
Triéu VND Triéu VND
734.288 375.812
272.901 244.933
70.210 88.977
52.200 -
36.197 48.474
2.233 2.233
] 35.404
28.486 34.977
1.196.515 830.810
30/6/2020 1/1/2020
Triéu VND Triéu VND
1.205.188 1.194.804
(272.901) (244.933)
180.000 180.000
35.404 -
1.147.691 1.129.871
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29.
(a)

Cong ty C6 phén Vincom Retail va cic cong ty con
Thuyét minh bso cdo ti chinh hop nhit giira nién dé cho ky sau thang két thiic ngay 30
thang 6 nim 2020 (tiép theo)

M?}u B 09a - DN/HN
(Ban hanh theo Thong tw s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh)

Phai tra khac cho cac bén lién quan

30/6/2020 1/1/2020
Trién VND Triéu VND
Phai tra ngin han khic
Cong ty Co phan Vinhomes 63.996 8.279
Phai tra cdc cong ty lién quan khéic 9.995 15.119
73.991 23.398
Phai tra dai han khac
Cong ty C6 phan Vinpearl 182.251 182.310
Céng ty TNHH MTV Vinschool 5.282 4.247
Phai tra cac bén li€n quan khéac 28.337 10.206
215.870 196.763
Trai phiéu phat hanh va no thué tai chinh
Trai phiéu phat hanh va ng thué tai chinh ngin han
1/1/2020 Bién dong trong ky 30/6/2020
So ¢cé So co
Gia tri kha nang Gia tri kha niang
ghi so tra ng Tang Giam ghi so tra ng
Triéu Triéu Triéu Triéu Triéu Triéu
VND VND VND VND VND VND
No thué tai chinh
ddo han trong vong
12 théng tir bén lién
quan (Thuyét minh
29(b)) 19415 19.415 10.684 (10.212) 19.887 19.887
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(b)

@)

Cong ty C6 phin Vincom Retail va céc cong ty con

Thuyét minh béo cdo tai chinh hep nhét giita nién d§ cho ky sau thang két thic ngay 30
thang 6 nim 2020 (ti€p theo)

Tri phiéu phét hanh va ne thué tai chinh dai han

No thué tai chinh tir mot bén lién quan (1)

Tréi phiéu phét hanh (ii)

Khoan dén han tra trong vong 12 thang

Khoén dén han tra sau 12 théng

No thué tai chinh

Miu B 09a - DN/HN

(Ban hanh theo Thong tur s6 202/2014/TT-BTC

ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh)

30/6/2020 1/1/2020
Triéu VND Triéu VND
191.155 190.093
3.613.163 2.594.628
3.804.318 2.784.721
(19.887) (19.415)
3.784.431 2.765.306

No thué tai chinh lién quan dén cic hop dong thué dai han v6i trung tm thwong mai Vincom Plaza
Quang Trung va Vincom Plaza L& Van Viét. Cac khoan ti€n thué t6i thi€u phai tra cho cic hop dong
thué tai chinh khéng dugc hiy ngang nhu sau:

30/6/2020

Trong vong 1 ndm
Trong vong 2 dén 5 ndm
Sau 5 nim

1/1/2020

Trong vong 1 ndm
Trong vong 2 d€n 5 nam
Sau 5 nidm

Tfmg khoéan thanh toan . )
tien thué tai chinh Tien 13i thué No goc
Triéu VND Triéu VND Triéu VND
21.397 1.510 19.887
86.122 25.920 60.202
517.962 406.896 111.066
625.481 434.326 191.155
Téng khoan thanh toan . ]
tien thué tai chinh Tien 13i thué Ng goc
Triéu VND Triéu VND Triéu VND
20.911 1.496 19.415
85.587 25.684 59.903
528.797 418.022 110.775
635.295 445.202 190.093
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(i)

)
**)

Cong ty C6 phan Vincom Retail va cic cong ty con
Thuyét minh b4o cdo tai chinh hop nhét giira nién d6 cho ky sau thang két thiic ngay 30 thang 6 nim 2020 (tiép theo)

Trdi phiéu phdt hanh
Ponvitwevin  30/6/2020

1/1/2020

phat hanh Triéu VND  Triéu VND

Cong ty Cb phan

Chung khoan

Ngén hang

Cong thuong 2.595.868

Cong ty C4 phén
Chirng khoan
K¥ thuong 1.017.295

2.594.628

3.613.163

2.594.628

Ngay dao han

Ngay 8 thang 3
nim 2022

Ngay 17 va 27
thang 4 ndm 2023

Méu B 09a - DN/HN
(Ban hanh theo Thong tw s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh)

~e A
Lai suat

L3i suit 8,1% mdt nim 4p dung cho ky tinh 13i du tién.

Lai suét 4p dung cho cic ky tinh 14 tiép theo dugc x4c dinh bing lai suét tha
ndi, didu chinh hang nam va dugc x4c dinh theo nguyén tic bang tdng 14i suét
huy dong tién giri tiét kiém bing ddng VND ky han 12 théng tra l4i sau clia
Ngan hang TMCP C6ng thwong Viét Nam — Chi nh4nh Thanh phé Ha Noi
vao mdi ngay xéc dinh 14i sudt cong (+) bién d6 3%.

Lai suit 9,5% mot nam dp dung cho ky tinh 13i déu tién.

L3 sudt 4p dung cho c4c ky tinh 13i tiép theo duoc x4c dinh bing 14i suét tha
ndi, dwoc didu chinh mbi quy va duoc x4c dinh theo nguyén tic bing trung
binh cong cla 3 suat tién giri tiét kiém 4p dung cho khach hang c4 nhan, ky
han 12 thang bing ddng Viét Nam do Ngan hang TMCP Diu tu va Phat trién
Viét Nam, Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam, Ngin hang TMCP
Cong thuong Viét Nam va Ngan hang TMCP K§ thuong Viét Nam cong bb
vao ngay xic dinh 13i suét cong (+) bién d6 3,25%.

Tréi phiéu nay dugc thé chip bing quyén sir dung dat va tai san gén lién v6i dat cia mot s trung tam thuong mai dugc s& hifu boi céc cong ty con.

Tréi phiéu nay dugc thé chip bang quyén sir dung d4t va tai san gén 1ién vi dét ctia mot trung tAm thuwong mai duge sé hitu bdi mét cong ty con.

Tai sdn
dam bao

)

(**)
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30.

Cong ty Cb phén Vincom Retail va cic cong ty con ’
Thuyét minh bao cao tai chinh hep nhat giita nién d§ cho ky sau thang ket thic ngay 30
thang 6 nam 2020 (tiép theo)

Mé'fm B 09a —- DN/HN
(Ban hanh theo Thong tw s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh)

Dy phong phai tra ngin han

Du phong phai tra ngén han thé hién s§ du dy phong bao hanh cho dién tich thwong mai va nha phé
thuong mai.

Ky séu thang két
thidc ngay
30/6/2020

Triéu VND
S6 dur déu ky 23.792
Du phong lap trong ky 695
Hoan nhap du phong trong ky (223)
Du phong st dung trong ky (371
S6 du cudi ky 23.893
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31.

Cong ty C6 phin Vincom Retail va cic cong ty con ]
Thuyét minh bio céo tai chinh hop nhét giira nién d6 cho ky sau thang két thic ngay 30 thang 6 nim 2020 (tiep theo)
Miu B 09a - DN/HN

(Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua BJ Tai chinh)

Thay d6i von chi sé hiru

Cbd phi‘é":u pl}("i thong Thing du ‘ Quy khéc thudc vén Loinhufn Lgi ich ciia b dong i
¢6 quyén biéu quyét  vén cb phin Cb phiéu quy chii s hitu chwa phén phéi khong kiém soat Tong
Trigu VND Triéu VND Triéu VND Triéu VND Triéu VND Triéu VND Triéu VND
g(‘)’l‘;“' tai ngay 1 thang 1 nim 23.288.184 46.983 § (58.420) 5.190.928 41.607 28.509.282
Loi nhuan thudn trong ky ; ; - ; 1.251.479 (1) 1.251.478
Co tirc cong bo bdi Cong ty
(Thuyét minh 33) ; - - - (2.445.259) - (2.445.259)
Co tirc gﬁng bd bdi cong ty con - - - - - (8.190) (8.190)
Phén b6 vao céc quy - - - 5.000 (5.000) - -
S6 du tai ngay 30 théng 6 23.288.184 46.983 - (53.420) 3.992.148 33.416 27.307.311
nim 2019
86 du tai ngay 1 théng 1 nim 23.288.184 46.983 1.954.258 53.420 5.592.148 33870  26.953.507
2020 288. . (1.954.258) (53.420) 592. . 953.
Loi nhun thuén trong ky - - - - 835.192 175 835.367
Koy .o 2

ﬁg;“z(t)‘-;‘()“gay 30 théng 6 23.288.184 46.983 (1.954.258) (53.420) 6.427.340 34.045 27.788.874
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32.

33.

Cong ty Cé phan Vincom Retail va cac cong ty con )
Thuyét minh béo céo tai chinh hep nhat giira nién dj cho ky sau thang ket thic ngay 30
thang 6 nim 2020 (tiép theo)

Miu B 09a - DN/HN

(Ban hanh theo Thong tw s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bg Tai chinh)

Vén ¢ phan
Vén cb phan dugc duyét va da phat hanh ctia Cong ty la:

] 30/6/2020 1/1/2020

So lwgng So lwong

co phieu Triéu VND cb phiéu Triéu VND
Vén cb phin dwgc duyét
va da phat hanh
C6 phiéu phd thong 2.328.818.410 23.288.184 2.328.818.410 23.288.184
Céd phiéu quy
Cb phiéu phd thong 56.500.000 1.954.258 56.500.000 1.954.258
Vén ¢ phin hién dang
lva hanh ‘
Co phiéu pho théng 2.272.318410 22.723.184 2.272.318.410 22.723.184
Thing du von c6 phin -  46.983 - 46.983

Cé phleu phd thong c6 ménh  gid 1a 10.000 VND. M3i cb phiéu phd théng tuong iing véi mét quyén
biéu quyét tai céc cudc hop cb déng ctia Cong ty.

Bién ddng von cO phan trong ky nhir sau:

) 30/6/2020 ) 1/1/2020
So lwong S0 lugng
co phieu Triéu VND co phieu Triéu VND
S6 du dduky 2.272.318.410 227723.184 2.328.818.410 23.288.184
Mua lai c6 phiéu quy - - (56.500.000) (565.000)
S6 du cudi ky 2.272.318.410 22.723.184 2.272.318.410 22.723.184

Co tire
Trong ky, khdng c6 cb tirc dugc chia cho cic ¢b dong hién hitu (cho ky két thic ngay 30 théang 6 nam

2019: cb tirc bing tién duoc chia cho c4c cb dong hién hiru véi ty 18 10,5% (1 cb phiéu nhén dugc 1.050
VND)).
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| 34.
(a)

(b)

Cong ty Cb phén Vincom Retail va cic cong ty con )
Thuyét minh béo céo tai chinh hgp nhat giira nién dg cho ky sau thang két thic ngay 30
thang 6 nim 2020 (tiép theo)

Miu B 09a - DN/HN

(Ban hanh theo Théng te s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bo Tai chinh)

Cac khoan muc ngoai biang cin doi ke toan
Cam két thué

Cdc cam két thué hoat déng trong dé Céng ty va cdc cong ty con la bén cho thué

Cong ty va cic cong ty con hién 12 bén cho thué, dang cho thué cic ctra hang ban 1€ theo cac théa thuin
thué hoat dong. So tién thué t6i thiéu trong twong lai theo cac thoa thuin nay vao ngay két thic ky ke
todn nhu sau:

30/6/2020 1/1/2020
Triéu VND Triéu VND
Trong vong 1 ndm 4.030.863 3.867.465
Trong vong 2 dén 5 nim 7.518.312 7.524.354
Sau 5 ndm 5.508.218 5.169.275
17.057.393 16.561.094

Cdc cam két thué hoat dpng trong dé Céng ty va cdc cong ty con la bén di thué

Cong ty va cdc cong ty con 1a bén di thué, da ky két mot s6 hop ddng thué hoat dong. Céc khoan tién
thué ti thiéu phai tra cho c4c hop dbng thué hoat dong khong dugc hiy ngang nhur sau:

30/6/2020 1/1/2020
Triéu VND Triéu VND
Trong vong 1 nam 124.788 134.399
Trong vong 2 dén 5 ndm 486.809 483.612
Sau 5 ndm 3.383.934 3.057.240
3.995.531 3.675.251

Cam ket chi tiéu von

Cong ty va céc cong ty con da ky céc hop ddng lién quan dén viéc trién khai cdc dy 4n bit dong san.
Tbng s6 v6n cam két theo nhimg hop ddng 1én dén 1.115.146 triéu VND (1/1/2020: 1.620.787 triéu
VND).
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(c)

Cong ty C6 phin Vincom Retail va cic cdng ty con )
Thuyét minh béo cdo tai chinh hep nhat giia nién d§ cho ky sau thang ket thic ngay 30
thang 6 nam 2020 (tieép theo)

M?}u B 09a - DN/HN
(Ban hanh theo Thong tw s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bj Tai chinh)

Ciac cam két khac

Cam két cing phdt trién trung tam thuong mai

Theo c4c thoa thuén hop tdc giita Cong ty va céc cong ty con voi Tép doan Vingroup — Cong ty CP, va
mdt s6 cong ty thudc Tap doan Vingroup — Cong ty CP (sau day goi la “céc dbi tac déu tu”), Cong ty
va c4c cong ty con cam két nhan chuyén nhuong toan b phan vén gép cia cdc cong ty muc tiéu s&
duogce thanh 13p dé s hiru va véan hanh mét s6 trung tdm thuwong mai tai mot s6 tinh, thanh pho sau khi
c4c diéu kién ky két trong c4c thoa thuan dirgc hoan tit. Cong ty va céc cong ty con chuyén tién cho
chc d6i tac dau tu dé xay dung trung tam thuong mai. Trong trudng hop cac déi tac dau tu chua hoan
thanh céc thu tuc dé chuyén giao vé mit phép 1y cdc trung tim thwong mai sang cng ty muc tiéu dudi
hinh thirc gép vén, cac bén s& hop tic & quan 1y van hanh, khai théc cic trung tim thuong mai. Theo
d6, Cong ty va céc cong ty con cam két s& nhan ban giao dé van hanh va khai théc kinh doanh céc trung
tAm thuong mai va chia lai mét ph?m 1¢i nhuén cho céc d6i tac déu tu.

Cam két thanh todn theo hgp dong hop tdc ddu tw cdc dw dn trung tém thiong mai

Nhur d3 trinh by & Thuyét minh 15, Céng ty va cic céng ty con da ky két cac thoa thuén va hop déng
hop tac dAu tu va kinh doanh dy 4n véi Tap doan Vingroup — Cong ty CP va mot s6 cong ty trong Tép
doan nay (“céc dbi tac déu tu”) cho muc dich hop téc diu tu va kinh doanh cAu phén trung tAm thwong
mai ciia mot sb du 4n bt d6ng san. Theo cac théa thudn nay, cic dbi tac dau tw da cam két chuyén
nhuong cac cAu phin trung tAm thuong mai ctia c4c du 4n nay hoic trao quyén uu tién mua trung tim
thuong mai cho Cong ty va cdc cong ty con. Cong ty va cac cdng ty con udc tinh s€ con phai thanh
todn 2.826.851 triéu VND (1/1/2020: 3.940.200 triéu VND) cho céc dbi tac dau tir theo céc quy dinh
cua céc thda thuan nay.

Cam két lién quan dén viéc chuyén nhuweong mot phdn toa nha Vincom Ba Triéu A&B

Vo ngay 31 thang 7 nam 2006, Tap doan Vingroup — Céng ty CP da chuyén nhuwgng mot phin tai san
thudc tda nha Vincom City Towers cho mét ddi tac doanh nghiép theo mét hop ddng chuyén nhuong.
Theo hop ddng nay va céc thoa thuin chuyén giao nghia vu sau d6, Cong ty TNHH Vincom Retail Mién
Bic, cong ty con, da cam két chuyén giao céc bat dong san dau tu sau cho dbi tic doanh nghiép sau diy
vao ngay 20 thang 7 nidm 2052:

* Quyén s& hitu 2 khu vuc thuong mai (tur téng 1 dén ting 6 tda nha Vincom City A&B Towers
khong bao gém khu 1€ tan va khu thang mdy tang 1 c6 dién tich 1a 160 m2); va
= Quyén s& hifu ¥2 di€n tich tdng hdm cla cic tda nha.

Cam két lién quan dén chuong trinh dich vu quan Iy va cho thué cin hé

Cong ty TNHH Vincom Retail Mién Nam di ky két cac théa thuan dé cung cip dich vu quén 1y va cho
thu€ cian hd cho khach hang mua cn h{ tai du 4n Vinpearl Riverfront Condotel Da Ning. Theo d6,
trong vong 5 nam dAu tién ké tir ngay can hd dugc ban giao, khach hang dugc chit dau ty dam bao phin
thu nhép 16n hon giita thu nhép cam két theo ty 1& phin trim nhit dinh tinh trén gi4 ban va 85% tinh
trén phén loi nhuén thuén hang nim tir hoat ddng quén 1y cho thué cic bt ddng san nay.
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35.

36.

37.

Cong ty C6 phan Vincom Retail va céc cong ty con

Thuyét minh béo cdo tai chinh hep nhit giira nién d cho ky sau thang két thic ngay 30

thdng 6 nam 2020 (tiép theo)

Doanh thu ban hang va cung cip dich vu

MAu B 09a - DN/HN

(Bari hanh theo Thong tir s6 202/2014/TT-BTC

ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh)

Tbng doanh thu thé hién tong gi4 tri hang ban va dich vu da cung cip, khong bao gdm thué gi4 tri gia

tang.

Doanh thu thuén bao gdm:

Tbng doanh thu ] )
=  Doanh thu chuyén nhugng bat dong san

* Doanh thu cho thué bat dong san dau tir va cung cp

céc dich vu lién quan
=  Doanh thu khac

Doanh thu thuin

Gia von hang ban va cung cap dich vu

Téng gis v6n hang ban

=  Gi4 v6n chuyén nhuong bit dong san

*  Gi4 von cho thué bt dong san dau tir va cung cp
céc dich vu lién quan

=  Gid von khéc

Doanh thu hoat dgng tai chinh

Lai tién giri, cho vay va c4c khoan dit coc
Doanh thu hoat dong tai chinh khac

Ky sau thang két thic ngay

30/6/2020 30/6/2019
Triéu VND Triéu VND
495.227 903.141
2.755.919 3.258.474
64.696 105.171
3.315.842 4.266.786

Ky sdu thang két thic ngay

30/6/2020 30/6/2019
Triéu VND Triéu VND
250.143 634.182
1.500.613 1.557.323
160.383 144.156
1.911.139 2.335.661

Ky sdu thang két thic ngay

30/6/2020 30/6/2019
Triéu VND Triéu VND

104.567 157.318

- 8

104.567 157.326
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38.

39.

40.

Céng ty C6 phan Vincom Retail va cic cong ty con

Thuyét minh béo céo tai chinh hop nhit gika nién dd cho ky sdu thang két thic ngay 30

thang 6 nim 2020 (tiép theo)

Chi phi tai chinh

Chi phi lai trai phiéu va 13 thué tai chinh
Phén b6 chi phi phat hanh trai phiéu
Chi phf tai chinh khéc

Chi phi ban hang

Chi phi tiép thi

Chi phi nhéan vién

Chi phi trr vin, hoa hdng méi gi6i va giao dich qua san
Chi phi khau hao va phan b

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi dich vu quan ly

Chi phi nhén vién

Chi phi khiu hao va phan bd

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi du phong cdc khoan phai thu khé doi
Chi phi khéic

Miu B 09a - DN/HN

(Ban hanh theo Théng tur s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

Ky sau thang két thiic ngay

30/6/2020 30/6/2019
Triéu VND Triéu VND
173.871 144.115
3.700 1.240
1.563 653
179.134 146.008

Ky sau thang két thic ngay

30/6/2020 30/6/2019
Triéu VND Triéu VND
46.074 53.675
30.669 40.731
23.192 36.190
3.914 4.672
690 1.762
825 3.507
105.364 140.537

Ky sau thang két thic ngay

30/6/2020 30/6/2019
Triéu VND Triéu VND
59.335 105.736
66.259 72.421
40.228 39.530
11.681 7.220
2523 2.328
1.884 15.304
181.910 242.539
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41.

42.
(a)

Cong ty Cé phin Vincom Retail va cic cong ty con ]
Thuyét minh bao cdo tai chinh hop nhat giira nién d§ cho ky sau thang két thic ngay 30
thang 6 nim 2020 (tiép theo)

Méiu B 09a - DN/HN

(Ban hanh theo Théng tie s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Chi phi san xuét va kinh doanh theo yéu té
Ky sau thang két thic ngay

30/6/2020 30/6/2019
Triéu VND Tri¢u VND
Chi phi x4y dung va phét trién bat dong san 273.937 591.955
Chi phi nhan vién 315.737 335.876
Chi phi kh4u hao vi phan b 734.379 735.072
Chi phi dich vu mua ngoai 752.535 856.881
Chi phi khac 146.725 156.726

Thué thu nhap doanh nghi€p

Ghi nhan trong bio cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhit
Ky sau thang két thic ngay

30/6/2020 30/6/2019
Triéu VND Triéu VND

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh
Ky hién hanh 229.691 314.700
biéu chinh thué thu nhap doanh nghiép nhitng nim trudc 1.202 -

230.893 314.700
Thu nhép thué thu nhip doanh nghiép hoén lai
Hoan nhip cic khoan chénh 1éch tam thoi (1.017) (542)
Chi phi thué thu nhép doanh nghiép 229.876 314.158
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(b)

(c)

43.
(a)

@)

Cong ty C& phan Vincom Retail va cic cong ty con ]
Thuyét minh béo céo tai chinh hgp nhat giira nién d§ cho ky sau thang ket thic ngay 30
thang 6 nam 2020 (tiép theo)

Miu B 09a - DN/HN

(Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Doi chiéu thué suat thwe te

Ky sau thang két thiic ngay

30/6/2020 30/6/2019
Triéu VND Triéu VND

Loi nhuén ké todn trudc thué 1.065.243 1.565.636
’I:hué tinh theo thué suait cia Cong ty 213.049 313.127
Anh hudng cia phéan b6 loi the thuwong mai 7.258 7.258
Chi phi khong dugc khau trir thue 425 815
Céc khoan di€u chinh khdc 7.942 (7.042)
bi€u chinh thué thu nhap doanh nghié¢p nhiing nim truwdc 1.202 -

229.876 314.158

Thué suit 4p dung

Cong ty va cdc cong ty con ¢6 nghia vu ndp cho Nha nuéce thué thu nhap doanh nghiép v6i thué suit Ia
20% trén lgi nhudn tinh thué (cho ky sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2019: 20%).

Lai trén cd phiéu

Lai co ban trén cb phiéu

Viéc tinh toén 14i co ban trén cd phleu cho ky s4u thang két thic ngay 30 thang 6 ndm 2020 duoc dya
trén sb 1oi nhuan thudc vé cd déng phé théng sau khi trir di s6 phan bd vio quy khen thuéng va phiic
10 cho nam tai chinh bao cdo 13 835.192 triéu VND (cho ky s4u thang két thic ngay 30 thang 6 nim

2019: 1.251.479 triéu VND) va s6 lwong c6 phiéu phd théng binh quan gia quyén 1a 2.272.318.410 ¢b
phiéu (cho ky sau thang ket thic ngay 30 thdng 6 ndm 2019: 2.328.818.410 co phicu), chi tiét nhu sau:

Loi nhudn thuan thupc vé cé dong phé thong
Ky sau thang két thic ngay

30/6/2020 30/6/2019
Triéu VND Triéu VND
Loi nhuan thuén thudc vé ¢ dong phd thong sau khi trich
qu¥ khen thudng, phic loi 835.192 1.251.479
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(ii)

(iii)

(b)

44.

Cong ty Cé phin Vincom Retail va cic cong ty con
Thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhit giira nién d4 cho ky sau thang két thic ngay 30
thang 6 nam 2020 (tiép theo)

Mé‘jm B 09a - DN/HN
(Ban hanh theo Thong tw so 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Sé lwong c6 phiéu phé thong binh quin gia quyén
Ky sau thang két thic ngay
30/6/2020 30/6/2019

S6 cb phidu ph théng binh quéan gia quyén trong ky - dang
luu hanh 2.272.318.410 2.328.818.410

Ldi co ban trén co phiéu

Ky sdu thing két thiic ngay
30/6/2020 30/6/2019
VND VND

Lai co ban trén cb phiéu 368 537

Lai suy giam trén ¢ phiéu
Tai ngay 30 thang 6 nam 2020, Cong ty khong c6 c¢b phiéu phd thong tiém ning do vay viéc trinh bay
1i suy giam trén cd phiéu khong 4p dung.

Cac giao dich chi yeu véi cac bén lién quan

Cdc diéu kién va diéu khodn cua giao dich voi cdc bén lién quan:

Trong ky, Cong ty va cédc cOng ty con dd mua va ban hang héa, dich vu tir cdc bén li€n quan véi gid
duogc xac dinh dua trén co s& thoa thuan.

Céc khoan phai thu tir hoic phai tra cho cic bén lién quan theo diéu khoan kinh doanh thong thuong va
¢6 thoi hoan thu hdi hodc thanh todn dua trén co s& thoa thuin theo hop dong.

Ngoai cédc s0 du vai cac bén lién quan duoc trinh bay tai cac thuyéet minh khac ciia bdo céo tai chinh

hop nhat giita nién d6 nay, trong ky Cong ty va cac cong ty con c6 céc giao dich chu yéu sau voi cic
bén lién quan:
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Cong ty C4 phan Vincom Retail va cic cong ty con ’
Thuyét minh béo cdo tai chinh hgp nhat giira nién d§ cho ky sau thang két thic ngay 30
thang 6 nam 2020 (tiép theo)

M4iu B 09a - DN/HN

(Ban hanh theo Théng tw s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Gia tri giao dich
Ky sau thang ket thic ngay
30/6/2020 30/6/2019
Triéu VND Triéu VND
Cé dong .
Cong ty TNHH Kinh doanh va Phat trién P6 thi Nam
Ha Néi
C6 tuc phai trd - 201.798
Cong ty C6 phin DAu tw va Phat trién Db thi Sai Pong
Co tirc phai tra - 788.582
Cong ty me
Tap doan Vingroup — Cong ty CP
Mua hang héa va dich vu 72.749 127.299
Mua tai san - 50.881
Co tuc phai tra - 449.101
Cdc cong ty lién quan khdc
Céng ty Co phan Vinhomes
Doanh thu cung cép dich vu 152916 144.281
Mua hang héa va dich vu 26.048 193.438
Mua tai san - 169.558
Cong ty Cb ph?m,Vinpearl
Doanh thu cung cap dich vu 14.980 44.948
Mua hang héa va dich vu 23.462 14.011
Mua tai san - 57.965
Céng ty C6 phin Dich vu Thwong mai Téng hop
Vincommerce
Doanh thu cung cap dich vu - 388.300
Mua hang héa va dich vu - 25.276
Cong ty TNHH Kinh doanh thwong mai va Dich vu
Vinfast )
Doanh thu cung céap dich vu 33.056 -
Cong ty C phén Kinh doanh va Thwong mai Dich vu
Vinpro )
Doanh thu cung cap dich vu 2.066 109.283
Cong ty TNHH MTYV Vinschool
Doanh thu cung cap dich vu 16.711 38.755
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Cong ty C& phan Vincom Retail va céc cong ty con
Thuyét minh bio c4o tai chinh hep nhét giira nién d6 cho ky sdu thing két thic ngay 30
thang 6 nim 2020 (ticp theo)

MAu B 09a - DN/HN
(Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 ctia By Tai chinh)

Gi4 trj giao dich
Ky sau théng két thiic ngay
30/6/2020 30/6/2019
Triéu VND Trisu VND
Cong ty C5 phin Déu tir Xay dyng Théi Son
Dit coc cho muc dfch dau or 121.256 81.000
Céng ty TNHH Diu tu va Phét trién D5 thi Gia Lam
Pit coc cho muc dich diu tu 31.659 98.000
Cong Ty C5 Phin Nghién Ciru Vi Sin Xuft Vinsmart
Cho vay 1.050.000 -
Thu hdi gbc cho vay 1.050.000 .
Lii cho vay phéi thu 31.359 -
Thanh vién Hi ddng Quan tri va Ban gidm dbc
Tién luong va thudng 18.743 23.004

S6 liéu so sanh

S4 liéu so sdnh tai ngdy 1 thang 1 nam 2020 va cho ky séu thang két thiic ngdy 30 théng 6 nam 2019
duge mang sang tir s lidu trinh bay trong bdo céo tai chinh hop nhét dd duoc kiém todn cia Cong ty vi
céc cbng ty con tai ngdy va cho ndm Kkét thiic ngay 31 théng 12 nam 2019 va tir bio cdo tai chinh hop
nhét gitta nién 46 dd dugc so4t xét ciia Cong ty va cdc cOng ty con tai ngly va cho k¥ séu thang két thic
ngay 30 thang 6 nidm 2019.

Ngdy 26 théng 8 n3m 2020 A&

Negudi lap:
Nguyén Thi Xufn Nghia Pham Ngoc Thoa
Ké todn treomg Gidm doc Tai chinh
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