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Cong ty cA ph in Vincom Retail va cac cong ty con
Bao cao cua Ban Giam dac (
Ban Giam d6e Cong ty C6 phan Vineorn Retail (HCong ty") trinh bay bao cao nay va bao cao tai
chinh hop nhAt gitra nien dQ dinh kern cua Cong ty va cac cong ty con eho ky sau thang k~t thuc
ngay 30 thang 6 nam 2018.

Ban Giam d6e Cong ty chin trach nhiern I~p va trinh bay trung thtrc va hop 19 bao cao tai chinh
hop nhftt gifra nien dQcua Cong ty va cac cong ty con thea cac Chuan rmrc K~ toan Vi~t Narn, Ch~
dQK~ toan Doanh nghiep Vi~t Narn va cac quy dinh phap 19e6 lien quan d~n viec I~p va trinh bay
bao cao tai ehfnh gitra nien dQ. Theo 9 ki~n cua Ban Giam d6e Cong ty:

(a) bao cao tai ehinh hqp nhftt giii'a nien dQ duge trlnh bay tiT trang 6 d~n trang 68 dii phan anh
trung th\fe va hqp 19tinh hinh tm ehinh hqp nhftt eua Cong ty va cae eong ty con t~i ngay 30
thang 6 narn 2018, k~t qua ho~t dQng kinh doanh hqp nhftt va lUll ehuy~n ti~n t~ hqp nhftt
eua Cong ty va cae eong ty con eho kY sau thang k~t thUe eung ngay phu hqp V01 cae Chu~
rn\fe K~ toan Vi~t Narn, Ch~ dQK~ toan Doanh nghi~p Vi~t Narn va cae quy dinh phap 19e6
lien quan d~n vi~e I~p va trlnh bay bao eao tai ehinh giii'a nien dQ; va

(b) t~i ngay I~p bao eao nay, khong e619 do gi d~ Ban Giarn d6e Cong ty eho r~ng Cong ty va
cae eong ty con se khong th~ thanh toan cae khoan ng phai tra khi d~n h~n.

T~ ngay I~p bao eao nay, Ban Giarn d6e Cong ty dii phe duy~t phat hanh bao eao tai ehinh hqp
nhftt gifra nien dQ dinh kern.

Ha NQi, ngay 29 thang 8 narn 2018
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BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAl CHINH GllrA NIEN eo
Kinh giri cac C6 dong
Cong ty C6 phan Vincom Retail

Chung toi da soat xet bao cao tai chfnh hop nhat giCranien dOdfnh kern cua Cong
ty Co phan Vincom Retail ("Cong ty") va cac cong ty con, bao gam bang can doi k~
toan hop nhat tai ngay 30 thanq 6 narn2018, bao cao k~t qua hoat dong kinh doanh
hop nhflt va bao cao luu chuyen tiemte hop nhat cho ky sau thanq k~t thuc cunq
ngay va cac thuyet minh kern theo dU'Q'cBan Giarn doc Cong ty pM duyet phat
hanh nqay 29 thanq 8 nam 2018, dU'Q'ctrlnh bay tLl'trang 6 d~n trang 68.

Trachnhi~mcuaBan Giam d6c

Ban Giarn doc Cong ty chiu trach nhiern lap va trlnh bay trung thuc va hop Iy bao
cao tai chfnh hQ'pnhflt giCranien do nay theo cac Chu~n ml,l'CK~ toan Viet Nam,
Ch~ do K~ toan Doanh nghiep Viet Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lien quan d~n
viec I$p va trlnh bay bao cao tai chfnh giCranien do, va chiu trach nhiem ve kiem
soat noi bo ma Ban Giam doc xac dinh la can thi~t de dam bao viec I$p bao cao tai
chfnh hQ'pnhflt giCranien do khong c6 sai s6t trong y~u do gian I$n hay nham Ian.

Trach nhi~mcua ki~mtoan vien

Trach nhiem cua chung toi la dU'ara k~t lu$n ve bao cao tai chfnh hQ'pnhflt giCra
nien dOnay dl,l'atren k~t qua soat xet cua chung toi. Chung toi da thl,l'chien cong
viec soat xet theo Chu~n ml,l'CViet Nam ve hQ'pdong dich Vl,lsoat xet so 2410 -
Soat xet thOngtin tai chfnh giCranien dOdo kiem toan vien doc I$p cua dO'nvi thl,l'c
hien.

Cong viec soat xet thong tin tai chfnh giCranien dObao gam viec thl,l'chien cac cuoc
ph6ng vfln, chu y~u la ph6ng vfln nhCrngngU'6'ichiu trach nhiem ve cac vfln de tai
chfnh k~ toan, va thl,l'c hien thu tl,lCphan tfch va cac thu tl,lCsoat xet khac. Mot
cuoc soat xet ve cO'ban c6 phc;lmvi hep hO'nmot cuoc kiem toan dU'Q'cthl,l'chien
theo cac Chu~n ml,l'CKiem toan Viet Nam va do v$y khong cho phep chung toi d<;lt
dU'Q'cSl,l'dam bao rang chung toi se nh$n bi~t dU'Q'ctflt ca cac vfln de trong y~u c6
the dU'Q'Cphat hien trong mot cuoc kiem toano Theo d6, chung toi khOngdU'ara y
ki~n kiem toano

KPMG Limited Branch in Ho Chi Minh City, a branch of KPMG Limited,
a Vietnamese one member limited liability company and a member firm of
the KPMG network of independent member firms affiliated ..;th KPMG
International Cooperative ("KPMG International"), a Swiss entity.
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K~t lu~n ella ki~mtoan vien

Can C(J'tren ket qua soat xet cua chunq toi, chunq toi khong thay co van de gl khien
chunq toi cho rang bao cao tal chfnh hop nhat giCra nien do dfnh kern da khong
phan anh trung thuc va hop Iy, tren cac khfa canh tronq yeu, tlnh hlnh tai chfnh hop
nhat cua Cong ty Co phan Vincom Retail va cac cong ty con tal ngay 30 thanq 6
narn 2018, ket qua heat dong kinh doanh hop nhat va luu chuyen tien te hop nhat
cho ky sau thanq ket thuc cunq ngay, phu hop vai cac Chuan rnuc Ke toan Viet
Nam, Che do Ke toan Doanh nghiep Viet Nam va cac quy dinh phap Iy co lien quan
den viec I~p va trlnh bay bao cao tai chfnh giCra nien do.

VAn d~ khse

Cac bao cao tai chfnh hqp nhat cua Cong ty va cac cong ty con cho nam va ky sau
thang ket thuc ngay 31 thang 12 nam 2017 va ngay 30 thang 6 nam 2017 tU'O'ng
(J'ng dU'qc ki~m toan va soat xet bai mot cong ty ki~m toan khac va cong ty ki~m
toan nay da dU'a ra y kien va ket lu~n chap nh~n toan phan doi vai cac bao cao tai
chfnh nay trong bao cao ki~m toan ngay 10 thang 4 nam 2018 va bao cao soat xet
ngay 19 thang 9 nam 2017.

Chi nhanh Cong ty TNHH KPMG t'lli Thanh phi» He, Chi Minh

Nguyen Anh Tuan
Giay Ch(J'ng nh~n Dang ky Hanh nghe
Ki~m toan so 0436-2018-007-1
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Cong ty ca phin Vincom Retail va cac cong ty con
Bing din d6i ki toan hQ'Pnhit t~i ngay 30 thang 6 nam 2018 (tiip theo)

Miu BOla - DNIHN
(Ban hann theo ThOng tu s6 20212014!Tf-BTC

ngay 22/12/2014 cua B6 Ta; chin h)

Mil Thuyet 30/6/2018 111/2018
sB minh VND VND

VON CHU SO HUU (400 = 410) 400 27.255.694.446.065 26.094.054.670.222

VAn chu sa hiiu 410 32 27.255.694.446.065 26.094.054.670.222
V6n c6 phfut 411 33 19.010.787.330.000 19.010.787.330.000
· C6phieu ph6 thong co quyJn

biiu quyit 411a 19.010.787.330.000 19.010.787.330.000
Thang du v6n c6 phan 412 4.324.379.868.907 4.324.379.868.907
Quy khac thuoc v6n chu sa htru 420 (58.419.891.967) (58.419.891.967)
Loi nhuan sau thu~ chua phan ph6i 421 3.947.926.255.355 2.786.541.240.791

· LNST chua phdn ph6; lily ki din
cu6; nam trutrc 421a 2.786.541.240.791 1.831.051.293.949

· LNST chua phdn ph6i kY nay
/nam trutrc 42Jb 1.161.385.014.564 955.489.946.842

Loi Ich c6 dong khong kiem soat 429 31.020.883.770 30.766.122.491

TONG NGUON VON 440 36.087.235.045.844 38.133.237.035.179
(440 = 300 + 400)

Ngay 29 thang 8 nam 2018

Nguoi l~p:

Nguyen Thanh Huyen Nguyen Thi Xuan Nghia
Ki todn Truong

Cdc thuyet minh dinh kern la b6 phdn h9'P thanli cua bdo cdo tai chinh h9P nhdt giiia nien d6 nay
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Cong ty ca phin Vincom Retail va cac cong ty con
Bao cao k~t qua hoat d9ng kinh doanh hQ11nhit cho ky sau thang k~t thuc ngay
30 thang 6 nam 2018 (ti~p theo)

Miu B 02a - DNIHN
(Ban hanli theo Thong tu 20212014/lT-BTC

ngay 22/12/2014 cua eo Tai chinh)

Mli Thuyet
sa minh

Ky sau thang k~t thiic ngay
30/6/2018 30/612017
VND VND

LQi nhu~n sau thu~ TNDN
(60 = 50 - 51- 52)
(mang til trang trucrc sang)

Phan b6 cho:
Chu sa hitu Cong ty
C6 dong khong ki8m scat

60 1.161.639.775.843 1.100.014.474.444

61
62

1.161.385.014.564
254.761.279

1.099.936.684.298
77.790.146

Llii tren c6 phi~u

Lai co ban tren c6 phieu 70 45 611 362

Ngay 29 thang 8 nam 2018

7
Ngiroi

Nguyen Thanh Huyen NguySn Thi Xuan Nghia
Ki todn Truong

Cdc thuyet rninh dinh kern Lah(j phdn hap thanh cua baa cdo tai chinh h9']Jnhdt giiia nien d(j nay
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Cong ty ca phin Vineom Retail va eac eong ty con
Bao cao 11mehuy~n ti~n t~hop obit eho Icy sau thang kit tmic ngay 30 th3ng 6 nam 2018
(Phuong phap gian tiip - tiip theo)

LUlJ CHUYEN TIEN TU HO~ T DQNG DAu TV"
Ti~n chi mua tai san c6 dinh va tai san
dai han khac
Ti~n thu lai khoan d~t CQC cho muc
dfch dfru nr
Ti~n thu til thanh 19 tai san c6 dinh
Ti~n chi cho vay
Ti~n thu h6i cho vay va ti~n giri co
ky han
Ti~n thu h6i dfru tu gop v6n vao cac
don vi khac
Ti~n thu Uiiti~n gjri va c6 nrc

L~ chuy~n tiin thuin tir hoat dQng
dau nr

Miu B 03a - DNIHN
(Ban hanli theo Thong ttr s62021201417T-BTC

nga» 22/12/2014 cua Bo Tai ehinh)

Ma Thuyet
sA minh

Ky sau thang k~t thuc ngay
30/6/2018 30/6/2017
VND VND

21 (1.095.422.950.082) (820.209.638.163)

21
22
23

484.000.000.000
1.859.121.694 9.933.583.949

(58.896.443.453)

24 2.658.798.917.095 1.585.027.910.267

26
27

136.694.692.439
312.314.986.700

33.565.090.414
537.972.595.824

30 2.498.244.767.846 1.287.393.098.838

LUlJ CHUYEN TIEN Tir HO~ T DQNG TAl CHINH

Ti~n thu til di va~ 33 2.987.603.333.333
Tien chi tra nq goc vay 34 (3.200.000.000.000) (2.664.494.400.000)

LlI'U chuy~n tiin thuin tir ho~t dQng 40 (3.200.000.000.000) 323.108.933.333tai chinh
LlI'U chuy~n tiin thuin trong ky 50 110.752.239.884 2.845.101.456.925(50 = 20 + 30 + 40)
T!in va cac khoan hrong dU'ong tiin 60 1.421.529.231.881 1.697.770.643.584
dauky
Ti~n va cae khoan tU'ong dU'ong tiin 70 8 1.532.281.471.765 4.542.872.100.509
cuoi ky (70 = 50 + 60)

Ngay 29 thang 8 nam 2018

Ngum

Nguy~n Thi Xuan Nghia
Ki toan Trnirng

Cae thuyh rninh iJinh kern fa h(j phgn h(1p thanh eua bao eao tai ehinh h(1pnhdt giua nien iJ(jntzy
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Cdng ty cA ph in Vincom Retail va cac cong ty con
Thuyet minh bao cao tai chinh hQ'Pnhit giii'a nien dq cho ky sau thang kit thuc ngay
30 thang 6 nam 2018

Miu B 09a - DNIHN
(Ban hanh thea ThOng tu: s6 20212014flT-BTC

nga» 22/12/2014 cua Bt) Tai chinh)

Cac thuyet minh nay la b9 phan hop thanh va cAnduoc doc d6ng thoi voi bao cao tai chinh hop nhit
gitta nien d9 dinh kern.

1. Don vi bao cao

(a) Hinh thirc SO' huu vAn
Cong ty C6 ph~nVineornRetail ("Cong ty") la mot cong ty e6 phan diroc thanh l~p tai Vi~tNarn. Bao
cao till chinh hop nhit giira nien d9 bao g6rn cac bao cao tai chinh cua Cong ty va cac cong ty con eho
ky sau thang k~t thuc ngay 30 thang 6 narn 2018.

(b) HO\ltdqng chinh
Cae ho~t d9ng ehfnh eua Cong ty va cae eong ty con la d~u tu, phat tri~n cae trung tam thU01lg~i d~
eho thue va cae b~t d9ng san d~ban.

(c) Chu ky san xuit kinh doanh
Chu ky sim xu~t kinh doanh eua ho~t d9ng phat tri~n va ehuy~n nhuqng b~t d9ng san eua Cong ty va
cae eong ty con b~t d~u tir thm di~rnxin gi~ypbep d~u tu, th\fe hi~ngiai ph6ng rn~tb~ng, xay d\fllg co
ban eho d~n thm di~rnhoan thi~n d\f an, do v~y, ehu kY san xu~t kinh doanh eua ho~t d9ng ehuy~n
nhuqng b~t d9ng san eua Cong ty va cae eong ty con thOngthuOng la tir 12 thang d~n 36 thang. Chu
ky san xu~t, kinh doanh eua cae ho~t d9ng khae eua Cong ty va cae eong ty con thong thuOng la trong
vang 12 thang.
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Cong ty cA phin Vincom Retail va cac cong ty con
Thuyet minh bao cao tili chinh hop nhit gifra nien dq cho ky sau thang k~t thue ngay
30 thang 6 nam 2018 (ti~p theo)

Miu B 09a - DNIHN
(Ban hanli theo ThOng tus6 20212014!7T-BTC

ngay 22/12/2014 cua so Tai chinh]

(d) ciu true Cfmg ty
Tai ngay 30 thang 6 nam 2018, Cong ty e6 3 cong ty con (1/112018: 3 cong ty con). Chi tiet thong tin
cua cong ty con duoc trinh bay nhu sau:

Cong ty TNHH
Vine om Retail
Mien Nam

Cong ty TNHH
Vineom Retail
Mi€n Bite

Cong ty C6 phftn
Dftu tu va Phat
tri~n Do thi Su6i
Hoa

Hoat dQng chinh

Cho thue trung tam
thirong mai, van phong,
eung cAp cac dich vu lien
quan, va kinh doanh b~t
dQng san va dich vu vui
choi giai trio
Cho thue trung tam
thirong m~i, van phong,
eung cAp cae dieh Vl,l lien
quan, va kinh doanh b~t
dQng san va dieh Vl,l vui
ehai giai trio
Dftu tu, phat tri~n cae
trung tam thuang m~i d~
eho thue va cae b~t dQng
san d~ ban.

Cae eong ty con dUQ'ethanh l~p t~i Vi~t Nam.

Bfa chi Phin trim lQi ich
ki h ·!;., "n te va quyen

biiu quy~t
30/612018 111/2018

72 Duong t.e Thanh Ton va
s6 45A Duong Ly Tv
Trong, Phuong Ben Nghe,
Quan 1, Thanh ph6 H6 Chi
Minh, Vi~t Nam.

100% 100%
72A dirong Nguyen Trai,
phuOng Thuqng Dinh, qu~
Thanh Xuan, thanh ph6 Ha
NQi, Vi~t Nam.

100% 100%
Km 1+200, dUOngTrftn
Hung D~o, phuOng Su6i
Hoa, thilnh ph6 Bite Ninh,
tinh Bite Ninh, Vi~t Nam. 97,83%97,83%

T~i ngay 30 thang 6 nam 2018, Cong ty e6 531 nhan vien (11112018: 115 nhan vien).

(a) Tuyen ba vi tusn tho
Bao eao tai ehinh hQ'Pnh~t gifra nien dQ nay dUQ'el~p theo cae Chu~n mve K~ toan Vi~t Nam, Ch~ dQ
K~ toan Doanh nghi~p Vi~t Nam va cae quy dinh phap ly e61ien quan d~n vi~e l~p va trinh bay bao eao
tai ehinh gifra nien dQ.

(b) CoosO'do lU'img
Bao eao tai ehinh hQ'Pnhfit gifra nien dQ, ngo~i tru bao eao lUll ehuy~n ti~n t~ hQ'Pnhfit, dUQ"el~p tren
cO's6 d,6n tfch theo nguyen tite gia g6e. Bao eao lUll ehuy~n ti€n t~ hQ'Pnh~t dUQ'el~p thea phuang phap
gian tiep.
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Cong ty cA ph§n Vincom Retail va cac cong ty con
Thuyit minh bao cao mi chfnh hCWnhit gifra nien de}cho ky sau thang kit thuc ngay
30 thang 6 nam 2018 (tiip theo)

Miu B 09a - DNIIIN
(Ban hanh theo ThOng tus6 20212014/lT-BTC

ngay 22/1212014 cua B(j Tai chinh]

(c) Ky k~ toan nam
Ky k~ toan nam cua Cong ty va cac cong ty con la tir ngay 1 thang 1 d~n ngay 31 thang 12. Bao cao tai
chinh hop nhfrt gitra nien d9 duoc l~p cho kY sau thang k~t thiic ngay 30 thang 6 nam 2018.

(d) Don vi tiin t~ k~ toan va trlnh bay bao cao
Don vi tien t~ k~ toan cua Cong ty va cac cong ty con la D6ng Vi~t Nam ("VND"), ding la don vi ti€n
t~ duoc sir dung cho muc dich l~p va trlnh bay bao cao tai chinh.

3. Tom tiit nhiing chinh sach k~ tmin chu y~u
Sau day la nhfrng chinh sach k~ toan cM y~u duqc Cong ty va cac cong ty con ap dl,lng trong vi~c l~p
bao cao tai chinh hqp nhfrt gifra nien d9 nay.

Cac chinh sach k~ toan duqc Cong ty va cac cong ty con ap d"mg trong vi~c l~p bao cao tai chinh hqp
nhfrt gifra nien d9 nay nhfrt quan v61 cac chinh sach k~ toan duqc ap d"mg trong vi~c l~p bao cao tai
chinh hqp nhfrt nam gAnnhfrt.

(a) CO'sir hCWnhit

(i) Cong ty con
Cong ty con la cac don vi chiu sg ki~m soat CllaCong ty. Bao cao tai chinh clla cong ty con duqc bao
g6m trong bao cao tm chinh hqp nhfrt k~ tu ngay ki~m soat bitt dAuco hi~u 19c cho t61 ngay quy€n ki~m
soat chfrm dirt.

(ii) L(Ii ieh ea dOngkhong kiim soat

Lqi feh c6 dong khong ki~m soat ("NCI") duqc xac dinh theo 1)' l~ phAn sa hfru clla c6 dong khong ki~m
soat trong tai sim thuAn Clla don vi bi mua l~i t~i ngay mua.

Vi~c thay d6i 1)' l~ lqi feh nitm gifr clla Cong ty trong m9t cong ty con rna khong d~n d~n mfrt quy€n
ki~m soat duqc k~ toan tuang W nhu cac giao dich v6n chll sa hfru. Chenh l~ch gifra gia tri thay d6i
phAn sa hfru clla Cong ty trong tai san thuAn clla cong ty con va s6 thu tu ho~c chi ra tu giao dich nay
t~i cong ty con duqc ghi nh~n vao lqi nhu~n sau thu~ chua pban ph6i thu9C v6n Chll sa hfru.

(iii) Caegiao djck ilU'{J'eIO{li tril' khi h{J'pnh8t

Cac s6 du trong n9i b9 Cong ty va cac cong ty con va cac khoan thu nh~p va chi phi chua thgc hi~n tu
cac giao dich n9i b9 duqc lo~i tm khi l~p bao cao tai chinh hqp nhfrt.
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Cong ty cA ph in Vincom Retail va cac cong ty con
Thuyet Minh bao cao tal chinh hCfPnhit giii'a nien di}cho ky sau thang k~t thiic ngay
30 thang 6 nam 2018 (ti~p theo)

Miu B 09a - DNIHN
(Ban hanh. theo ThOng tus6 20212014/TT-BTC

ngay 22/1212014 ella B9 Tili chinh)

(iv) Mua tai san va hop nhat kinh doanh
Hop nh~t kinh doanh duoc hach toan thea phuong phap mua tai ngay mua, la ngay rna quyen kiem soat
duoc chuyen giao cho Cong ty. Su kiem scat t6n tai khi Cong ty co quyen chi ph6i cac chinh sach tai
chinh va hoat d<)ngcua don vi nham thu diroc IQ'ifch kinh t~ tir cac hoar dong cua don vi do. Khi danh
gia quyen kiem soat dn xet d~n quyen bo phieu tiem nang co th~ thirc hien duoc tai thoi di~m hien tai.

Cong ty va cac cong ty con mua cac cong ty sa hfru d\f an b~t d<)ngsan. T~i thm di~m mua, Cong ty va
cac cong ty con se xac dinh li~u vi~c mua cong ty con co phai la giao dich hqp nh~t kinh doanh hay
khong. Giao dich nay duQ'c coi la ho~t d<)nghqp nh~t kinh doanh n~u cong ty con co cac ho~t d<)ng
kinh doanh.

N~u vi~c mua l~i cong ty con khong phai la giao dich hqp nh~t kinh doanh, giao dich do duQ'ch~ch toan
nhu la m<)tgiao dich mua m<)tnhom cac tai san va nQ'phai tra. Gia phi mua duQ'c phan b6 vao cac tm
san va nQ'phai tra d\fa tren gia tri hqp 19 tuong img cua cac tai san va nQ'phai tra, va khong co lQ'ith~
thuong m~i hay thu~ hoan l~i duQ'c ghi nMn.

H!fp nh& kinh doanh lien quan din cac dun vi dum S¥, kiim som chung

Hqp nh~t kinh doanh rna trong do cac cong ty chiu S\f ki~m soat chung bOi cimg m<)tnhom c6 dong
("C6 dong Ki~m soat") truac va sau khi hqp nh~t th6a man dinh nghia hqp nh~t kinh doanh chiu S\f
ki~m soat chung vi co S\fn6i ti~p rui ro va quySn lQ'icua C6 dong Ki~m soat. Hqp nh~t kinh doanh chiu
S\f ki~m soat chung nay d~c bi~t nAm ngoai ph~m vi cua Chuftn m\fc K~ toan Vi~t Nam s6 11 - Hqp
nh~t kinh doanh va trong vi~c chQn h.ra chinh sach k~ toan lien quan d~n cac giao dich nay, Cong ty va
cac cong ty con da din nh~c Chuftn m\fc K~ toan Vi~t Nam s6 01 - Chuftn m\fc chung va Chuftn m\fc
K~ toan Vi~t Nam s6 21 - Trinh b~y bao cao tai chinh. D\fa tren cac chuftn m\fc nay, Cong ty va cac
cong ty con da h~ch toan nhu sau:

• Tai san va nQ'phai tra cua cac cong ty bi mua duQ'c hqp nh~t thea gia tri s6 sach t~i ngay hqp
nh~t kinh doanh;

• Khong ghi nMn lQ'ith~ thuong m~i tiT vi~c hqp nh~t kinh doanh;
• Bao cao k~t qua ho~t d<)ngkinh doanh hqp nh~t phan anh cac k~t qua cua cac t6 chuc duQ'chqp

nh~t k~ tiT ngay hqp nh~t kinh doanh;
• Truac ngay 1 thang 1 nam 2015, b~t Icy chenh l~ch gifra chi phi mua va gia tri thuAn cua tm san

duQ'c mua duQ'c xem nhu la S\f philn ph6i cho ho~c gop v6n tiT cac c6 dong va duQ'c ghi nh~n
tflJC ti~p vao v6n khac thuQc v6n cM sa hfru. TiT 1 thang 1 nam 2015, do k~t qua cua vi~c ap
dl,mg ThOng tu 202, nhfrng chenh l~ch nay duQ'c ghi nh~n vao lqi nhu~n sau thu~ chua philn
ph6i thu<)cv6n chu sa hfru.
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Cong ty ca phin Vincom Retail va cac cong ty con
Thuy~t minh bao cao tili chinh hQ'Pnhit gifta nien c1Qcho ky sau thang k~t thuc ngay
30 thang 6 nam 2018 (ti~p theo)

Mio B 09a - DNIHN
(Ban hanli theo Thong tu s6 20212014flT-BTC

ngily 22/1212014 ella B6 Til; chinh}

(b) Cac giao djch b~ng ngoai t~
Cac giao dich bang cac don vi tien t~ khac VND trong ky duoc quy d6i sang VND thea ty gia thuc t~
tai ngay giao dich.

Cac khoan muc tai san va no phai tra co g6c b~ng don vi ti~n t~ khac VND duoc quy d6i sang VND Icln
hrot theo ty gia rnua chuyen khoan va ty gia ban chuyen khoan cua ngan hang thirong mai noi Cong ty
hoac cong ty con thirong xuyen co giao dich tai ngay k~t thuc ky k~ toano

T~t ca cac khoan chenh I~ch ty gia h6i doai dugc ghi nMn vao bao cao k~t qua ho~t dQng kinh doanh
hgp nhAt.

(c) Tiin va cac khoin hrong c1110ngtiin
Ti~n bao g6rn ti~n giri ngan hang khOng ky h~n. Cac khoan tuong duong ti~n Ia cac khoan dAutu ng~n
h~n co tinh thanh khoan cao, co th~ d~ dang chuy~n d6i thanh rnQt Iugng ti~n xac dinh, khong co nhi~u
riIi ro v~ thay d6i gia trio

(d) Cac khoin c1iu tll

DOu til'niim giit din ngay 000 h{ln
BAu tu n~rn gift d~n ngay dao h~n la cac khoan dAu tu rna Ban Giarn d6c cua Cong ty va cac cong ty
con dg dinh va co kha nang n~m gift d~n ngay dao h~n. BAu tu n~rn gift d~n ngay dao h~ g6rn ti~n giri
ngan hang co kY h~n. Cac khoan dAu tu nay dugc ghi nh~n thea gia g6c tm di dg phong cho cac khoan
phai thu kho doi.

(e) Phii thu cua khach hang va phii thu khac
Phai thu cua khach hang va phai thu khac dugc phan anh theo gia g6c tm di dg phong phili thu kho doi.

(f) Hang tan kho

(i) Hang tan kho bat dpng san
BAt dQng san dugc xay d\fllg d~ ban ho~c d~ cho thue dai h~n dap (mg dugc di~u ki~n ghi nh~n doanh
thu rnQt IAntrong qua trlnh ho~t dQng blnh thuang cua Cong ty va cac cong ty con, khong phai d~ cho
thue ho~c chb' tang gia, dugc ghi nh~n la hang hoa b~t dQng san theo gia thAp hon gifta gia thanh d~ dua
rn6i san phArn d~n vi tri va di~u ki~n hi~n t~i va gia tri thuAn co th~ thl!c hi~n dugc.
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ngay 22/1212014 cua B(J Til; chinh)

Gia thanh cua thanh phAmbfrt dQng san bao g6m:
• Chi phi ti~n su dung dfrt, tien thue dfrt, va cac chi phi phat trien dfrt;
• Chi phi xay dung tra cho nha thau; va
• Chi phi Hiivay, chi phi ttr vfrn, thi8t k8, chi phi san Ifrp, d~n bu giai phong m~t bAng, phi nr vAn,

thue chuyen nhuong dfrt, chi phi quan 19xay dung chung tnrc ti8p, va cac chi phi lien quan khac.

Gia tri thuan co th~ thuc hien diroc iroc tinh dua vao gia ban cua hang t6n kho tnr di cac khoan chi phi
uac tinh d~ hoan thanh san phAm va cac chi phi ban hang tn,rc ti8p.

(ii) Hang tan kho khac

Hang t6n kho duqc ghi nMn theo gia thfrp hon giua gia thanh d~ dua mlii san phAm d8n vi tn va di~u
ki~n hi~n t~i va gia tri thuk co th~ th\l'c hi~n duqc.

Gia tri thuk co th~ th\l'c hi~n duqc la gia ban uac tinh clla hang t6n kho trong di~u ki~n kinh doanh
binh thuemg tm chi phi uac tinh d~ hoan thanh va chi phi ban hang uac tinh.

Cong ty va cac cong ty con ap dVng phuong phap ke khai thuemg xuyen d~ h~ch toan hang t6n kho, gia
tri clla hang t6n kho duqc xac dinh theo phuong phap binh quiin gia quy~n.

(g) Tai san ca dinh hiiu hlnh

(i) Nguyengia

Tai san c6 dinh hfru hinh duqc th~ hi~n theo nguyen gia tm di gia tri hao mon lily k8. Nguyen gia tai
san c6 dinh hfru hinh bao g6m gia mua, thu8 nh~p khAu, cac lo~i thu8 mua hang khong hoan l~ va chi
phi lien quan tn,rc ti8p d~ dua tai san d8n vi tn va tr~ng thai ho~t dQng cho mvc dich su dVng dii d\l' ki8n.
Cac chi phi phat sinh sau khi tai san c6 dinh hfru hinh dii dua vao ho~t dQng nhu chi phi sua chua, bao
duang va d~i tu duqc ghi nh~n vao bao cao k8t qua ho~t dQng kinh doanh hqp nhfrt trong Icy rna chi phi
phat sinh. Trong cac truemg hqp co th~ chUng rninh mQt cach r6 rang rAng cac khoan chi phi nay lam
tiing lqi ich kinh t8 trong tuong lai d\l' tinh thu duqc tu vi~c su dvng tai san c6 dinh hfru hinh vuqt tren
muc ho~t dQng tieu chuAn theo nhu danh gia ban d~u, thi cac chi phi nay duqc v6n hoa nhu mQt khoan
nguyen gia tiing them clla tai san c6 dinh hfru hinh.

19



Cdng ty cA phin Vincom Retail va cac cong ty con
Thuyet minh bao cao tal chinh hop nhit gifra nien dQcho ky sau thang kit thuc ngay
30 thang 6 nam 2018 (tiip theo)

Miu B 09a - DNIHN
(Ban hanli theo Thong tu s6 20212014fIT-BTC
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(ii) Khau hao
Khftu hao duoc tfnh thea phuong phap duong thang dua tren thoi gian hiru dung iroc tinh ella tai san e6
dinh htru hinh. Thoi gian hiru dung iroc tinh nhir sau:

• nha cira, v~t kien true
• may m6e va thiet bi
• phuong tien v~n chuyen
• thi~t bi van phong
• tai san khac

5 - 15 nam
2 - 15 nam
4 - 15 nam
3 - 10 nam
3 - 15 nam

(h) Tal san c6 djnh vo hmh

Phlin mJm vi tinh
Gia mua ella ph~n mem vi tinh rnoi rna phan mem nay khong phai la mQt bQ ph~n g~n k~t vm phAn
e<mg e6lien quan thi dUQ'ev6n h6a va hl;lehtoan la tai san e6 dinh vo hinh. Nguyen gia ella phAn m~m
vi tinh dUQ'etinh khftu hao thea phuong phap duemg th~ng trong 3 - 8 nam.

(i) Bit dQng san diu til

Bat tl{jngsan tlliu til'cho thue

Nguyengiti

Bftt dQng san dAu tu eho thue dUQ'eth~ hi~n theo nguyen gia trir di gia trj hao mon lUy k~. Nguyen gia
ban dAu ella bftt dQng san dAu tu eho thue bao g6m gia mua, chi phi quy~n sfr dl,lng dftt va cae chi phi
lien quan tIVe ti~p d~n vi~e dua tai san d~n di~u ki~n cAnthi~t d~ tai san e6 th~ hOl;ltdQng theo each thue
da dlJ ki~n bOi Ban Giam d6e. Cae chi phi phat sinh sau khi bftt dQng san dAu tu eho thue da dUQ'edua
vao hOl;ltdQng nhu chi phi sua chua va bao tn dUQ'eghi nMn vao bao eao k~t qua hOl;ltdQng kinh doanh
hQ'Pnhftt trong kY rna cae chi phi nay phat sinh. Trong cae truemg hQ'Pe6 th~ eh<mg rninh mQt each r6
rang r~ng cae khoan chi phi nay lam tang IQ'iieh kinh t~ trong tuong lai d¥ tinh thu dUQ'etir bftt dQng
san dAu tu eho thue vuQ'ttren mue hOl;ltdQng tieu ehu:in thea nhu danh gia ban dAu, thi cae chi phi nay
dUQ'ev6n h6a nhu mQt khoan nguyen gia tang them ella bftt dQng san dAutu eho thue.

Khiiu hao

Khftu hao dUQ'etinh thea phuong phap duemg th~ng d¥a tren thm gian hiiu dl,lnguae tinh ella bftt dQng
san dAu tu. Thm gian hiiu dl,lng uae tinh nhu sau:

• quy~n su dl,lng dftt e6 thm hl;ln 23 - 50 nam
• nha efra, v~t ki~n true 5 - 50 nam
• may m6e va thi~t bi 3 - 25 nam
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Cong ty va cac cong ty con cling tham gia gop v?n d~ hop tac dAunr xay dung va phat tri,~nc~c trung
tam thuong mai. Theo cac thoa thuan hop tac dau ur Cong ty va cac cong ty con co quyen kiern soar
trung tam thuong mai tai thoi di~m Cong ty va cac cong ty con nh~n ban giao trung tam thuong mai til
ben d6i tac d~ v~n hanh hoat d(>ngkinh doanh. Cong ty va cac cong ty con se ghi nh~n b~t d(>ngsan
dftu nr tren bang can d6i k~ toan hop nh~t tai thOi.di~m Cong ty va cac cong ty con nh~n ban giao tai
san d~ v~n hanh va khai thac.

(j) Chi phi xay dtplg cO'ban dO-dang
Chi phi xay d\l11gcO"ban dO-dang philn anh cac khoan chi phi xay d\l11gva may moc chua dUQ"choan
thanh ho~c chua l~p d~t xong. Khong tinh kh~u hao cho chi phi xay d\f11gCO" ban dO-dang trong qua
trlnh xay d\f11gva l~p d~t.

(k) Chi phi tra tnrac dai h~n

(i) Chiphi thuem{it bdng
Chi phi thue m~t bAng tra tru&c dUQ"cghi nh~n ban dftu thea nguyen gia va dUQ"Cphan b6 theo phuong
phap dUOng th~ng theo thOi.hl;lneua hgp d6ng thue.

(ii) Chiphi sUa chau IUn
Chi phi sua chua 100 dUQ"cghi nh~n ban diu thea nguyen gia va dUQ"Cphan b6 thea phuong phap dUOng
th~ng trong 3 nam k~ til ngay hoan t~t vi~c nang dp.

(iii) Congql vad{lngC{l

Cong c'='va d,=,ngc'='bao g6m cae tai san Cong ty va cac cong ty con n~m giu d~ su d,=,ngtrong qua trlnh
hOl;ltd(>ngkinh doanh blnh thuOng, vai nguyen gia cua m6i tai san th~p hon 30 tri~u VND va do do
khong du di~u ki~n ghi nMn la tai san c6 dinh thea quy dinh hi~n Mnh. Nguyen gia cua cong c'='va
d,=,ngc'='dUQ"cphan b6 thea phuong phap dUOng th~ng trong khoang thOi.gian til hon 1 nam d~n 3 nam.

(iv) TiJn thue dat tra truuc
Chi phi d~t tril tru&c bao g6m tiSn thue d~t tTlitru&c, k~ eli eac khoan lien quan d~n d~t thue rna Cong
ty va cac cong ty con da nh~n dUQ"cgi~y ch(rng nMn quYSn su d,=,ngd~t nhung khong du di~u ki~n ghi
nh~n tai san c6 dinh vo hlnh thea ThOng tu s6 45/2013fIT-BTC do B(>Tai ehinh ban hanh ngay 25
thang 4 nam 2013 HuOOg dftn ch~ d(>quan 19, su d,=,ngva trich kh~u hao till san c6 dinh, va cac chi phi
phat sinh khac lien quan d~n vi~c bao dam cho vi~c su d,=,ngd~t thue. Cac chi phi nay dUQ"cghi nh~n
vao bao cao k~t qua hOl;ltd(>ngkinh doanh hgp nh~t thea phuong phap dUOng th~ng d\fa tren tho; hl;lll
cua hgp d6ng thue dfrt.
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(I) LQi th~ thuong mal
LQ'ith~ thuong mai phat sinh trong viec mua lai cong ty con, cong ty lien k~t. LQ'ith~ thuong mai diroc
xac dinh theo gia g6e tnr di gia tri hao mon lily k~. Gia g6e cua loi th~ thirong mai Ia khoan chenh lech
giira chi phi mua va loi Ich cua Cong ty va cac cong ty con trong gia tri hQ'P19thuan cua cac tai san, no
phai tra va no ti€m tang cua don vi bi mua. Khoan chenh lech am (liii til giao dich mua gia re) duoc ghi
nhan ngay vao bao eao k~t qua ho~t d9ng kinh doanh hQ'Pnhk

LQ'ith~ thuong m~i phat sinh khi mua eong ty con dUQ'ephan b6 thea phuong phap duemgth~ng tho;
gian hfru ieh dUQ'euae tinh khong qua 10 nam. Gia tri ghi s6 eua lQ'ith~ thuong m~i phat sinh khi mua
eong ty con dUQ'eghi giam xu6ng b~ng gia tri co th~ thu h6i khi Ban Giam d6e xae dinh khoan lQ'ith~
thuong m~ikhong th~ thu h6i toan b9.

D6i v&icae khoan dAutu dUQ'ek~ toan theo phuong phap v6n ehu sa hfru, gia tri ghi s6 eua lQ'ith~
thuong m~i dUQ'ebao g6m trong gia tri ghi s6 eua khoan dAutu va khong dUQ'ekhftuhao.

(m) Phai tra ngU'Oiban va phai tra khac
Phai tra nguo; ban va phai tra khae th~ hi~n thea gia g6e.

(n) D\f phong
M9t khoan d\l'phOngdUQ'eghi nh~n n~u, do k~t qua eua m9t S\l'ki~n trong qua khu, Cong ty va cae
eong ty con co nghia V\lphap 19hi~n t~i ho~e lien dffi co th~ uae tinh m9t each dang tin e~y, va ehAe
chAnse lam giam sut cae lQ'iich kinh t~ trong tuong lai d~ thanh toan cae khoan nQ'phai tra do nghia V\l
do. Khoan d\l'phong dUQ'exae dinh b~ngcaeh ehi~tkhftudong ti€n d\l'ki~n phai tra trong tuong lai v&i
ty l~ehi~t khAutruae thu~phan anh danh gia eua thi truemga tho; di~mhi~n t~i v€ gia tri tho; gian eua
ti€n va rui ro e\l th~ eua khoan nQ'do.

DI!' phong chi phi biio himh cho din hp va nha ph8 thU'O'ngmf}i

Cong ty va cae eong ty con uae tinh chi phi d\l'phong bao hanh d\l'atren doanh thu va cae thong tin hi~n
co v€ chi phi sua ehfraeua cae can h9 va nha ph6 thuong m~idii ban trong qua khu.

(0) Van c6 phin va th~ng dU'van c6 phin
C6 phi~u ph6 thOngdUQ'eghi nh~n thea m~nh gia. Cae chi phi phat sinh lien quan tf\l'e ti~p d~n vi~e
phat hanh e6 phi~u ph6 thong, sau khi trir di cae anh huang eua thu~, dUQ'eghi giitmvao th~ng du v6n
e6 phAn. PhAnehenh l~eh gifra s6 ti€n thu dUQ'etil phat hanh e6 phi~u va m~nh gia eua e6 phi~u dUQ'e
phat hanh dUQ'eghi nh~nvao tMng du v6n e6 phAn.
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(p) Thu~
Thu€ thu nhap doanh nghiep tfnh tren loi nhuan hoac 16 trong Icy bao g6m thu€ thu nhap hien hanh va
thu€ thu nhap hoan lai. Thu€ thu nhap doanh nghiep duoc ghi nhan trong bao cao k€t qua hoat d(>ng
kinh doanh hop nhAt ngoai trir tnrong hop co cac khoan thu€ thu nhap lien quan d€n cac khoan muc
duoc ghi nhan thang vao v6n chu sa hiru, thi khi do cac khoan thu€ thu nh~p nay cling diroc ghi nhan
thang vao v6n chu sa htru.

Thu€ thu nhap hien hanh la khoan thu€ d\l"ki€n phai n(>pd\l"atren thu nh~p chiu thu€ trong ky, su dl,mg
cac mirc thu€ suAtco hi~u I\l"ct~i ngay k€t thuc Icy k€ toan, va cac khoan di~u chinh thu€ phai n(>plien
quan d€n nhiing Icy truac.

Thu€ thu nh~p hoan I~i dUQ"ctfnh thea phuong phap bang cfm d6i k€ toan cho cac cbenh I~ch t~m thm
giua gia tri ghi s6 cho m\lc dfeh bao cao tai chfnh va gia tri su d\lng cho m\lc dfeh tinh thu€ cua cac
khoan m\lc tai san va nQ"phai tra. Gia tri cua thu€ thu nh~p hoan I~i dUQ"cghi nh~n d\la tren cach thirc
d\l ki€n thu h6i ho~c thanh toan gia tri ghi s6 cua cac khoan m\lCtai san va nQ"phiti tra su d\lng cac muc
thu€ suAtco hi~u l\lc ho~c cO"ban co hi~u l\lc t~i ngay k€t thUc Icy k€ toano

Tai san thu€ thu nh~p hoan I~i chi dUQ"cghi nh~n trong ph~m vi ch~c ch~n co du lqi nhu~ tfnh thu€
trong tuong lai dS cbenh I~ch t~m thm nay co thS su d\lng dUQ"c.Tai san thu€ thu nh~p hoan I~i dUQ"c
ghi giam trong ph~m vi khong con ch~c ch~n la cac lqi feh v~ thu€ lien quan nay se su d\lng dUQ"c.

(q) Doanh thu va tbu nb~p khac

(i) Doanh thu chuyin nhU'(J'ngbat tiling san
Doanh thu chuySn nhuqng din hQ thi€t k€ s~n va nha ph6 thuong m~i rna khong yeu eftu thi€t k€ rieng
theo timg khach hang dUQ"cghi nh~n khi phAn Ian cac rui ro va lqi ich g~n li~n vai quy~n sa hfru bAt
d(>ngsan dUQ"cchuySn giao cho ngum mua.

Doanh thu chuySn nhuqng bAt d(>ngsan cling bao g6m doanh thu ghi nMn m(>tIAntir vi~c cho thue dai
h~n bAtd(>ngsan. TruOng hqp thm gian cho thue chi€m tren 90% thm gian su d\lng hfru feh cua llii san,
Cong ty va cac cong ty con l\la chQn phuong phap ghi nh~n doanh thu m(>tIAnd6i vai toan b(>s6 ti~n
cho thue nh~n truac n€u thoa man d6ng thm cac di~u ki~n sau:

• Ben di thue khong co quy~n huy ngang hqp d6ng thue va doanh nghi~p cho thue khong co nghia
V\lphai tra I~i s6 ti~n da nMn truac trong mQi truOng hqp va duai mQi hinh thuc;

• S6 ti~n nh~n truac tir vi~c cho thue khong nho hon 90% t6ng s6 ti~n cho thue d\l ki€n thu dUQ"c
theo hqp d6ng trong su6t thm h~n cho thue va ben di thue phai thanh toan toan b(>s6 ti~n thue
trong vong 12 thang kS tir thm diSm khcYidAuthue tai san;

• HAu nhu toan b(>rui ro va lqi feh g~n li~n vai quy~n sa hfru till san thue da chuySn giao cho ben
di thue; va

• Doanh nghi~p cho thue phiti uac tinh dUQ"ctuong d6i dAydu gia v6n cua ho~t d(>ngcho thue.
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(ii) Doanh thu cho thuebtu ilvng san ilau ue
Doanh thu cho thue bAtdQng san theo hQ"Pd6ng thue hoat dong diroc ghi nhan tren bao Ca? k~t qua hoat
dQng kinh doanh hQ"PnhAt thea phirong phap duong thang dua tren tho; han cua hQ"Pdong thue. ~ac
khoan hoa hong cho thue diroc ghi nhan nhir la mot bQ phan hQ"Pthanh cua tong doanh thu cho thue.

(iii) Doanh thu cung cap djch V{l

Doanh thu cung cAp dich vu diroc ghi nhan trong bao cao k~t qua hoat dong ki~h ~oanh hQ"P~hAt k!ti
dich vu duoc cung cftp. Doanh thu khong diroc ghi nhan neu nhir c6 nhirng yeu to khong chac chan
trong y~u lien quan tm kha nling thu h6i cac khoan phai thu

(iv) Thu nhp.p tirtiJn liii

Thu nh~p tir ti~n 1m duQ'Cghi nh~n thea ty l~ tuong Ung vm tho; gian d1!a tren s6 du g6c va liii suAt ap
d\lng.

(r) Thue tlli san
Vi~c xac dinh mQt thOa thu~ c6 phai la th6a thu~ thue tai san hay khong d1!a tren ban chAt cua th6a
thu~n d6 t~i tho; di~m kh6i dAu: li~u vi~c th\l'c hi~n th6a thu~n nay c6 ph\l thuQc vao vi~c Slr d\lng mQt
tai san nhAt dinh va thOa thu~n c6 bao g6m di~u khoan v~ quy~n sir d\lng tm san hay khong.

Th6a thu~ thue ilii san duQ'c phan lo~i la thue tai chfnh n~u theo hQ"Pd6ng thue tai san ben cho thue
chuy~n giao phAn IOnrui ro va IQ'ifeh g~n li~n vai quy~n So' hfru tai san cho ben di thue. TAtca cac thOa
thu~n thue tai san khac duQ'cphilo lo~i la thue ho~t dQng.

Trong trnang h9P Cfmg ty va cac cong ty con la ben iti thue

Tai san thea hQ"Pd6ng thue tai chfnh duQ'cv6n h6a tren bang can d6i k~ toan hQ"PnhAt t~i tho; di~m kh6i
dAu thue tai san thea gia tri thAp hon gifra gia tri hQ"Ply cua tm san thue va gia tri hi~n t~i cua khoan
thanh toan ti~n thue t6i thi~u. Khoan ti~n g6c trong cac khoan thanh toan ti~n thue trong tuong lai theo
hQ"Pd6ng thue tai chfnh duQ'c h~ch toan nhu khoan nQ'phai tra. Khoan ti~n liii trong cac khoan thanh
toan thue duQ'ch~ch toan vao bao cao k~t qua ho~t dQng kinh doanh hQ"PnhAt trong sU6t tho; gian thue
tai san thea liii suAtc6 dinh tren s6 du con l~i cua khoan nQ'thue tai chfnh phai tra.

Tm san thue tai chfnh dii duQ'c v6n h6a duQ'c trfeh khAu hao thea phuong phap khAu hao dubng thftng
theo tho; gian ng~n hon gifra tho; gian hfru d\lng uac tfnh va tho; h~n thue tai san, n~u khong ch~c ch~n
la ben thue se duQ'cchuy~n giao quy~n So' hfru tai san khi h~t h~n hQ"Pd6ng thue.

Cac tm san thue tai chfnh cua Cong ty va cac cong ty con dang duQ'cghi nh~n tren chi tieu bAtdQng san
dAu tu va chi phi tra truac dai h~n thuQc bang can d6i k~ toan.

Cac khoan ti~n thue theo hQ"Pd6ng thue ho~t dQng duQ'ch~ch toan vao bao cao k~t qua ho~t dQng kinh
doanh hQ"PnhAt thea phuong phap dubng thftng trong tho; h~n cua hQ"Pd6ng thue.
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Trang truong hop Cong ty va cdc cong ty can la ben cho thue

Tai san thea hQ'Pd6ng cho thue hoat di)ng diroc ghi nhan la b~t di)ng san dftunr tren bang can d6i k~
toan hQ'Pnhat.

Thu nhap til ti~ncho thue hoat di)ngduoc hach toan vao bao cao k~t qua hoat di)ngkinh doanh hQ'Pnh~t
theo phirong phap duong thang trong thoi gian cho thue.

(s) Chi phi di vay
Chi phi di yay diroc ghi nhan la mot chi phi trong ky khi chi phi nay phat sinh, ngoai tnr tnrong hQ'Pchi
phi di yay lien quan d~ncac khoan yay cho muc dfch hinh thanh tai san du di~uki~n v6n hoa chi phi di
yay thi khi do chi phi di yay se duQ'cv6n hoa va duQ'cghi vao nguyen gia cac llii san nay.

(t) Uii tren c6 phi~u
Cong ty trinh bay liiicO'ban tren c6 phi~u ("EPS") cho cac c6 phi~uph6 thOng. LiiicO'ban tren c6 phi~u
duQ'ctinh b~g cach l~y liii thui)c v~c6 dong ph6 thOngcua Cong ty (sau khi dii tril di khoan phan b6
vao quy khen thuang phuc lQ'icho kY k~ toan bao cao) chia cho s6 luqng c6 phi~uph6 thong binh quan
gia quy~n lUllhanh trong kYo Liii suy giam tren c6 phi~u duQ'cxac dinh b~ng cach di~u chinh liii thuQc
v~ c6 dong ph6 thong va s6 luqng c6 phi~u ph6 thong binh quan dang lUllhanh co tinh d~n cac anh
huang cua c6 phi~u ph6 thong ti~mnang, bao g6m trai phi~uco th~ chuy~nd6i va quy~nmua c6 phi~u.

(u) Bao cao be}ph,n
Mi)t bi) ph~n la mi)t hQ'Pphftnco th~ xac dinh rieng bi~t cua Cong ty va cac cong ty con tham gia vao
vi~c cung dp cac san phAmho~c dich v\llien quan (bi) pMn chia thea ho~t di)ng kinh doanh), ho~c
cung dp san phAmho~c dich V\ltrong mi)tmoi truemgkinh t~ C\lth~ (bi) ph~n chia thea vimg dia ly),
m6i bi) ph~nnay chiu rui ro va thu duQ'clQ'iich khac bi~t VO;cac bi) ph~nkhac. M~u bao cao bi) ph~
cO'ban cua Cong ty va cac cong ty con la d\fa thea bi) ph~n chia thea ho~t di)ngkinh doanh.

(v) Cac ben lien quan
Cac ben dU9"cxe!llla ben lien quan cua Cong ty va cac cong ,ty~on n~umi)tben co kha nang, tf\fCti~p
hay gian tiep, kiem soat ben kia hay gay anh huang dang ke den ben kia trong vi~c dua ra cac quyet
dinh tai chinh va ho~t di)ng, ho~c khi Cong ty va cac cong ty con va ben kia cimg chiu S\fki~m soat
chung ho~c anh huang dang k~ chung. Cac ben lien quan co th~ la cac cong ty ho~c cac ca nhan, bao
g6m ca cac thanh vien gia dinh than c~ncua cac ca nhan duQ'cxem Hi lien quan.
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Cong ty cA phSn Vincom Retail va cac cong ty con
Thuyit minh bao cao tal chinh hQ'Pnhit giii'a nien dQcho ky sau thang kit thuc ngay
30 thang 6 nam 2018 (tiip theo)

Miu B 09a - DNIHN
(Ban hanli theo Thong tlfs6 20212014flT-BTC

ngay 22/12/2014 cua B(J Tai chinh]

4. Tinh thei VI} cua hoat dQngkinh doanh
Cong ty va cac cong ty con hoat dong chu y~u trong linh VIJCdAunr, phat trien cac trung tam thuong
mai d~ cho thue va cac b~t dong san d~ ban va cac linh VIJCnay thuong khong co quy lu~t bien dong
theo thoi vu,

5. Cac thay dBi trong U'O'C tinh k~ toan
Khi l~p bao cao tai chinh hQ'Pnh~t gitra nien do, Ban Giam d6c thuc hien mot s6 iroc tinh k~ toano K~t
qua thirc t~ co th~ khac voi cac iroc tinh k~ toan nay. Khong co S\f thay d6i tr9ng y~u nao trong cO"sa
th\fC hi~n cac uac tinh k~ toan so vai cac uac tinh k~ toan thlJc hi~n khi l~p bao cao tm chinh hQ'PnhAt
nam gAnnh~t hoi;icbao cao tai chinh hQ'Pnh~t gifra nien do cung Icy nam truac.

6. Cac thay dBi trong cO'cAnCong ty
Khong co S\f thay d6i nao trong CO" cftu cua Cong ty k~ tu khi k~t thuc Icy k~ toan nam gAnnh~t rna co
a'3h huang d~n bao cao tai chinh hQ'Pnh~t gifra nien do cua Cong ty va cac cong ty con cho Icy sau thang
ket thUc ngay 30 thang 6 nam 2018.

7. Bao cao bQph~n

(a) BQph~n chia theo ho~t dQngkinh doanh
Cong ty va cac cong ty con ho~t dong theo cac bo pMn kinh doanh chinh nhu sau:

• Kinh doanh chuy~n nhuQ1lgb~t dong san;
• Kinh doanh cho thue b~t dong san dAu tu va cung cftp cac dich Vl,llien quan; va
• Khac.
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Cdng ty cA phin Vincom Retail va cac cong ty con
Thuyit minh bao cao tai chinh hQP nhit gifra nien dQcho ky sau thang kit thtic ngay 30 thang 6 nam 2018 (tiip theo)

Cho ky sau thang k~tthuc ngay 30 thang 6 nam 2018

Kinh doanh chuyen
nhuong bit dqng san

VND

T6ng doanh thu cua b9 phan - thuan 491.563.697.652

Loi nhuan g9P cua b9 phan 163.407.387.644

Miu B 09a - DNIHN
(Ban hanh. theo ThOng tus6 20212014/TT-BTC

ngay 22/12/2014 ella B(j Tai chinh]

Kinh doanh cho thue
bit dqng san diu tu'
va cung cip cac dich

v\llien quan
VND

Khac
VND

Hop nhit
VND

3.133.804.699.868

1.553.949.471.480

K~t qua kinh doanh cua b9 phan 88.194.388.960 1.329.753.654.879

2.617.520.582.344 24.720.419.872

Doanh thu hoat dong tai chfnh
Chi phi tai chfnh

Lei nhuan thuan tir hoat dong kinh doanh

Thu nMp khac
Chi phi khac
Chi phi thue thu nhap doanh nghiep

Loi nhuan sau thue thu nhap doanh nghiep

1.390.088.880.029 453.203.807

1.241.106.062.112 453.203.807

333.456.180.104
232.006.804.105

1.431.203.030.878

50.715.134.470
7.842.000.508

312.436.388.997

1.161.639.775.843
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Cdng ty cA phin Vincom Retail va cac cong ty con
Thuyet minh bao cao tai chinh hep nhit gifra nien dQcho ky sao thang k~t tbnc ngay 30 thang 6 nam 2018 (ti~p theo)

Miu B 09a - DNIHN
(Ban hanh. theo Thong tus6 20212014/TT-BTC

ngay 22/1212014 cua B(JTai chinht

Kinh doanh chuyen
nhueng bit dQngsan

VND

Kinh doanh cho thue
bit dQngsan diu tu
va cung cip cac djch

vy lien quan
VND

Khac
VND

HQ'Pnhit
VND

Cho ky sau thang k~t thuc ngay 30 thang 6 nam 2017

T6ng doanh thu cua b9 phan - thuan 560.114.171.129 2.123.067.392.258 50.789.552.328 2.733.971.115.715

LQ'inhuan g9P cua b9 phan 273.902.705.073 1.095.655.089.234 18.413.328.586 1.387.971.122.893

K~t qua kinh doanh cua b9 phan 219.715.753.189 890.379.695.762 15.145.080.596 1.125.240.529.547

Doanh thu hoar d9ng tai chfnh
Chi phf tai chfnh
Ph~n Hiitrong mot cong ty lien k~t

290.979.531.130
898.348.069.954
539.870.358.463

Loi nhuan thu~n tir hoat d9ng kinh doanh 1.057.742.349.186

Thu nhap khac
Chi phf khac
Chi phi thu~ thu nhap doanh nghiep

15.828.336.661
36.347.315.618
(62.791.104.215)

LQ'inhuan sau thue thu nh~pdoanh nghiep 1.100.014.474.444

K~t qua,kinh doanh cua b9 phdn la doanh thu thu~n cua b9 ph~n trir gia vim hang ban Cllab9 ph~n, chi phi ban hang va chi phi quan Iy doanh nghi~p tr\}'cti~p
thu9c ve b9 ph~n do va chi phf ban hang va chi phi quan Iy doanh nghi~p gian ti~p duqc phan b6 d"a tren ca sa hqp If
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Cong ty cA phin VincomRetail va cac cong ty con
Thuy~t minh bao cao tai chfnh hep nhit gifranien di}cho ky sau thang k~t thtic ngay
30 thang 6 nam 2018 (ti~ptheo)

Miu B 09a - DNIHN
(Ban hanh. thea ThOng tus6 20212014/lT-BTC

ngay 22/12/2014 cua B<,5Tili ehinh)

Chi ti~t cac tai san khong phan b6 va cac khoan no khong phan b6 nhu sau:

Ng phai tra khong phan b6

30/6/2018 111/2018
VND VND

1.532.281.471.765 1.421.529.231.881
14.982.629.666 60.181.546.761

136.694.692.439
2.613.600.000.000

228.798.728.198 502.337.258.780
23.224.417.348 22.467.699.299
123.413.198.955 125.297.469.785
2.159.524.734 2.160.024.734

1.830.000.000.000 1.830.000.000.000
18.765.586.244 13.880.235.718

3.773.625.556.910 6.728.148.159.397

194.649.653.385 210.977.942.122
85.104.336.314 89.444.237.641

261.545.549.247
18.078.835.131 2.815.687.168.461

2.769.978.269.637 3.158.122.599.141
69.327.653.106 62.575.800.368

3.137.138.747.573 6.598.353.296.980

Ti~n va cac khoan nrong duong ti~n
DAunr nam gift d~nngay dao han - ng~n han
Cac khoan phai thu ng~n han thuAn
Phai thu v~eho vay ng~nhan
Phai thu ng~n han khac
Chi phi tra tnroc ng~n han
Tai san thu~ thu nhap hoan lai
Thu~ va cac khoan khac phai thu Nha mroc
DAunr n~mgift d~n ngay dao han
Tai san thu~ thu nh~p hoan l;;ti

Tai san khong phan b6

Thu~ va cae khoan phai nop Nha nu6e
Chi phi phai tni
Phai tra ng~nh;;tnkhae
Yay ng~nh;;tn
Yay dai h;;tn
Thu~ thu nh~phoan l;;tiphai tra

(b) Hi}ph~n chia theo VilDgdja ly
Cong ty va cae eong ty con ho~t dong trong mot khu vl!e dia ly la lanh th6 Vi~t Nam.
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Cong ty cA phin Vincom Retail va cac cong ty con
Thuyet minh bao cao tili chinh hC}'Pnhit gifra nien dQcho ky sau thang k~t thuc ngay
30 thang 6 nam 2018 (ti~p theo)

Miu B 09a - DNIHN
(Ban hann theo ThOng tu s6 20212014fIT-BTC

ngay 22/1212014 cua B9 Tai chinh]

8. Ti~nva cac khoan nrong duong ti~n
30/6/2018

VND
1/1/2018
VND

Ti~n dang chuyen
Ti~n giri ngan hang
Cac khoan nrong dirong tien

272.718.110
762.440.749.831
769.568.003.824

479.043.505
851.050.188.376
570.000.000.000

1.532.281.471.765 1.421.529.231.881

Cac khoan nrong dirong ti~n tai ngay 30 thang 6 nam 2018 bao g6m cac khoan ti~n giri bang d6ng Vi~t
Nam voi ky han 3 thang va diroc huong Uiisuftt tic 4,1%/nam d~n 5,5%/nam (ngay 1 thang 1 nam 2018:
cac khoan ti~n giri bang d6ng Vi~t Nam voi ky han tic 1 thang d~n 3 thang va diroc hirong Hii suftt tic
4,2%/nam d~n 5,5%/nam).

9. Diu tu nim giftd~nngay dao h,n
30/6/2018

VND
1/1/2018
VND

Diu tll nim giftd~nngay dao h,n - ngin h,n
• Ti~n giri ngan hang co k)' h~n (i) 14.982.629.666 60.181.546.761

Diu tll nim giftd~nngay dao h,n - dai h,n
• Ti~n giri ngan hang co k)' h~n (ii) 1.830.000.000.000 1.830.000.000.000

(i) Khoan nay pban anh khoan ti~n giri co k)' h~n 6 thang va hu6ng Hiisuftt nam la 6,4%/nam.Day la khoan
kinh phi bao tr'i eho cae di~n tieh thuong m~i dli ban giao eua Dg an Vinhomes Times City va Dg an
Vinhomes Royal City va se dU9'e ehuy~n v~ eho Ban QUlin tri Toa nha.

(ii) Khoan nay pban anh khoan ti~n gui co k)' h~n 36 thang va hu6ng llii suftt nam la 7,1%/nam.
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Cong ty cA ph§n VincomRetail va cac cong ty con
Thuy~t minh bao cao tal chinh hep nhit gifranien dQcho ky sau thang k~t thtic ngay
30 thang 6 nam 2018 (ti~p theo)

Min B 09a-DNIHN
(Ban hanh theo ThOng tus8 20212014/TT-BTC

ngay 22/1212014 cua B9 Tili chinh]

10. Phai thu ella khach hang

Phai thu tic eho thue bAt dQng san va eung cAp
dich V\1 lien quan
Phai thu tic chuyen nhirong khoan dAunr
Phai thu tic chuyen nhuong bAtdQng san
KMe

(a) Phii thu cua khach hang chi ti~t theo khach hang IOn

Cong ty C6 phAn Dich V\1 Thirong mai T6ng hQ'P
Vineommeree
Phai thu tic chuyen nhtrong khoan dAu tu tic mot d6i tac
doanh nghiep
Cac khach hang khac

(b) Phai thu cua khach hang la cac ben lien quan

Cong ty C6 phAn Dich V\1 Thirong mai T6ng hQ'P
Vineommeree
Cong ty C6 phAn Vinhomes (tnroc day la Cong ty C6 phAn
PMt trien Do thi Nam Ha NQi)
Cong ty C6 phan Kinh doanh va Thirong m~i Dieh V\1
Vinpro
Cae ben lien quan khae

30/6/2018
VND

1/1/2018
VND

338.572.041.759 354.605.936.148
136.694.692.439
63.460.780.074
13.072.627.369

54.301.389.994
51.248.506.077

444.121.937.830 567.834.036.030

30/6/2018
VND

1/1/2018
VND

65.027.769.208 118.510.876.452

100.000.000.000
379.094.168.622 349.323.159.578

444.121.937.830 567.834.036.030

30/6/2018 1/1/2018
VND VND

65.027.769.208 118.510.876.452

39.407.750.519

29.293.666.141
21.390.787.249 36.080.934.743

155.119.973.117 154.591.811.195

Khoan phai thu thuang m~i tic cae ben lien quan khae khong duqe dam bao, khong huang Hiiva co thm
h~n thu h6i trong vong 30 ngay k~ tic ngay ghi tren hoa dan.
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Cong ty cA ph§n Vincom Retail va cac cong ty con
Thuy~t minh bao cao tili chfnh hop nhit giii'a nien df) cho ky sau thang k~t thuc ngay
30 thang 6 nim 2018 (ti~p theo)

Miu B 09a-DNIHN
(Ban hanli theo ThOng tus6 20212014/TT-BTC

nga» 22/12/2014 cua B6 Tai chin h)

11. Tra trurrc cho ngU'm ban

(a) Tra truce cho nglliri ban chi ti~t theo nha cung cip IOn
30/6/2018
VND

1/112018
VND

Cong ty TNHH Tir vfin va Xay dung Vine om
Tra tnroc eho mot nha thAu xay l~p
Cong ty C6 phan DAu nr Kinh doanh Dia be Hung Thinh
Khae 98.309.615.573

27.948.909.900
80.085.368.011
45.212.940.506
124.085.293.405

145.338.848.730
47.445.738.070

291.094.202.373 277 .332.511.822

(b) Tra trllcYccho nglliri ban la ben lien quan

Cong ty TNHH Tir vfin vaXay dung Vineom
Cong ty C6 phan Dich vu Thirong mai T6ng hop
Vineommeree
Cong ty TNHH Kinh doanh Dich vu Tong hop Vineom
Cac cong ty lien quan khac

30/6/2018 11112018
VND VND

145.338.848.730 27.948.909.900

5.987.376.088 9.716.905.872
26.296.412.790

7.997.987.129 173.877.282

159.324.211.947 64.136.105.844

Khoan tra tnroc eho ngiroi ban la cac ben lien quan khong co dam bao, khong huang Uiiva se diroc trir
vao hoa don ti~p theo.

12. Phai tho v~cho yay
30/6/2018
VND

1/112018
VND

Ben lien quan
• T~p doan Vingroup - Cong ty CP, eong ty m~ - 2.613.600.000.000

Cae khoan eho yay phai thu til eong ty m~ khong co tai san dam bao, huang liii su~t 13%/nam va dii thu
h6i vao thang 4 nam 2018.
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Cong ty cA phin Vincom Retail va cac cong ty con
Thuyst minh bao cao tai chinh hQ'Pnhit giii'a nlen di}cho ky sau thang kit thiic ngay 30 thang 6 nam 2018 (tiip theo)

Mill B 09a-DNIHN
(Ban hanli theo Thong ttr s6 20212014flT-BTC

ngay 22/1212014 cua B{j Tai chinh]

14. NO'xiu va no kh6 doi. .
30/6/2018 111/2018

SBngay Gia tr] co th~ sJ: , Gia tri co th~o ngay
qua han Gia gBc Du phong thu h6i qua han Gia gBc Du phong th~ h6i

VND VND VND VND VND VND

Ne qua h~n
Cong ty Co phan BSC
Viet Nam > 730 28.052.522.215 22.000.000.000 6.052.522.215
Cong ty cll ph~n D~u bep
Hoang Gia > 730 22.185.202.163 21.494.634.009 690.568.154 >730 22.185.202.163 19.549.155.856 2.636.046.307
Khae > 365 115.336.811.952 25.599.315.301 89.737.496.651 > 365 105.925.615.312 28.264.221.460 77.661.393.852

137.522.014.115 47.093.949.310 90.428.064.805 156.163.339.690 69.813.377.316 86.349.962.374

Trong iJ6:
D\I' phong cac khoan phai thu ng~n
han kh6 doi

47.093.949.310 69.813.377.316
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Cong ty ca phin Vincom Retail va cac cong ty con
Thuyit minh bao cao tili chfnh hQPnhit gifta nien dQcho ky sau thang kit thiic ngay
30 thang 6 nam 2018 (tiip theo)

MiD B 09a-DNIHN
(Ban hanh. theo Thong tus6 20212014/TT-BTC

nga» 22112/2014 ella B(j Tai chinh)

BiSn dQng trong ky cua dir phong giam gia hang t6n kho nhu sau:

Ky sao thang k~t thuc ngay
30/6/2018 30/612017
VND VND

S6 du dAuky
Tang dtr phong trong ky

26.290.343.710
11.148.070.129

S6 du cu6i kY 37.438.413.839

16. Taisan khac
30/6/2018
VND

1/112018
VND

Tai san ngan han khac
• D{ltC9C cho muc dfch dAu tu (i)
• D{ltC9C thue mat bang

4.667.172.915.451 5.398.183.535.897
132.200.000.000

4.667.172.915.451 5.530.383.535.897

Tai san dill han khac
• D{ltC9C cho muc dich dAunr (i) 478.000.000.000 327.000.000.000

(i) Day la cac khoan d{ltC9C cho T~p doan Vingroup - Cong ty CP va mot s6 cong ty lien quan ("cac d6i
tac dAu tu") cho muc dfch dAu tu va kinh doanh cciuphan trung tam thU011gmai cua mQt s6 du an bAt
dQng san thea cac th6a thu~n va hqp d6ng hqp tac dku tu va kinh doanh d\l' an. Cac khoan d{ltCQC nay
khong co tai san dam bao. Theo cac thoa thu~n nay, cac d6i tac dku tu dii cam kSt chuy~n nhuQ'llg cac
d\l' an trung tam thU011gm~i ho{lc trao quy~n uu tien mua cac trung tam thU011gm~i cho Cong ty va cac
cong ty con thea gia ban du bu d~p cac chi phi dku tu dii phat sinh. Trong truOng hqp cac d6i tac diu tu
chua hoan thi~n du cac di~u ki~n d~ chuy~n giao cac trung tam thU011gm~i sang cho Cong ty va cac
cong ty con t~i thCYidi~m tai san dii hoan thanh va s~n sang dua van khai thac, sir d\lng, cac ben se hqp
tac d~ Cong ty va cac cong ty con quan ly v~n hanh va khai thac trung tam thU011g~i va chi a se l~i
mQt phAn lqi nhu~n truac thuS tu vi~c v~n hanh trung tam thU011gm~i cho cac d6i tac dftu tu.
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Cong ty ca ph in Vincom Retail va cac cong ty con
Thuy~t minh bao cao tai chinh hQPnhit gifi'anien dQcho ky sau thang k~t thuc ngay
30 thang 6 nam 2018 (ti~p theo)

Miu B 09a - DNIHN
(Ban hanli thea Thong tu s6 20212014fIT-BTC

ngay 22/12/2014 ella B(j Tai chinh}

D~t cQccho muc dich diu to' chi ti~t theo cac ben lien quan
30/6/2018
VND

1/112018
VND

Cong ty me
T~p doan Vingroup - Cong ty CP 2.857.747.645.529 3.779.183.535.897

Cac ben lien quan khac
Cong ty C6 phanVinhomes (tnroc day la Cong ty C6 phan
Phat trien Do thi Nam Ha NQi)
Cong ty C6 phan Tu vftn DAu nr va DAunr Vi~t Nam
Cong ty C6 phan Vinpearl
Cong ty C6 phAnDo thi Du lich cAn Gio
Cong ty TNHH Phat trien Cong vien Trung tam

1.571.000.000.000
188.000.000.000
264.425.269.922
163.000.000.000
101.000.000.000

1.571.000.000.000
188.000.000.000
86.000.000.000

101.000.000.000

5.145.172.915.451 5.725.183.535.897
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Cong ty ca ph§n Vincom Retail va cac cong ty con
Thuy~t minh bao cao tal chinh hQPnhit gifta nien c1Q cho ky sau thang k~t thuc ngay
30 thang 6 nam 2018 (ti~p theo)

Miu B 09a - DNIHN
(Ban hann theo ThOng tu s6 2021201411T-BTC

ngay 2211212014 cua B6 rs chin h)

Trong tai san c6 dinh hiru hinh tai ngay 30 thang 6 nam 2018 co cac tai san co nguyen gia 3.103.476.817
VND (11112018: 3.067.490.023 VND), da duoc khau hao h8t nhirng vfrn dang duoc sir dung,

Chi ti8t v~ vi~c sir dung cac tai san c6 dinh hlru hinh lam tai san th8 chllp cho trai phieu cua Cong ty va
cac cong ty con diroc trinh bay nhu Thuy8t minh 30.

18. Tai san cBdinh vo hinh.
Phinm~m
may vi tioh

VND

Nguyen gia

S6 du dftu ky
Chuyen tir chi phi xay dung co ban do dang

46.477 .046.089
1.470.616.855

S6 dir cuoi kY 47.947.662.944

Gia tr] hao mon loy k~

S6 dir dftu kY
Khllu hao trong ky

12.837.724.652
3.563.527.003

S6 du cu6i kY 16.401.251.655

Gia tri con l\li

S6 dudftu kY
S6 du cu6i kY

33.639.321.437
31.546.411.289
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Cong ty cA phin Vincom Retail va cac cong ty con
ThDy~tminh bao cao tal chinh hep nhit gifra nien dQcho ky SaDthang k~t tlnic ngay
30 thang 6 nam 2018 (ti~p theo)

Miu B 09a - DNIHN
(Ban hann theo ThOng tu s6 20212014flT-BTC

nga» 22/1212014 cua B(J Tai chinh)

Bfrt d9ng san dftu nr cua Cong ty va cac cong ty con chu y~u bao g6m tai san cua cac trung tam thirong
mai do Cong ty va cac cong ty con sa hiru va v~n hanh hoat d9ng cho thue m~itbang va cung clip cac
dich vu lien quan.

Tai ngay 30 thang 6 nam 2018, Cong ty va cac cong ty con dang trong qua trinh xac dinh gia tri hQ'Ply
cua cac bfrt d9ng san dftu nr nay.

Chi ti~t v~ viec sir dung cac bfrt dong san dftu nr lam tai san th~ chap cho trai phi~u cua Cong ty va cac
cong ty con duqc trinh bay nhu Thuy~t rninh 30.

Cac khoan ti~n thue thea cam k~t cho thue ho~t d9ng duqc trinh bay trong Thuy~t rninh 34.

20. Chi phi xay dt}'llgcO' ban dO'dang
Ky sau thang k~t

thuc ngay
30/612018
VND

S6 du dAu Icy
Tang trong Icy
Chuy8n sang tai san c6 dinh hfru hinh
Chuy8n sang tai san c6 dinh vo hinh
Chuy8n sang bfrt d9ng san dAu tu
Chuy8n sang chi phi tra truo-c dai h~

1.080.110.809.673
478.851.249.068
(141.901.554.195)

(1.470.616.855)
(307.189.873.959)

(2.004.564.305)

S6 du cU6i Icy 1.106.395.449.427
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Cong ty ca phin Vincom Retail va cac cong ty con
Thuyit minh bao cao tai chfnh hCfpnhit gifra nien dQcho ky sau thang kit thuc ngay 30 thang 6 nim 2018 (tiip theo)

Miu B 09a-DNIHN
(Ban hann theo Thong tus6 20212014/TT-BTC

ngay 22/1212014 cua Bo Til; chinh)

(b) Chi phi tra truoc dal han
Chi phi Chi phi Cong cy, Ti~n thue dit Chi phi hoa hAng

thue mft bing sii'a chfra 1011 dyngcy tra trmyc moi giOi Khac TAng
VND VND VND VND VND VND VND

S6 dir dftu ky 278.158.564.110 47.819.223.135 20.473.525.339 15.804.675.410 14.961.314.538 17.164.911.181 394.382.213.713
Tang trong kY 22.669.056.649 8.853.108.002 6.749.611.326 11.727.737.198 4.873.387.753 54.872.900.928
Chuyen til' chi phi
xay dung do dang 2.004.564.305 2.004.564.305
Chuyen sang chi phi
tnt tnroc ngan han (17.436.348.096) (17.436.348.096)
Ph an b6 trong ky (5.026.962.002) (34.886.495.564) (8.027.688.982) (1.480.037.912) (10.650.351.290) (1.363.205.773) (61.434.741.523)
Thanh 19 (5.996.390.467) (5.996.390.467)
Phan loai lai 4.037.844.458 378.729.976 (10.923.698.873) 6.507.124.439

S6 du cuci ky 273.131.602.108 39.639.628.678 17.685.848.173 3.637.900.728 5.115.001.573 27.182.217.600 366.392.198.860

Trong gia tri ghi s6 cua chi phi tra tnroc dai han tai ngay 30 thang 6 nam 2018 bao g6m 276.769.502.836 VND chi phi tnt tnroc cho mot ben lien quan, C6ng ty
C6 phan Dftu tu va Phat trien Sinh Thai (11112018: 278.158.564.110 VND).
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Cong ty C&ph§n Vincom Retail va cac cong ty con
Thny~t minh bao cao tal chinh hop nhit gitra nien dq cho ky san thang k~t thuc ngay
30 thang 6 nam 2018 (ti~ptheo)

Miu B 09a - DNIHN
(Ban hanh. theo ThOng tu s6 2021201411T-BTC

ngay 22/1212014 cua B9 Tiii chinh]

22. Tai san thu~ thu nh~p hoan I~iva thu~ thu nh~p hoan lai phai tra

Tal sin thn~ thu nh~p hoan l~i va thn~ thu nh~p hoan l~iphai tra dllQ'C ghi nh~n
Thu~ 30/6/2018 11112018
suit VND VND

Uti san thu~ thu nhap hoan lai:
Chi phi phai tra ng~n han
Chenh lech tir danh gia lai tai san thuan cua
cong ty con khi sap nh~p
Chenh lech du phong cua hang t6n kho gifra cac
bao cao rieng va bao cao tai chinh hop nhat

Tfmg tai san thu~ thu nh~p hoan Il,li

Thu~ thu nh~p hoan Il,liphai tra:
Chi phi khfru hao
Chenh I~ch tiT vi~c danh gia ll,ligia tri hqp 19 khi
mua ll,lim9t cong ty
Chenh l~ch tiT vi~c danh gia ll,ligia tri tai san
thuAn khi sap nh~p cong ty con
Chenh l~ch do ghi nh~n doanh thu cho thue dai
hl,lnm9t IAn- doanh thu chua th\l'c hi~n

T6ng thu~ thu nh~p hoan ll,liphai tra

20%

20%

20%

20%

20%

20%

20%

2.196.641.817 2.850.013.867

9.081.261.660 5.772.153.108

7.487.682.767 5.258.068.743

18.765.586.244 13.880.235.718

5.634.492.170

40.329.351.914 40.769.240.138

10.548.701.060 10.577.644.939

12.815.107.962 11.228.915.291

69.327.653.106 62.575.800.368
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Cong ty cA ph§n Vincom Retail va cac cong ty con
Thuyit minh bao cao tili chinh hop nhit giii'a nien dq cho ky sau thang kit thuc ngay
30 thang 6 nam 2018 (tiip theo)

Mio B 09a-DNIHN
(Ban hank theo Thong tu s6 20212014fIT-BTC

ngay 22/1212014 cua B{5Tai ehinh)

23. LQi th~ thurmg mai
VND

Gia g&
S6 du dAuleY/s6dir eu6i ky 725.836.732.102

Gia tr] hao mon hiy k~

S6 dudAu ky
Kh~u hao trong ky

173.891.232.857
36.291.836.604

S6 du eu6i ky 210.183.069.461

Gia tr] gbi sA
S6 dir dAuky
S6 dir cuoi ky

551.945.499.245
515.653.662.641

24. Phai tri nguOi ban

(a) Phii tra ngllOi ban chi tiit theo nha cung cip IOn
30/6/2018

S&co kha nang
tra nQ'
VND

Gia g&c
VND

Gia g&c
VND

11112018
S&co kha nang

tra nQ'
VND

C6ng ty TNHH Tu
v~n va Xay dung
Vine om 208.368.451.659 208.368.451.659 262.458.623.991 262.458.623.991
C6ng ty C6 phan
Vinpear1 266.548.370.418 266.548.370.418 246.660.272.881 246.660.272.881
Tap doan Vingroup
-C6ngty CP 359.979.528.419 359.979.528.419 152.047.863.205 152.047.863.205
C6ngTyTNHH
DAuTu Xay Dung
Unieons 26.448.247.741 26.448.247.741 116.431.685.556 116.431.685.556
Cac nha eung cAp
kbae 286.290.155.134 286.290.155.134 287.732.650.135 287.732.650.135

1.147.634.753.371 1.147.634.753.371 1.065.331.095.768 1.065.331.095.768
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Cong ty ca ph in Vincom Retail va cac cong ty con
Thuyit minh bao cao tai chinh hC}'Pnhit gifra nien dQcho ky sau thang kit thuc ngay
30 thang 6 nam 2018 (tiip theo)

Mio B 09a - DNIHN
(Ban hanh. theo ThOng nr s6 20212014/lT-BTC

ngay 22/1212014 cua B9 Tai chinh)

(b) Phai tra ngU'Oiban la cac ben lien quan
30/6/2018

Gia g6c
VND

s6 co kha nang
tra nC!
VND

Gia g6c
VND

1/1/2018
s6 co kha nang

tra nC!
VND

Phai tnt C6ng ty
TNHH Tu vAnva
Xay dung
Vincom 208.368.451.659 208.368.451.659 262.458.623.991 262.458.623.991
C6ng ty C6 phan
Vinpearl 266.548.370.418 266.548.370.418 246.660.272.881 246.660.272.881
Tap doan
Vingroup - C6ng
tyCP 359.979.528.419 359.979.528.419 152.047.863.205 152.047.863.205
Cac ben lien quan
khac 51.679.078.716 51.679.078.716 53.246.934.804 53.246.934.804

886.575.429.212 886.575.429.212 714.413.694.881 714.413.694.881

Khoan phai tra thuong mai d6i voi cac ben lien quan kh6ng diroc dam bao, kh6ng chin Uti va phai tra
trong vong 60 ngay k~ til ngay ghi tren hoa don.

25. NgtrOimua tra tiSn trmrc
Khoan ngiroi mua tra ti~n tnroc chu y~u lien quan d~n cac khoan thanh toan cua khach hang tnroc khi
ban giao bdt dQng san.
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Cong ty ca phin Vincom Retail va cac cong ty con
Thuyit minh bao cao tai chinh hep nhit gifta nien di) cho ky sau thang kit thuc ngay
30 thang 6 nam 2018 (tiip theo)

Mio B 09a-DNIHN
(Ban hanh theo Thong tus6 20212014/TT-BTC

ngay 22/1212014 cua B(j Tai ehinh)

27. Chi phi phai tra
30/6/2018
VND

1/1/2018
VND

Chi phi xiiy dung trfch tnroc
Chi phi Hiivay phai tra
Chi phf khac

449.781.704.276
85.104.336.314
112.783.590.235

331.038.967.196
89.444.237.641
93.514.385.578

647.669.630.825 513.997.590.415

Chi phi phai tra chi tiit theo cac ben lien quan
30/6/2018
VND

1/1/2018
VND

Cac ben lien quan khac 1.414.276.000

Chi phi phai tra cac ben lien quan khong co dam bao, khong chiu Hiiva phai hoan tra sau 60 ngay k~ til
ngay co hoa don.

28. Doanh tho chua tlnrc hien. .
(a) Doanh thu chua thuc hi~n - ngin han

30/6/2018
VND

1/1/2018
VND

Doanh thu nh~n tnroc til cho thue bftt d9ng san dAunr va
cung cftp cac dich vu lien quan
Phan doanh thu chua thtrc hien dai han se diroc thirc hien
trong vong 12 thang

1.544.446.485 8.439.303.967

26.428.410.026 22.789.901.116

27.972.856.511 31.229.205.083

50



Cong ty ca phin Vincom Retail va cac cong ty con
Thuyit minh bao cao tal chfnh hQ'Pnhit gifra nien dQcho ky sau thang kit thiic ngay
30 thang 6 nam 2018 (tiip theo)

Min B 09a-DNIHN
(Ban hanh theo ThOng tus6 20212014/TT-BTC

ngay 22/1212014 cua B6 Tai chinh)

(b) Doanh thu chua thuc hijn - dai han
30/6/2018
VND

1/1/2018
VND

Doanh thu nh~ tnroc tit cho thue bftt dQng san dAunr va
cung clip cac dich vu lien quan

Phan doanh thu se duoc thuc hien trong yang 12 thang

70.962.814.061 79.158.507.393

(26.428.410.026) (22.789.901.116)

Phan doanh thu se duoc thirc hien sau 12 thang 44.534.404.035 56.368.606.277

(c) Doanh thu chua thuc hi~n til' cac ben lien quan
30/6/2018
VND

111/2018
VND

C6ng ty C6 phan Dich vu Thirong mai T6ng hop
Vineommeree
Cac ben lien quan khac

29.109.917.463
11.120.991.002

35.000.000.000
10.785.783.370

40.230.908.465 45.785.783.370

29. Phai tra khac

(a) Phai tri ngin han khac
30/6/2018
VND

11112018
VND

Ti~n thu tit cac hop d6ng d~t coc va yay v6n
Chi phi nr vftn, m6i gioi va bao lanh lien quan d8n viec
chao ban e6 phAn
D~t eQCthue van phang va quAy hang phai hoan tra
trang yang 12 thang tm
Kinh phf baa trl cae can hQ dl'lban giao
Phai tra khae

728.495.219.153 738.863.578.820

261.545.549.247

190.381.363.505
24.697.038.926
63.453.504.439

166.190.863.426
65.596.496.228
67.422.113.273

1.007.027.126.023 1.299.618.600.994
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Cong ty cA ph in Vincom Retail va cac cong ty con
Thuyit Minh bao cao titi chinh hep nhit giii'a nien dQcho ky sau thang kit thtic ngay
30 thang 6 nam 2018 (tiip theo)

Miu B 09a-DNIHN
(Ban hanh thea ThOng tus6 20212014/TT-BTC

ngay 22/1212014 cua B(J Tai chinh)

(b) Phai tra dai hgn khac
30/6/2018
VND

11112018
VND

D~t CQC thue van phong va quAy hang
D~t CQC thue van phong va quAy hang phai hoan tra trong
vong 12 thang to;

854.661.086.099 790.120.972.742

(190.381.363.505) (166.190.863.426)

Khoan d~n han tra sau 12 thang 664.279.722.594 623.930.109.316

(c) Phai tra khac cho cac ben lien quan
30/6/2018
VND

1/1/2018
VND

Phii tra ngin han khac
Cong ty CfJ phAn Dich vu Thirong mai Tong hop
Vincommerce
Phai tra cac cong ty lien quan khac

6.013.554.364
7.059.145.854

6.157.998.129
5.814.716.063

13.072.700.218 11.972.714.192

Phii tra dai han khac
• f •

Cong ty Co phan Dich vu Thirong mai Tong hop
Vincommerce
Cong ty TNHH MTV Vinschool
Phai tra cac cong ty lien quan khac

24.991.603.411
7.053.919.917
18.773.232.678

33.049.999.497
3.115.781.795
10.415.255.283

50.818.756.006 46.581.036.575

Khoan phai tra ngan hl;lnkhac cac ben lien quan khong duQ'cdam bao, khong chiu Hii suftt va phai hoan
tra trong vang 60 ngay k~ til ngay ghi tren h6a don.
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Cong ty ca ph in Vincom Retail va cac cong ty con
Thuy~t minh bao cao tai chlnh hep nhit gUmnien dC)cho ky sau thang k~t thuc ngay 30 thang 6 nim 2018 (ti~p theo)

Mlo B 09a-DNIHN
(Ban hanh theo Thong tus6 2021201417T-BTC

nga» 2211212014 cua B6 Tai chinh}

30. Trai phi~u phat hanh va ng thue mi chinh

(a) Trai phi~u phat hanh va nQ'thue tai chfnh ngin hgn
1/1/2018

s6 co kha nang
tra nQ'
VND

Biin d9ng trong ky
Gia tri
ghi sAO
VND

Ting
VND

Giam
VND

Gia tri
ghi sAo
VND

30/6/2018
sA co kha nang

tra nQ'
VND

Trai phieu dao han trong
yang 12 thang 2.797.608.333.330 2.797.608.333.330
NQ'thue tai chfnh dai han
d~n han tnt khac tir ben lien
quan (Thuyet minh 30(b» 18.078.835.131 18.078.835.131

2.391.666.670 (2.800.000.000.000)

18.078.835.131 18.078.835.131

2.815.687.l68.461 2.815.687.168.461 2.391.666.670 (2.800.000.000.000) 18.078.835.131 18.078.835.l31
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Cong ty cA phin Vincom Retail va cac cong ty con
Thuyit minh bao cao tal chinh hop nhit gifra nien di}cho ky sau thang kit thuc ngay
30 thang 6 nam 2018 (tiip theo)

Miu B 09a - DNIHN
(Ban hanli theo Thong tus6 20212014/TT-BTC

nga» 22/1212014 cua eo ts: chinh}

(b) Trai phiiu phat hanh va nQ'thue tal chinh dai han
30/612018

VND
1/112018
VND

Trai phieu thirong (i)
NQ'thue tai chfnh til mQtben lien quan (ii)

2.590.909.111.160
197.147.993.608

2.989.669.444.500
186.531.989.772

Khoan d~nhan tra trong vong 12 thang

2.788.057.104.768 3.176.201.434.272

(18.078.835.131) (18.078.835.131)

Khoan d~nhan tnt sau 12 thang 2.769.978.269.637 3.158.122.599.141

(i) Trdiphiiu thuimg
Trai phieu c6 gia tri ghi s6 la 3.000 cy VND bao g6m 3.000 trai phieu, diroc nr vAnphat hanh vao ngay
8 tMn~ 3 nam 2917 bci C6ng ty C6 phdn C,himgkhoan Ngan hang C6ng t~u<mg,voi IcY han 5 nam.
Lai suat trai phieu ap dung cho IcY tinh Hiidau tien la 8,1% mQtnam, Hiisuat ap d\lng cho cac IcY tinh
lai ti~p thea duQ'cxac djnh b~ng l~i suAttha n6i, 6 thang di~u chinh mQt IAnva duQ'cxac djnh thea
nguyen tic b~ng t6ng lai suAthuy dQngti~n gfri ti~t ki~mb~ng d6ng VND ky h~n 12 thang tra lai sau
cua Ngan hang TMCP C6ng thU011gVi~t Nam - Chi nhanh Thanh ph6 Ha NQivao m6i ngay xac djnh
lai suAtcQng(+) bien dQ3%. Gia trj ghi s6 cua khoan trai phi~u nay duQ'ctrinh bay sau khi bu tm vo;
chi phi pMt hanh.

Lo~i trai phi~u nay duQ'cth~ chApb~ngquy~n sfrd\lng d~t va tai san gl1nli~n vo; d~tcua cac trung tam
thu011gm~iVincom Mega Mall Thilo Di~n, Vincom Plaza Ng6 Quy~n - Da N~ng va tai san gl1nli~n
vo; dAtcua cac trung tam thU011gm~i Vincom Center Ph~m NgQcTh~ch, Vincom Plaza Thu Duc,
Vincom Plaza H~ Long. Cac trung tam thU011gm~i nay hi~n dang duQ'csa hfru bOiC6ng ty TNHH
Vincom Retail Mi~nBic va C6ng ty TNHH Vincom Retail Mi~nNam, cac c6ng ty con.

Trong ky, C6ng ty va cac c6ng ty con mua l~i 400 trai phi~u tru6c IcY h~n.
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Cong ty cA phin Vincom Retail va cac cong ty con
Thnyit minh bao cao tal chinh hQPnhit giffa nien d{}cho ky san thang kit thuc ngay
30 thang 6 nam 2018 (tiip theo)

Miu B 09a - DNIHN
(Ban hanh theo ThOng tust 20212014/1T-BTC

ngay 22/1212014 cua B(3Tai chinh)

(ii) N(1 thue tai chink
NQ'thue tai chfnh lien quan d~n cac hQ'Pd6ng thue dai han voi trung tam thuong rnai Vincom Plaza
Quang Trung va Vineom Plaza Le Van Viet. Cac khoan ti~n thue t6i thieu phai tra eho cac hQ'Pd6ng
thue tai chinh khong diroc huy ngang nhir sau:

30/612018
TAngkhoan thanh

toan ti~n thue
tai chinh Ti~n 1m thue NQ'g6c
VND VND VND

Trong yang 1 n~m 30.978.492.822 2.283.653.855 28.694.838.967
Trong yang 2 den 5 nam 83.155.743.291 25.233.049.770 57.922.693.521
Sau 5 nam 571.989.015.491 461.458.554.371 110.530.461.120

686.123.251.604 488.975.257.996 197.147.993.608

1/1/2018
TAngkhoan thanh
toan ti~n thue

tai chinh Ti~n 1m thue NQ'g6c
VND VND VND

Trong yang 1 nam 19.451.635.857 1.372.800.726 18.078.835.131
Trong yang 2 d~n 5 nam 83.155.743.291 25.233.049.770 57.922.693.521
Sau 5 nam 571.989.015.491 461.458.554.371 110.530.461.120

674.596.394.639 488.064.404.867 186.531.989.772

31. D., phong phai tra ngin han
DI! phong phai tra ngan h~ th~ hi~n s6 du dl! phang bao hanh eho di~n tich thuong m~i ya nha ph6
thuong m~i. Kh6ng co bi~n d(>ngeua dl! phang phai tra ngiinh~n trong kyo
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Cong ty C6 ph in Vincom Retail va cac cong ty con
Thuyet minh bao cao tili chinh hQP nhit gifra nien dq cho ky sau thang k~t thiic ngay
30 thang 6 nam 2018 (ti~p theo)

Miu B 09a - DNIHN
(Ban hanh. theo ThOng tu s6 20212014/IT-BTC

ngay 22/1212014 cua so Tai chinh)

33.
/.. ., ,

Von co phan
V6n c6 phAnduoc duyet va dii phat hanh cua Cong ty la:

30/6/2018
sa hrC}1lg
c6 phi~u VND

1/112018
sallfong
c6phi~u VND

van c6 phin dlfC}'cduy~t
va da phat hanh
C6 phieu ph6 thong 1.901.078.733 19.010.787.330.000 1.901.078.733 19.010.787.330.000

van c6 phin hi~n dang
hru hanh
C6 phieu ph6 thong 1.901.078.733 19.010.787.330.000 1.901.078.733 19.010.787.330.000

Thang du van c6 phin - 4.324.379.868.907 4.324.379.868.907

C6 phi~u ph6 thong co menh gia la 10.000VND. M6i e6 phieu ph6 thong nrong irng voi mot quyen
bieu quyet tai cac cuoc h9P e6 dong cua Cong ty. Cac e6 dong duoc nhan e6 tire rna Cong ty eong b6
vao timg thm di~m. TAtea c6 phi~u ph6 thong d~u co thir tlJ uu tien nhu nhau d6i vo; tai san con l~i
eua Cong ty. D6i vo; e6 phi~u dii dUQ'eCong ty mua l~i, cac quy~n tren d~ubi t~mngimg eho to; khi
chung duQ'cphat hanh l~i.

Khong co bi~n dong v6n c6 phAntrong kYo

34. Cac khoan my.cngoai bang can d8i k~ toan

(a) Cam k~t thue

Cdc cam kit thue hogt a(jng trang ao Cong ty va cdc cong ty con Laben cho thue

Cong ty va cae cong ty con hi~n dang eho thue mi;itbfutgdi~n tkh trung tam thuang m~i theo cae th6a
thu~n thue ho~t dong. S6 ti~n thue t6i thi~u trong tuang lai thea cae th6a thu~n nay vao ngay k~t thUe
kY k~ toan nhu sau:

30/6/2018
VND

111/2018
VND

Trong vong 1 nam
Trong vong 2 d~n 5 nam
Sau 5 nam

3.221.206.889.676
6.087.027.976.727
5.132.357.523.373

3.629.328.425.582
6.924.449.568.302
5.844.963.402.173

14.440.592.389.776 16.398.741.396.057
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Cong ty C6 phin Vincom Retail va cac cong ty con
Thuy~t minh bao cao tal chinh hep nhit giihl nien d()cho ky sau thang k~t thuc ngay
30 thang 6 nam 2018 (ti~p theo)

Miu B 09a - DNIHN
(Ban hanh. thea ThOng tu s6 20212014flT-BTC

nga» 22/12/2014 cua Bp Tai chinh]

Cdc cam k~t thue hoat ilpng trong ilo Cong ty va cdc cong ty can la ben iii thue

Cong ty va cac cong ty con la ben di thue, da ky k~t mot s6 hop d6ng thue hoat dong. Cac khoan ti~n
thue t6i thieu phai tra cho cac hop d6ng thue heat dong khong duoc huy ngang nhir sau:

30/6/2018
VND

1/112018
VND

Trong vong 1 nam
Trong vong 2 d~n 5 nam
Sau 5 nam

153.498.795.560
568.191.258.061

3.406.727.570.769

74.668.825.684
305.565.025.749

2.679.431.496.275

4.128.417.624.390 3.059.665.347.708

(b) Cam k~t chi tieu vAn
Cong ty va cac cong ty con da ky cac hop d6ng lien quan d~n viec trien khai cac dl,l"an b~t dong san.
T6ng s6 v6n cam k~t theo nhii'ng hqp d6ng nay t~i ngay 30 thang 6 nam 2018 uac tfnh la 934 ty VND
(1/1/2018: 1.189 ty VND).

(c) Cac cam k~t khac

Cam kit cung phdt tridn trung tam thucmg mgi

Theo cac th6a thu(in hqp tac gifra ~ong ty va c~c cong ty con vm T(ip do~n Vingroup - Cong ty CPo
Cong ty va cac cong ty con cam ket nh(in chuyen nhuqng toan bO phan von g6p cua cac cong ty ml,lc
tieu Sf duqc thanh l(ip d~ sa hfru va v(in hanh mot s6 trung tam thuong m~i t~i mot s6 tinh, thanh ph6
sau khi cac di~u ki~n ky k~t trong cac th6a thu(in duqc hoan t~t. Cong ty va cac cong ty con chuy~n ti~n
cho T(ip doan Vingroup - Cong ty CP d~ xay dl,l"flgtrung tam thuong m~i. Trong cac truang hqp T(ip
doan Vingroup - Cong ty CP chua du cac di~u ki~n d~ chuy~n giao v~ m(lt phap Iy cac trung tam thuong
m~i sang cong ty ml,lc tieu dum hlnh th(rc g6p v6n, cac ben Sf hqp tac d~ quitn Iy v(in hanh, khai thac
cac trung tam thuong m~i. Theo d6, Cong ty va cac cong ty con cam k~t Sf nh(in ban giao d~ v(in hanh
va khai thac kinh doanh cac trung tam thuong m~i va chia I~imot phfrn lqi nhu(in cho T(ip doan Vingroup
-Congty CPo

Cam k~t thanh toan thea h9P ilimg h9P tdc ildu tu cac dv dn trung tam thucmg mgi

Nhu da trlnh bay a Thuy8t rninh s6 16, Cong ty va cac cong ty con da ky k~t cac thOa thu(in va hqp
d6ng hqp tac dfru tu va kinh doanh dl,l"an vm T(ip doan Vingroup - Cong ty CP va mot s6 cong ty trong
T~p doan nay ("cac d6i tac dfru tu") cho ml,lc dfch hqp tac dfru tu va kinh doanh cAu phfrn trung tam
thuong m~i cua mot s6 dl,l"an b~t dong sitn. Theo cac th6a thu~n nay, cac d6i tac d~u tu da cam k~t
chuy~n nhuqng cac dl,l"an trung tam thuong m~i ho(lc trao quy~n uu tien mua trung tam thuong ~i cho
Cong ty va cac cong ty con. Cong ty va cac cong ty con uac tfnh Sf can phiti thanh toan 3.112 tY VND
(1/1/2018: 1.585 ty VND) cho cac d6i tac dfru tu thea cac quy djnh cua cac th6a thu(in nay.
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Cong ty ca ph in Vincom Retail va cac cong ty con
Thuy~t minh bao cao tai chinh hQ'Pnhit gifra nien dQcho ky sau thang k~t thuc ngay
30 thang 6 nam 2018 (ti~p theo)

Miu B 09a - DNIHN
(Ban hanh theo ThOng til's6 20212014fIT-BTC

ngay 22/12/2014 cua B9 Tai chinh]

Cam kit lien quan din viec nhdn chuyen nhuong mot phdn dien ticli san thuong mai

Theo hop d6ng mua ban san thuong mai ngay 31 thang 1 nam 2016 gitra Cong ty TNHH Vincom Retail
Mi~n Nam va mot d6i tac doanh nghiep, Cong ty TNHH Vincom Retail Mi~n Nam se nh~n chuyen
nhirong mot ph~n dien tich thirong mai thuoc mN du an bftt d<;>ngsan tai quan Tan Binh, thanh ph6 H6
Chi Minh. Tong gia mua dien tfch san nay la 83 cy VND. Tai ngay 30 thang 6 nam 2018, khoan cam
k~t con lai trong hop d6ng con phai thanh roan cho d6i tac la 4 ty VND (11112018: la 37 ty VND).

Cam kit lien quan din vi¢c chuyin nhu(fng m9t phdn toa nha Vincom Ba Tri¢u A&B

Vao ngay 31 thang 7 nam 2006, T~p doan Vingroup - Cong ty CP da chuy~n nhuQ1lgm<;>tphAn tai san
thu<;>ctoa nha Vincom City Towers cho m<;>td6i tac doanh nghi~p theo m<;>thqp d6ng chuy~n nhuQ1lg.
Theo hqp d6ng nay va cac th6a thu~n chuy~n giao nghia V\l sau do, Cong ty TNHH Vincom Retail Mi~n
B~c, cong ty con, da cam k~t chuy~n giao d.c bftt d<;>ngsan d~u tu sau cho d6i tac doanh nghi~p nay vao
ngay 20 thang 7 nAm 2052:

• Quy~n sa hfru '12 khu V\lC thuang m~i (til tAng 1 d~n t~ng 6 toa nha Vincom City Towers khong
bao g6m khu l~ tan va khu thang may t~ng 1 co di~n tich la 160 m2); va
• Quy~n sa hfru '12 di~n tich t~ng hAmcua toa nha Vincom City Towers.

Cam kit lien quan din chuang Trinh dich v~ quem If va cho thue din h9

Cong ty TNHH Vincom Retail Mi~n Nam da ky k~t cac th6a thu~n d~ cung cApdich V\l quan ly va cho
thue can hQ cho khach hang mua can hQ t~i d\l an Vinpearl Riverfront Condotel Va N{mg. Theo do,
trong vong 5 nam d~u tien k~ til ngay can hQ duQ'cban giao, khach hang duQ'cchu d~u tu dam bao phAn
thu nh~p IOnhan gifra:

• 10% m<;>tnam tren gia tri chuy~n nhuQ1lg cua can hQ;
• 85% tinh tren phAn lqi nhu~n hang nam til vi~c cho thue l~i cac can hQ nay cho cac ben thir ba.
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Cong ty C&phin Vincom Retail va cac cong ty con
Thuyit minh bao cao tai chinh hop nhit gifta nien dQcho ky sau thang kit thuc ngay
30 thang 6 nam 2018 (tiip theo)

Miu B 09a - DNIHN
(Ban hanli thea Thong tus6 202120J4/lT-BTC

ngay 2211212014 cua B(3Tai chinh)

(b) D6i chiiu thu~ suit th\fc ti

Loi nhuan k~ toan tnroc thue

Thu~ tinh thea thue suftt cua Cong ty
Anh huang cua phan b6 loi th~ tlurong mai
Thay d6i co So' tinh thue cua tai san thu~n cua cong ty con
phat sinh tir viec sap nhap cong ty con nay lam giam thue
thu nMp hoan lai phai tra phat sinh nr ngay mua cong ty con
Chenh lech 16 tir chuyen nhirong khoan d~u ttr vao cong ty
lien k~t gitra bao cao tai ehlnh hqp nhftt va bao eao tai ehinh
rieng
Phful b6 Hii tiT sap nh~p cae eong ty con
Ph~n Uiitrong eong ty lien k~t
Lqi ich eua 16 tinh thu~ khong dUQ'eghi nMn trong cae
nam tru6e
Chi phi khon~ dUQ'ekhftu trir thu~
Cae khoan dieu ehinh khae

Ky sau thang k~t thuc ngay
30/6/2018 30/612017
VND VND

1.474.076.164.840 1.037.223.370.229

294.815.232.968
7.258.367.321

207.444.674.046
7.258.367.321

(216.079.356.597)

126.920.115.591
(18.867.144.532)

007.974.071.693)

927.864.392
9.434.924.316

(55.472.825.663)

(6.020.862.688)

312.436.388.997 (62.791.1 04.215)

(c) Thu~ suit ap d\lng
Cong ty va cae eong ty con co nghla V\l n(>pcho Nha nu6c thu~ thu nh~p doanh nghi~p vai thu~ suftt la
20% tren lqi nhu~n tinh thu~ (Icy sau thang k~t thUc ngay 30 thang 6 nam 2017: 20%).

45. Liii tren cB phi~u

(a) Lai cO'ban tren c&phiiu
Vi~e tinh toan UiicO'ban tren e6 phi~u cho Icy sau thang k~t thuc ngay 30 thang 6 nam 2018 duQ'c dl,la
tren lqi nhu~n thuQc v~ cae e6 dong ph6 thong eua Cong ty sau khi triT di s6 phan b6 vao quy khen
thuang va phUc lqi va e6 tuc tra cho c6 dong uu dai trong Icy la 1.161.385.014.564 VND (eho Icy sau
thang k~t thUc ngay 30 thang 6 nam 2017: 548.979.156.597 VND) va s6 e6 phi~u ph6 thong blnh quful
gia quy~n dang luu hanh la 1.901.078.733 (eho Icy sau thang k~t thue ngay 30 thang 6 nam 2017:
1.516.639.940) duQ'c tinh nhu sau:
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Cong ty cA phAn Vincom Retail va cac cong ty con
Thuy~t minh bao cao tai chinh hep nhit gifta nien dQcho ky sau thang k~t thtic ngay
30 thang 6 nam 2018 (ti~p theo)

MioB 09a-DNIHN
(Ban hanli thea Thong tu s6 20212014/lT-BTC

ngay 22/1212014 cua Bt) Tai chinh)

(i) Lpi nhu(in thuiin thu{Jcv€ c6 dOngph6 thong
Ky sao thang k~t thuc ngay
30/6/2018 30/6/2017
VND VND

LQi nhuan thuan thuoc v~ c6 dong ph6 thong sau khi trich
quy khen thirong. phuc loi
C6 nrc tnt cho c6 dong uu dfii

1.161.385.014.564 1.099.936.684.298
550.957.527.701

LQi nhuan thuan thuoc v~ c6 dong ph6 thong 1.161.385.014.564 548.979.156.597

(ii) S6 luong c6phiiu ph6 thong binb qulin gia quy€n
Ky sao thang k~t thuc ngay
30/6/2018 3016/2017

VND VND

S6 c6 phieu ph6 thong binh quan gia quyen cu6i Icy luu hanh 1.901.078.733 1.516.639.940

(iii) Liii CO' ban tren c6 phiiu
Ky sao thang k~t thtic ngay
30/6/2018 30/6/2017
VND VND

Lai cc bim tren c6 phi~u 611 362

(b) Lsi suy giam tren cAphi~u
Tl;lingay 30 thang 6 nam 2018, Cong ty khong co c6 phi~u ph6 thOng ti~m nang do v~y vi~c trinh bay
lfii suy giam tren c6 phi~u khong ap d"mg.
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Cdng ty cs ph in Vincom Retail va cac cong ty con
Thuyet minh bao cao tai chinh hqp nhit giii'a nien dQcho ky sao thang kit thuc ngay
30 thang 6 nam 2018 (ti~p theo)

Miu B 09a - DNIHN
(Ban hann thea Thong tus6 20212014/lT-BTC

ngay 22/1212014 cua B(J Tai chinh)

46. Cac giao djch chii y~u VOl cac ben lien quan
Ngoai cac s6 dir voi cac ben lien quan diroc trinh bay tai cac thuyet minh khac cua bao cao tai chinh
hQ'Pnh~t gifra nien d(l nay, trong Icy Cong ty va cac cong ty con co cac giao dich chu y~u sau voi cac
ben lien quan:

Gia tr] giao djch
Ky sau thang k~t thuc ngay
30/6/2018 301612017
VND VND

cJ iIOng
Warburg Pincus
Lai yay phai tra
C6 nrc phai tra

15.025.828.125
413.218.145.776

Credit Suisse
Lai yay phai tra
C6 nrc phai tra

5.008.609.375
137.739.381.925

Cong ty cA phin Diu tll va Phat tri~n Dja 6c Thanh
ph6 Hoang Gia (di sap nh~p vao Cong ty cA phin
Djch VI} Thl1011gm~ TAnghqp Vincommerce tir ngay
1 thang 10 nam 2017)
C6 tuc phai tra

I
,~

105.206.935.731

C?ng ty cA phin Diu tll va Phat tri~n Do thj Sai DAng
Co tuc phai tra 151.875.490.226

Cong ty cA phin Vinpearlland (di sap nh~p vao Cong
ty cA phin Vinpearl tir ngay 11 thang 9 nam 2017)
Mua hang hoa va dich Vl,l
C6 tuc phai tra

16.643.301.000
53.126.813.737

Congty mf
T~p doan Vingroup - Cong ty CP
Mua hang hoa va dich Vl,l
Uii cho vay, Uiid~t CQC phai thu
D~t CQC cho IDl,lC dich dAutu
NMn chuy~n nhuqng tai san
Thu ti~n cho yay
G6c yay dii tra
Thu h6i d~t CQC cho IDl,lC dich dAutu
Liii yay phai tra
C6 tuc phai tra

60.307.099.877
145.997.716.911
38.747.645.529

957.332.602.714
2.613.600.000.000

71.011.551.452
195.540.576.929
486.073.055.304

1.255.259.885.405

1.063.170.400.000
484.000.000.000

57.137.504.234
130.385.978.462
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Cong ty ca ph§n Vincom Retail va cac cong ty con
Thuy~t minh bao cao tili chinh hop nhit gifta nien dQcho ky sau thang k~t thuc ngay
30 thang 6 nam 2018 (ti~p theo)

Miu B 09a - DNIHN
(Ban hanli theo Thong tus6 20212014/lT-BTC

ngay 22/1212014 ella Bt;5TiLichinh]

Ghi tr] giao dich
Ky sau thang k~t thiic ngay
30/6/2018 30/6/2017
VND VND

Cong ty TNHH Tu vin va Xay dung Vincom
Mua hang hoa va dich vu 274.720.782.716 30.948.425.146

Cdc ciing ty lien quan khdc
Cong ty cA phin Dich V\l Thuong mai TAnghcrp
Vincommerce
Ban hang hoa va dich vu
Mua hang hoa va dich vu
Chuyen nhuong khoan dftu nr

364.748.008.092
39.659.109.067

113.164.696.321
80.550.869.006
30.949.855.695

Cong ty cA phin Vinhomes (trmrc day la Cong ty cA
phin Phat tri~n Do th] Nam Ha Nc'}i)
Ban hang hoa va dich vu
Mua hang hoa va dich vu
Lai d(lt CQC phai thu
C6 nrc phai tra

216.534.151.350
13.526.888.902
61.855.434.931

80.947.254.143

Cong ty cA phin VinpearJ
Ban hang hoa va dich V\l
C6 tlrCphai tra
D(lt CQC cho fi\lC dfch dftu tu

18.967.669.327
53.126.813.737

178.425.269.922

Cong ty TNHH San xuit va Kinh doanh Vinfast
Chuy€n nhuqng khOlln dftu tu phai thu - 3.312.335.000.000

Cong ty cA phin Kinh doanh va Thuong m,i Djch V\l
Vinpro
Ban hang hoa va dich V\l 24.622.932.518

Cong ty cA phin Diu tuXay dlfllg Tan Lien Phat
(di sap nh~p vao Cong ty TNHH Kinh doanh va phat
tri~n do thj Nam Ha Nc'}itil ngay 1 thang 2 nam 2018)
C6 tlrCphai thu
Uii d(lt CQC phai thu

812.500.000.000
12.175.250.000

Cong ty TNHH Djch V\I bao v~Vincom
Mua hang hoa va dich V\l 51.671.087.570 50.022.268.582

Cong ty TNHH Kinh Doanh Dich V\I TAnghcrp
Vincom
Mua hang hoa va dich V\l 47.789.963.566 41.369.644.758
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Cong ty ca ph in Vincom Retail va cac cong ty con
Thuyst minh bao cao titi chinh hqp nhit gifta nien dQcho ky sau thang kit thuc ngay
30 thang 6 nam 2018 (tiip theo)

Miu B 09a - DNIHN
(Ban hanli thea Thong tu s6 20212014/lT-BTC

ngay 22/1212014 cua B9 Tai chinh)

Gia tr] giao djch
Ky sau thang k~t tlnic ngay
30/6/2018 301612017
VND VND

Cong ty cA phin Diu nr va Phat tri~n Sinh Thai
Chi phi thue trung Himthuong mai 18.542.573.740 16.705.079.472

Cong ty TNHH MTV Vinschool
Ban hang h6a va dich vu 39.199.719.692 /

Cong ty TNHH Thuong mai Diu tu' va Phat tri~n
ThOi D~i
Ban hang h6a va djch vu

/..~.
17.362.397.899

Thanh vien HQidAngQuan tr] va Ban giam d6c
TiSn luang va thtrong 13.580.152.736 6.113.775.808

47. Sl}'ki~n sau ngay tren bang din dBi k~ toan
Vao ngay 15 thang 8 nam 2018, Dai hQi d6ng e6 dong cua Cong ty dll thong qua Nghi quy~t 03/2018-
NQ-DHCD-VCR-JSC vS vi~e phat hanh c6 phi~u d~ tang v6n e6 phAn tir ngu6n v6n eM sa hfru cho c6
dong hi~n hfru. Theo k~t qua tir S\f ki~n nay, v6n c6 phAn va e6 phi~u ph6 thOng eua Cong ty d\f ki~n
tang len IAnluQ'tla 4.277.427.140.000 VND va 427.742.714 e6 phi~u.

48. SB li~uso sanh
S6li~u so sanh t;;tingay 1 thang 1 nam 2018 dUQ'emang sang tiT s6li~u trinh bay trong bao eao tai ehinh
hQ'Pnh~t eua Cong ty va cae eong ty con t~i ngay va eho nam k~t thUe ngay 31 thang 12 nam 2017.

Ngay 29 thang 8 nam 2018

NgmJi

NguySn Thanh HuySn NguySn Thi Xuan Nghia
Ki toan TruOng
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